Teil A Diese 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 der Stadt Oranienbaum wurde angefertigt Praambel
MI DN 15-45° vom Bliro ASP planen+bauen GmbH _
TH 4,20 PI . h Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
anzeicnnung i i s i % 23.September 2004 (BGBI | S.2414); letzte Anderung vom 21.Juni 2005 (BGBI | S.1818),
° I : Fe e it sowie nach § 90 Absatz 1 und 4 des Gesetzes lber die Bauordnung des Landes
ngen durch Zeichnung und Text gem. §9 BauGB e
DN 15-30° rasisatE ge dv 9 o § . Sachsen- Anhalt vom 01.Mai 2001 (GVBI. LSA 2001 S.50),
= ME. e N MaBstab 1:500 | A ;
I I ; wird nach BeschluRfassung durch den Gemeinderat vom 24.10.2006 folgende Satzung
' o 8§ i . : S EEe
' tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 - "An der Goltewitzer Miihle
1. Astaer batlichon Nutzung der Stadt Oranienbaum,Ortsteil Goltewitz,
Mischgebiet . J . ]
04 - x b DU 1. Andsrong closes Esbaulidges anes NP Bioer StadETanienbaaa i bestehend aus der Planzsichnung ( Teil A) und dem Textteil (Teil B )
vereinfachten Verfahren geméaR § 13 des Baugesetzbuches ( BauGB ) ist am ...19:10.2004 it don Feaasizungen zur Gostaiung Rach 5 0/ Abs. 4 Ung T BAuO Loy erassen.
Dorfgebiet ;
5 R vom Stadtrat Oranienbaum beschlossen worden.
§o8a Teil A - Planzeichnung
Oranienbaum, den &% €058 i Mafstab: 1 : 500
163 2 tiat dor banlichon Nikzung Mit zeichnerischen Festsetzungen Planzeichenerklarung
Aes 06 Grundfldchenzahl GRZ (Beispiel)
; 9 (1) Nr.1 BauGB, § 19 BauNVO
o Biirgermeister / in Teil B - Text
GeschoRfldchenzahl GFZ (Beispiel) Textliche Festsetzungen
@ § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 20 BauNVO
| I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze s I "
§ 16 (2) BauNvO Der Beschlu zur 1.Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Oranienbaum Vervieiralgung nys-mit ENAUDIE des ereusgators
wurde gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches ( BauGB ) am .@3... #:..2. Q0% ortsiiblich Kerengnmdiage: | Lisgenschaligkarie das Katasteramtas: Degsau
3. Bauweise, Baugrenzen bekanntgemacht. Gemeinde: Stadt Oranienbaum
- Offene Bauweise Gemarkung: Oranienbaum
§ 91 e BAS, §.22 Bauive Oranienbaum, den .44 2885 .. Flur. 13718
306 ] Baugrenze _ MafRstab: 1:500
i § 23 (3) BauNVO %
| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Burg rmel;ter /in
\ | §1(4)und § 16 (5) BauNVO Stand der Planunterlage: Dezember 2001
19 Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt Dessau am: 29.07.2002
i 4. Verkehrsflaichen §9 (1) Nr.11 und Abs.6 BauGB Aktenzeichen: VE 31/02
163
33 StraRenbegrenzungslinie - 6ffentlicher Bereich Dieser Entwurf zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Oranienbaum ist geman i . ) ;
o4 § 3 (2) des Baugesetzbuches ( BauGB ) am .....30.08.2005. ... vom Stadtrat Oranienbaum Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
; StraBenverkehrsfliche : beschlossen worden. die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen und. Platze vollstandig nach.
20 5 : Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Oranlenibaum: den .G 4L 40a8. .. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
5. Griinflichen §9 (1) Nr.15 BauGB /
i DN 15-30° - Private Griinfliche _ Zﬂ{/&u
TH 4,20 Biirgermeister / in
21
= I Offentliche Regenwasser- Versickerungsmulde
0,4 £ 16 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
' - 5% zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
i T:L_oj Flur 18 Fléachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir den Erhalt von Baumen
; =N . und Strauchern
§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB - Erhalt von Baumen
e o0
15 Anpflanzung von Baumen in standortgerechten Arten It. Pflanzenliste
Hackschwiese N SRR o § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB Dieser Entwurf zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Oranienbaum hat nebst
Begriindung in der Zeit vom ......14:11:2005  bis .29.11.2005 . ausgelegen.
23 Ort und Dauer der Auslegung wurden am ....06.10.2005....... ortstiblich bekanntgemacht.
7. Fldchen fiir Versorgung § 9 (1) Nr.12 BauGB
i 2 AA, &2,
S B 14 . [ Bschwasserbiunines Oranienbaum, den .. 2% 2057 i :
e TH 4,20 (L0) %4%
o II 8. Sonstige Planzeichen Bdrgermelstery in
102 — — _ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes e
0.4 § 9 (7) BauGB i ) f
27 30 e
L g"'?t"cht"“g ‘ Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Stellungnahmen %"' A
i v i der Trager &ffentlicher Belange zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 am ...25.04.2005... | LN v*?
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. A A NS AWTONESY
Grundstiicksgrenzen, neu : % §
_______ - y et 200 e G T %
Vorschlag Oranienbaum, den ..£ 7«78 e, b{u r » W e sounate, 7
Geplante Bebauung Gl g R jf
M DN 15-45° 9. Erlduterung der Nutzungsschablone
TH 4,20/6,00
I At der baulichen Nutzung MI D?;f;g .?I_': xg::‘;:}g:i:gm e i s Diese 1.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 8 wurde am .....24:10:2006_ vom Stadtrat
3 : Oranienbaum unter Beriicksichtigung der vorgebrachten Einwande als Satzung beschlossen.
| Bauwelse o I Héchstzahl der Voligeschosse Die Begriindung wurde gebilligt.
0,4 | Bauherr: G. Schénemann
' 29 e et 0.4 Oeschottihsherati BE2 Oranienbaum, den ..24/Z0Z8%0 ..., Grundstiicksgesellschaft mbH
< f / Heinrich- Heine- Str. 6 f
30/1 _ %/ U 06785 Oranienbaum
Blrgermeister / in
Beide Baufelder Iiggen innerhalb o7 " Bestandsang.;.aben » Projekt: Oranienbaum
des Geltu r_ngsberelches f:ler Flurstiicksgrenzen "An der Goltewitzer Miihle"
Innenbereichssatzung fiir den gd
Ortsteil Goltewitz 3 o -
%, ; 1211 | Flurstiicksnummern paninhat:  Bebauungsplan Nr. 8 M 1:500
'S@% 30/2 Flur 18 Bezeichnung der Flur [Gazsihrick =
DN 15-45° % ASP planen+bauen bt =
MD 4207600 % ] Flurgrenzen GmbH | Datum: 16.06;3006
Liebknechtstr. 5 '
planeny | 66846 Dessau - Roglau | Fanverta \
o L Vorhandene Bebauung uer | Tel. 0340/64602-0 Fax -50 | .
v s~ ;
0,6 @ ~~~| AbriB vorhandener Bebauung
——— . ___—— eaitine | Datum:
0 5 10 20 30 40 50 sl lO 9
NN pue—— | 2510, Zoo
MaRstab 1 : 500 \ /
Teil B 1.2.3 Zahl der Vollgeschosse ( § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ) Pyrus in Obstsorten - Birne 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 90 Bauordnung des 3. Hinweise Diese 1.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Oranienbaum, bestehend aus der
Sorbus in Arten - Eberesche L Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt.
i i ; . andes Sachsen- Anhalt in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
Textliche Festsetzungen LAt dof il granimnssilion man s MRS aslslsL bt Tilia Cordata in Sorten - Winterlinde 9 3 "Anlagen fiir wassergefahrdende fliissige Stoffe" sind zugelassen, soweit sie auf i A nderun g Zum
e 2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Grundlage der §§ 19 a - 19 | des Wasserhaushaltsgesetzes und dem anerkannten Oranienbaum, den . 4%t 285 cuwerennn.
| | | I Rechtliche Grundiagen Kleinkronige Béume (Typ 3) Stand der Technik und den allgemeinen und besonderen Vorschriften fiir Anlagen in B E B AU U N G S P L AN N R 8
: : : : ; 1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen ( § 16 Abs. 2 BauNVO ) Acer campestre - Sorte - Feldahorn 2.1.1 Fassadengestaltung Wasserschutzgebieten entsprechend der Verordnung lber das Lagern wasser- .
l., % | 12 1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung . ' . : Crataegus 'Carrieref - Apfel-Dom gefihedender Fllssigkelten gerilicer.
é | | ¥ vom 23.September 2004 (BGBI | S. 2414) Die Oberkante Er:-clg_escholsfertigfz.l[sboden wird festgesetzt mit OK EG FFB= max.0,50m. Crataegus laevigata - Sorte - Rot-Dorn Grelle und reflektierende Materialien sowie Verkleidungen aus Faserzement, “An d e r Go Itewitze . M ﬁ h Ie -
l% g 5 £ letzte Anderung vom 21.Juni 2005 (BGBI 1 8.1818) Bezugspunkt dafilr ist die Héhe der jeweiligen Fahrbahnachse, bezogen auf die | Malus domestica in Sorten - Apfel Kunststoff, Beton, Waschbeton und Blech ( Ausnahme Rundbogengaube ) sind Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
8 | | %3 S ; Gebautiomite; Hlags SR8 Sohalis AN mehveren Suabon, gt def Tuohsle Stallanpunkt. | Sorbus in Arten - Eberesche nicht erlaubt. Verschalungen aus Holz knnen ausgefiihrt werden. Diese sind unverziiglich dem archaologischen Landesamt Sachsen Anhalt anzuzeigen.
i | | [ 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzu:ngsvaror dnung - ::]ledei?thh:hleﬁifJO;n ist Vorgeg?b:n a:ls tI:ochs;’cg:':le:zzeotat‘-‘i fitebflu:?n?ﬂ vonuiegend [ . 2 o Auf § 9 (3) DenkmSchG LSA wird besonders hingewiesen. Die Inkraftsetzung sowie Ort und Beginn der Bereithaltung dieser 1.Anderung des
: | | I BauNVO) in der Fassung vom _23.Januar 1990, (BGPI 1 §.132), gedndert {-1urch an w. :tc e; :\:N e; zwb ?e;verG icher Nu u.ng :n . - fhrT lf;l als OEGEZ(;Q::E? Ur neu \ D-I.e foig_enden Arten der Strauc.hbepﬂanzu?g gelten als Empfehlung fiir die 2.1.2 Dachform und Dachgestaltung Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Oranienbaum wurde nebst Begriindung zu jedermanns
| | Il Artlke.rl 3 des Gesetzes zur Erleichterung von _Investltlonen und der Ausweisung und SESTHGIRSIEIS VIAINGTRAVEe: SR NIV 09 AT K e gartnerische Gestaltung der Privatgrundsticke. Es wird empfohlen, in Vorbereitung von Bauantragsverfahren eine Stellungnahme zum Einsicht gemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches am ..4.%./:.2024... ortstiblich .
| | | Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.April 1993 (BGBI | S.466) Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufsete. Corpus mas - Kornelkirsche Die Dacher der Hauptgeb&ude sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultdacher Grundwasseranstieg vom Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft bekanntgemacht. der Stadt oran Ienbaum
s . L 25 Le mmﬂmgﬂﬁm Prunus spinosa - Schlehe/ Schwarzdorn auszufiihren. Die Dachneigung ( DN ) gemaR Einschrieb im zeichnerischen Teil. einzuholen. ; y
j"ﬁ AT I % . Maordnung Hber die_Ausarbeitung der Batgeitpiahe tne Oio Dratelund Gen 1.3 Bauweise ( § 9 Abs. 1 BauGB und § 22 BauNVO) Cytisus (in Arten und Sorten) - Ginster Garagen und Nebengebaude sind als Sattel- und Flachdacher zulassig. Von der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- Ortsteil Goltewitz
T B i ; Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Rosa canina - Hundsrose Werden Garagen und Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut, und Formvorschriften und von Méangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
| o o (BGBI 19911 S.58) Offens Bauwelse ( § 22 Abs. 2 BauNvO ). Kerria japonica - Ranunkelstrauch so ist eine einheitliche Fassadengestaltung, Traufh6he und Dacheindeckung zwingend. (§ 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
| ' g . _ Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche Dachaufbauten und -einschnitte sind méglich. anspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.
: : o G0 : 4.  Bauordnung Sachsen- Anhalt v. 01.05.2001, in der Fassung des Artikels 1 des 1.4 Flachen fiir Stellplitze und Garagen ( § 9 Abs.1 Nr.4 i.V. mit § 23 Abs.5 BauNVO Syringa vulgaris - Gemeiner Elieder Die Satzung ist am (%47 A804........ in Kraft getreten.
BEEXHEA
. ﬂ ] Gesetzes zur Vereinfachung des Baurechts in Sachsen Anhalt vom 09.Februar 2001 u. § 12 Abs.6 BauNVO ) Viburnum opulus - Gomielner Bohiwebail 245 Ductitleikiifig
| | e = ! (GVBI LSA 2001 S.50)
| | | | T | Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks- ' Fiir Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach zu _
| | § s 8 | | 5.  Flachennutzungsplan fiir die Stadt Oranienbaum, genehmigt durch Verfiigung flache zugelassen, wenn sie mindestens 5,00 m von der éffentlichen Verkehrsflache Hi5E I I ON ST LU, bR G I E HIREING ¥ ViU (i LENCRE A verwenden ( ausgenommen Rundbogengauben ). nach BauGB und mit gestaltenschen Festsetzu ngen
| : %: R des RP Dessau vom 01.Marz 1999 unter AZ 25 -101 - AZE 51043 / N entfernt sind. (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )
8 d TREE) T £ak _
| | E' g[ -~ . . ) gﬁiﬂe S:ell::atze sind zusétzlich im direkten Anschiuf an die Sffentliche Vekehrs Flr die eingezeichneten Baume besteht Pflanzgebot. Es sind Arten aus der Geholzliste 2.2 Einfriedungen
| | | oA 6. |I'II'IBI;IbBFGlChSS&|ZL|I19 der Stadt Oranienbaum fur den Ortsteil Goltewitz itk zu verwenden. Fiir die private Gartengestaltung sind auch andere Gehdlze zugelassen. SATZUNG
| L g Eol o | s baalogn) gemal BauGB § 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 vom 07.November 2001 Das von den D#chern anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zur Einfriedungen sind nur in Form von Holzzéunen oder Hecken auszufiihren.
| o L _ : . 1.5 Private Griinflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB ) Versickerung zu bringen, bzw. in Zisternen zu sammeln. Das Niederschlagswasser der Spanndrahte sind nur innenliegend und als Begrenzung der Grundstlicke unter-
g e + 7. Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen- Anhalt (C:I‘u.ememdeordnqu - GO LSA) A e : . . ) StraRenflachen wird durch die Rigolenversickerung abgeleitet. einander einsetzbar.
vom 05.0ktober 1993 (GVBI LSA S.568), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Die privaten Grdnflachen diirfen entlang der ErschiieBungssiraien jo Baugrundstiick Garagenzufahrten, und private Stellplatze sind mit Rasenpflaster oder Rasengitter- Die Zaunhdhe ist mit max. 0,90 m festgesetzt.
Gesetzes vom 20.Dezember 2005 (GVBI LSA S.805) durch eine Grundstlckszufahrt und eine Parkflache unterbrochen werden. steinen zu befestigen. Der Abstand zu éffentlichen Flichen und zum AuRenbereich muR mindesten 0,50 m Landkreis: Wittenbe
FUR der ertitichn; Die Bepflanzung mit Laubbdumen auf den einzelnen Grundstiicken ist dem Plan : ; . bet ' r9
R T 1 P hiliche Eostsatz 5 et e Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaRnahmen nach DIN 18920 abzuschieben, etragen. Stadt: Oranienbaum
12 et DouAeiRGMINIS 045 Aol o Ortsteil: Goltewitz
cm > "
i 2 m"' "“m“" s = 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 3§ 1-15 BauNVO) Pflanzliste . A . Gemarkung: Orariontaum
il b 2 ; 5 2. estaltung unbebauter Fldchen
Frostempfindiichkeltsklasse 3 = 1.7 Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers ( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB ) g9 . .
MI - Mischgebiet ( § 6 Bau NVO ) GroBkronige Baume (Typ 1) e | ) Flur: 13: 18
MD - Dorfgebiet ( § 5 Bau NVO ) Acer platanoides - Spitz-Ahorn Zur Herstellung des StraRen- und Wegekérpers sind auf Grundstiicken entlang des Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Flurstiicke: 64, 304, 303, 305, 18, 19, 33, 62, 17, 16, 101, 15, 14, 13,
— Aesculus hippocastanum - RoRkastanie Verkehrsweges unterirdische Stlitzbauten, sowie Aufschiittungen und Abgrabungen 12/3, 12/4, 12/1, 24
S TaAad e 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Fraxinus excelsior in Sorten - Esche erforderlich. Diese sind vom Grundstiickseigentiimer bis zu einer Tiefe von 0,50 m MafRstab: 1500
B i) i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB Quercus petraea - Traubeneiche Zu dulden.
2 Nederspannung Vil ' Tilia cordata - Winter-Linde )
G o 1.2.1 Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO | pauhert ootk
Regelquerschnitt ErschlieBungsstrafie 24" Srapdiachenzanitg =ZNEUnd S B B0 ) Mittelkronige Baume ( Typ 2) Grundstiicksgesellschaft mbH
MaRstab 1 : 50 1.2.2 GeschoBflachenzahl ( § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ) Acer campes:tra : - Fel_dahorn ) _ - . Heinrich- Heine- Stralle 6F
Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn Der Griinordnungsplan vom Juli 2002 ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.8 06785 Oranienbaum




