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Bebauungsplan Nr. 07 / 17"Pferdehof / Radfahrerrastplatz"
der Stadt Oranienbaum-Woérlitz OT Vockerode

Vorentwurf vom 21.12.2018

Beteiligung als TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB

eingegangen  14.03.2019

Grundstick  \/ockerode OT v. Oranienbaum-Wérlitz, ~

Gemarkung Vockerode Vockerode
Flur 8 8
Flurstiick 17 45

Antragsteller

Biro fur Stadtplanung GbR
Herrn Dr.-ing. Wilhelm Schwerdt
HumperdickstraRe 16

06844 Dessau-Roflau

Bauleitplanung der Stadt Oranienbaum-Wérlitz OT Vockerode

Bebauungsplan Nr. 07/17 ,,Pferdehof/Radfahrerrastplatz*
Vorentwurf in der Fassung vom 21.12.2018

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetz-

buch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem Landkreis Wittenberg wurden die Unterlagen zum Vorentwurf des o0.g. Bebauungsplanes zur Stellung-
nahme (bergeben. Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erhalten Sie hiermit die gebundeite

Stellungnahme des Landkreises Wittenberg.

Aus der Sicht der Fachdienste (FD) Raumordnung und Regionalplanung; Ordnung und StraBenverkehr;
Jugend und Bildung; Bauordnung gibt es keine Bedenken und Hinweise zum vorliegenden Vorentwurf.

Sprechzeiten der Fachdienste Telefon: 03491 4790
Die 08:30 — 12:00 Uhr Fax: 03491 479675

13:00 — 15:00 Uhr Internel:  www.landkreis-wittenberg.de
Do 08:30 — 12:00 Uhr E-Mail: info@landkreis-wittenberg.de

Bankverbindung: Sparkasse Wittenberg
IBAN: DE34 8055 0101 0000 3116 77

13:00 - 18:00 Uhr nur fur formlose Mitteilungen ohne elekironische Signalur  BIC: NOLADE21WBL
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Die beteiligten Fach&mter &uRRerten sich wie folgt:

Fachdienst Gebidude, Liegenschaften und Service

Der Landkreis Wittenberg als Eigentumer der Flache des Gewerbegebietes Vockerode wird fir die
vorgesehene Anbindung des Radweges an den Europa- bzw. Elberadweg keine Kosten tberneh-
men.

Ansprechpartner bei eventuellen Rickfragen ware: Frau Zutz Tel.-Nr. WB/479851

Fachdienst Brand-; Katastrophenschutz und Rettungswesen

Der Loéschwasserbedarf im Grundschutz ist gem. §2 (2) BrSchG LSA durch die Gemeinde nach-
weisbar sicherzustellen, z.B. durch:
- Hydranten : Leistungsnachweis des Versorgers
- Saugbrunnen: aktuelles qualifiziertes Brunnenpriifprotokoll geman
DIN 14220 in Verbindung mit Arbeitsbiatt W 405 DVGW
(Pumpversuch Gber 2 Stunden), Alter max. 3 Jahre
- sonstige Léschwasserbevorratung: Nachweis der Mindestbefilllmenge und deren
Sicherstellung
Im Einzelfall kann je nach Gebaudekonstruktion und / oder Nutzung ein Gber den Grundschutz hin-
ausgehender Loschwasserbedarf erforderlich werden (Objektschutz). Dies kann jedoch erst im
Rahmen eines Bauantragsverfahrens festgestellt werden.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen ware: Herr Wolf Tel.-Nr. WB/479262

Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Forstbehdrde

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan 07/17 vom 22.11.2018 werden die mit Waldb&dumen bestock-
ten Flurstiicksteile als Waldflache festgesetzt. Damit soll der bereits bestehende Wald in seiner Er-
haltung gesichert werden. Dies ist aber nur der Fall, wenn:

1. Der Wald ausgezaunt wird.

Die bereits vorhandene Einz&unung des Areals einschlieRlich der Waldteile stellt bereits eine begin-
nende, ungenehmigte Waldumwandlung dar. Im Zuge der BaumaR3nahmen darf lediglich der Bereich
der bereits bebauten Flache sowie die geplante Zufahrt eingezaunt werden. Wald muss nach § 23
LWaldG1 i.V.m. § 14 BWaldG2 fur jedermann zum Zwecke der Erholung frei betretbar sein. Sind im
B-Plan Flachen fur Wald festgeschrieben, so missen diese auch betretbar sein und bleiben.

2. Keine Beweidung von Wald erfolgt.

Im naturschutzfachlichen Beitrag zum B-Plan wird darauf hingewiesen, dass Wald im &stlichen Un-
tersuchungsgebiet mit Pferden durchweidet wird. Nach § 12 Abs. 4 LWaldG ist Waldweide verboten.
Ausnahmen bedurfen der Genehmigung der Forstbehérde im Einvernehmen mit der Naturschutzbe-
horde. Da die Beweidung im Zusammenhang mit den Vorhaben steht, ist auch hiervon einer Um-
wandlung auszugehen.

Sollten Teile der Waldflache spater anderweitig genutzt werden, so bedarf dies neben einer Um-
wandlungsgenehmigung einer Anderung des B-Planes in Verbindung mit zu leistenden Ersatzmal3-
nahmen.

Wenn die Bedingungen 1. Und 2. nicht erfulllt werden k&nnen, bedarf es der Umwandlungsgenehmi-
gung. Bleibt der Baumbestand erhalten, so ist ein Ersatzverhaltnis von 1: 1 anzusetzen.

Ansprechpartner bei eventuellen Ruckfragen ware: Herr Sohmen Tel.-Nr. WB/479653

Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Die VerkehrserschlieBung ist tiber die L 133 gewahrleistet. Um die Abfallentsorgung durch den 6f-
fentlich-rechtlichen Entsorger sicher zu stellen, ist im Plangebiet zwingend eine Wendemdglichkeit
fur 3-achsige Miullfahrzeuge zu schaffen.

Zur Abfallentsorgung wurde unter Nr. 6.3.5 ein umfangreicher Hinweis in den Entwurf aufgenom-
men. Darin ist das Wort Abfallentsorgungsgesetz in Abfallentsorgungssatzung zu &ndern.

Ansprechpartner bei eventuellen Ruckfragen ware: Frau v. Kurnatowski Tel.-Nr. WB/479897



63-00882-2019-40 11.04.2019

Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Wasserbehdrde

Der vorgelegte Bebauungsplan kann nur festgesetzt werden, wenn die nachstehenden Unklarheiten
ausgeraumt werden. Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse mussen zwar im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens noch nicht vorliegen, diese sind aber rechtzeitig vor Nutzungsbeginn mindestens
4 Wochen vorher bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises zu beantragen.

Wie im Begriindungstext beschrieben, befindet sich das Plangebiet in der Schutzzone Il des Was-
serschutzgebietes Waldersee.

MaRgeblich fur Verbote und Nutzungsbeschrankungen ist der Beschluss uber das Wasserschutzge-
biet (Beschluss-Nr. 9-7/85 Dessau vom 26.06.1985). Die Stadt Dessau-Rof3lau fithrt ein Verfahren
zur Neuverordnung dieses Wasserschutzgebietes. Uber den derzeitigen Bearbeitungsstand ist die
Wasserbehorde der Stadt Dessau-RoBlau aussagefahig. Die im Begrundungstext genannte DVGW-
Richtlinie W 101 ist ein Arbeitsblatt zur Neufestsetzung von Wasserschutzgebieten. Malgeblich zur
Durchsetzung von Verboten und Nutzungsbeschrénkungen sind immer die Beschlusse und Verord-
nungen (ber das jeweilige Schutzgebiet.

Das Gelande ist nicht an das 6ffentliche Trink- und Abwassernetz angeschlossen!

Unter dem Punkt 4.3.1 Be-/ Entwasserung wurde vermerkt, dass das auf dem Grundstiick anfallen-
de Abwasser durch den Grundstiickseigentiimer tber eine dezentrale, abflusslose Abwasseranlage
ordnungsgemaf entsorgt wird.

Hiertber liegt der Wasserbehotrde kein Nachweis vor. Auch beim zustandigen Wasserzweckverband
Oranienbaum-Worlitz-Vockerode (WZV) liegt kein Nachweis Uber eine abflusslose Sammelgrube
vom in Rede stehenden Grundstiick vor. Hierfur ist beim WZV eine Genehmigung einzuholen. Nach
dem Kenntnisstand aus dem Wasserbuch des Landkreises Wittenberg bestand am Grundstuck
ehemals eine Kleinklaranlage mit Versickerung in das Grundwasser. Eine Wiederinbetriebnahme der
Kleinklaranlage am Standort setzt die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis und die Ertichti-
gung dieser Anlage in eine vollbiologische Anlage (It. Erlaubnis nur teilbiologisch aufbereitetes Ab-
wasser) voraus.

Da das Gelande Uber keinen zentralen Trinkwasseranschluss verflgt und davon auszugehen ist,
dass das ehemalige Holzwerk am Standort in jedem Fall Brauchwasser benétigte, ist am Standort
sicher ein Brunnen vorhanden. Wasserrechte bzw. Kenntnisse Uber vorhandene Brunnen am
Standort liegen der Wasserbehérde nicht vor. Far die Entnahme von Grundwasser zu gewerblichen
Zwecken ist ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Widersprichlich ist die Aussage zwischen den Punkten 4.3.2 Léschwasser* und 6.3.1 ,Trinkwas-
serversorgung”. Nach der Aussage auf Seite 26 , Trinkwasserversorgung” endet am Ortseingang von
Vockerode im Bereich der Landesstrafle 133 das offentliche Trinkwassernetz. Fraglich ist dann die
Aussage auf Seite 16 zum Léschwasser, dass die Loschwasserversorgung als Grundschutz Gber die
in den angrenzenden offentlichen Stralenrdumen vorhandenen Versorgungsleitungen gesichert ist.
Vom letzten Gebaude am Ortsausgang Vockerode bis zum Standort sind es 400 Meter.

Zu den Aussagen zum Punkt 6.10 ,Hochwasserschutz" gibt es keine Ergénzungen.
Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen wére; Frau Neumann Tel.-Nr. WB/479896

Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Naturschutzbehérde

Die Eingriffsbilanzierung unter Punkt 7.2.5 ist ohne kartografische Darstellung der Lage der einzel-
nen Bestands- und Zielbiotoptypen nicht nachvoliziehbar.

Die im Zuge der B-Plan-Aufstellung festzusetzenden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind hinsichtlich ihrer geplanten Umsetzung zu konkretisieren
und im Rahmen der Entwurfsplanung darzulegen. Speziell zum Punkt 8. a) der textlichen Festset-
zungen sind das Entwicklungsziel in Form des entsprechenden Biotoptyps und die zu Erreichung
geplanten MaRnahmen anzugeben.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen wére: Herr Klehr Tel.-Nr. WB/479844
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Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Immissionsschutzbehérde

Inhalt des vorliegenden B-Plans ist es, fiir einen vorgepragten, kontinuierlich genutzten Altstandort,
eine neue bzw. erweiterte Nutzungsoption zu eréffnen und dafur die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Umnutzung und Ergénzung der baulichen Anlagen des ehemaligen Holzhofes zu
schaffen. Neben der weiterhin gelegentlich durchzufiihrenden Holzaufbereitung (lt. Angaben in der
Schalltechnischen Untersuchung — 18087 — der Bonk — Maire — Hoppmann PartGmbB vom
10.09.2018 soll uber einen Zeitraum von wenigen Wochen mit bis zu zwei Kettenségen fur bis zu 4
Stunden am Tag eine Holzaufbereitung durchgefihrt werden) soll auch ein Pferdehof (Pferdepensi-
on) sowie das Angebot von Unterkinften fur Radfahrer geschaffen werden.

Neben der baulichen Ertiichtigung und erforderlichen UmbaumafRnahmen innerhalb der bestehen-
den Substanz sind kleinteilige bauliche Erweiterungen geplant. Das Objekt soll ganzjéhrig betrieben
werden.

Durch die Entfernung des Plangebietes von ca. 900 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung wird
eingeschatzt, dass aufgrund der zulassigen Nutzungen (Pferdehof, Radfahrerrastplatz) aus dem
Baugebiet selbst keine Emissionen zu erwarten sind, die das in der Ortslage von Vockerode etablier-
te Wohnen wesentlich stéren.

Jedoch sind von der westlich verlaufenden Bundesautobahn 9 sowie von der sudlich vorhandenen
Landesstralle 133 aus dem derzeitigen und prognostizierten Verkehrsaufkommen heraus deutlich
wirkende Immissionsbelastungen zu verzeichnen (Uberschreitung der Orientierungswerte fur Ge-
werbegebiete von 65/55 dB(A) tags/nachts). Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu schaf-
fen, ist die Festsetzung von baulichen Manahmen zum Schutz gegen Auf3enldrm unabdingbar. In
den Planunteriagen wird ausgefiihrt, dass der Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten schall-
technischen Orientierungswerte fur jedes relevante Einzelvorhaben entsprechend den Vorgaben zu
fahren ist.

Die Berechnungen der o. g. Schalltechnischen Untersuchung weisen aus, dass die Immissionsricht-
werte fur Gewerbegebiete Uberschritten werden und entsprechende MaRnahmen fur den passiven
(baulichen) Schallschutz erforderlich sind. Der Schutzanspruch ist auch durch sog. architektonische
MafRnahmen zur Selbsthilfe (Grundrissgestaltung) zu prifen. So sind Fenster schutzwtrdiger Rdume
(insbesondere Schlafrdume) in den der Bundesautobahn zugewandten (nérdlichen) Geb&udeseite
soweit wie moglich auszuschlieflen.

Erganzend wurde die Holzverarbeitung als Gewerbeldrm untersucht. Auch dadurch wird bei freier
Schallausbreitung der fur Gewerbegebiete mafRgebliche Orientierungswert Gberschritten. MaRgeb-
lich fur die Beurteilung schallschutzrelevanter MalRnahmen bleibt dennoch der Verkehrslérm. Durch
die Holzverarbeitung entstehen neben Gerauschen in geringem Umfang auch stoffliche Emissionen
(temporar Staube und Geriiche). Mit dem Zu- und Abfahrtsverkehr der geplanten Nutzung entstehen
nur geringfligig zusatzliche Emissionen.

Das o. g. Gutachten zur Schalltechnischen Untersuchung soll ,vollumfénglich Bestandteil der Be-
grundung des Bebauungsplans werden. Am starksten bemerkbar machen sich die von der Bunde-
sautobahn ausgehenden Verkehrsgerédusche, die tags und nachts wirksam werden.

Das Gutachten empfiehlt passive Schallschutzmanahmen und gibt Hinweise zur Anordnung der
besonders schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb der Gebaude wie auch fur schutzbedurftige Frei-
flachen. Da sich die nachstgelegene Wohnbebauung éstlich des Anderungsbereiches in ca. 900 m
Entfernung befindet ist davon auszugehen, dass beziglich der kiinftigen Nutzungen im Plangebiet
lediglich mit geringfiigig auftretende Schallemissionen und Luftschadstoffemissionen zu rechnen ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Wohnbebauung durch Larm oder stoffliche
Emissionen werden ausgehend von den geplanten Nutzungen und der dafir zur Verfigung stehen-
den Bauflache nicht erwartet. Mit den geplanten Anderungen verbundene Umweltauswirkungen sind
zum einen temporar (Umbau-/ Ausbau- u. Umnutzungsmafnahmen an vorhandenen Baulichkeiten)
aber auch dauerhaft (Tatigkeiten i. R. der Holzaufbereitung, An- und Abfahrtverkehr, Imbissversor-
gung, Beherbergung).

Es ist insbesondere aufgrund der Lage des in Rede stehenden Standortes, der dort vorgesehenen
Nutzungen und seiner Entfernung zur nachsten Wohnbebauung von eher geringfugigen Auswirkun-
gen auf die Umwelt und die Nachbarschaft auszugehen. Eine gréere Herausforderung ist offen-
sichtlich die Umsetzung geeigneter schallschutzrelevanter MaRnahmen an und in den Baulichkeiten
in Bezug auf die Verringerung des stetig auftretenden Verkehrslarms.

Da zum jetzigen Zeitpunkt noch keine objektkonkrete Planung vorliegt, kann die abschlielende
schalltechnische Beurteilung erst im Einzelgenehmigungsverfahren erfolgen, jedoch kann der
Schallschutz im vorliegenden B-Plan anhand der ermittelten Larmpegelbereiche gemal den Hinwei-
sen des Gutachters in entsprechenden Festsetzungen verankert werden.

Ansprechpartner bei eventuellen Ruckfragen ware: Herr Alscher Tel.-Nr. WB/479837
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Fachdienst Raumordnung und Regionalentwicklung - Abteilung KreisstraBen

Bezuglich des Angebotes ,Unterkiinfte fur Radfahrer” ist eine wegweisende Beschilderung vom Eu-
roparadweg R 1 sowie vom Elberadweg zu installieren Die Beschilderung hat nach den Richtlinien
des Touristischen Leitsystems des Landes Sachsen-Anhalt zu erfolgen.

Fur die Aufstellung direkt an den Uberregionalen Radwegen (Elberadweg und Europaradweg R 1) ist
beim Landkreis Wittenberg, FD Raumordnung und Regionalplanung eine Genehmigung einzuholen.
Dazu ist ein Antrag an den Landkreis Wittenberg, FD Raumordnung und Regionalplanung, Breit-
scheidstr. 3, 06886 Lutherstadt Wittenberg zu richten.

Ansprechpartner bei eventuellen Rickfragen ware: Frau Boritzki Tel.-Nr. WB/479714

Fachdienst Veterindrwesen und Verbraucherschutz

Gegen das o0.g. Bauvorhaben ist aus veterinarrechtlicher Sicht nichts einzuwenden, wenn eine kor-
rekte ausbruchssichere verletzungssichere Umz&unung, larmdammende MalRnahmen ergriffen so-
wie die Vorgaben fiir eine tierschutzgerechte Pferdepensionshaitung eingehalten werden (Fur die
Pensionspferdehaltung ist eine § 11 Erlaubnis gem. Tierschutzgesetz notwendig).

Ansprechpartner bei eventuellen Rickfragen ware: Frau Hillebrandt Tel.-Nr. WB/479729

Fachdienst Gesundheit

Im Ergebnis unserer Prufung stimmen wir den vorgelegten Unterlagen zu, wenn zur Realisierung
nachfolgend aufgefuhrte Forderungen (siehe Punkt 6.3.1) aufgenommen werden:

Bei Neu- bzw. Umverlegungen von Trinkwasserleitungen sind bei den noch notwendigen Planungen
die Forderungen des Infektionsschutzgesetzes vom 20.07.2000 (BGBI. | S. 1045) in der jetzt gulti-
gen Fassung und der Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz
2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar 2018 (BGBI. | S. 99)
geandert worden ist, zu bertcksichtigen.

Vorbehaltlich der Genehmigung der unteren Wasserbehorde zur Wasserentnahme ist unserem FD
vor Nutzungsbeginn nachzuweisen, dass der genutzte Brunnen den Anforderungen der §§ 4, 5, 6
und 7 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) in der Fassung der Bekanntmachung von 10. Marz
2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar 2018 (BGBI. | S. 99)
gerecht wird. Dabei ist zu beachten, dass die Wasseruntersuchungen in einem Labor vorgenommen
werden, welches die Kriterien des § 15 Abs. 4 TrinkwV erfullt.

GemaR § 13 (1) und (2) der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) in der Fassung der Bekanntmachung
von 10. Marz 2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar 2018
(BGBI. | S. 99) geandert worden ist, ist die Inbetriebnahme/bauliche Veranderung der Wasserver-
sorgungsanlage spatestens 4 Wochen vorher schriftlich dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Grund-
satzlich ist diese Anzeige vom Unternehmer/Inhaber von sich aus vorzunehmen, dies gilt auch fur
Betreiber von Anlagen zur standigen Wasserverteilung (Hausinstallationen). Die Nichtbeachtung
dieser Vorschrift stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Vor Inbetriebnahme ist nachzuweisen, dass das anliegende Wasser den Anforderungen des § 37 (1)
des Gesetzes zur Verhutung und Bekampfung von Infektionskrankheiten beim Menschen (Infekti-
onsschutzgesetz) vom 20.07.2000 (BGBI. | S. 1045) in der jetzt gultigen Fassung entspricht.

Ansprechpartner bei eventuellen Ruckfragen ware: Herr Hancke Tel.-Nr. WB/479335
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