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Stadt Oranienbaum-Wérlitz
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes Vockerode

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Der Fldchennutzungsplan Vockerode wurde am 30.06.2006 durch die héhere
Verwaltungsbehdrde genehmigt und mit ortsOblicher Bekanntmachung am
12.07.2006 gemd&B § 6 Abs. 5 BauGB rechiswirksam. Der Fidchennutzungspian
Vockerode ist als vorbereifender Bauleitplan das Planwerk fir die gesamige-
meindliche Entwicklung. Im vorliegenden Fall wurde dieser nach Engemeindung
in die  Stadt Oranienbaum-Wérlitz als Tellfldchennutzungsplan gemdB § 204
BauGB forfgeltend Obemommen. GemdB § 204 Abs. 3 BauGR erfolgt die vorlie-
gende Anderung somit in Forigeltung des Planwerkes.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens soll eine Anderung erfolgen, zu wel-
cherim Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrast-
platz’ im Oristell Vockerode der Stadt Oranienbaum-Worlitz aufgestellt wird, Der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 18.04.2017 im Stadirat
der Stadt Oranienbaum-Warlitz gefasst. Hierbei handelt es sich um ein im AuBen-
bereich gelegenes historisches Geldéinde eines Holzhofes, auf welchem die pla-
nungsrechiliche Absicherung eines Pferdehofes mit Radfahrerrastplatz Uber ef-
nen Bebauvungsplan gemdB § 30 BauGB beabsichtigt ist. Die stédiebaulichen
und landschafisbezogenen Rahmenbedingungen des Vorhabens werden im
Rahmen der Bebauungsplanung geklart.

Die 3. Anderung steht damit unter der Zielstellung, den Fiéichennutzungsplan zeit-
aktuell zu halten und unter Abw&gung dlier &ffentlichen und privaten Belange
unter- und gegeneinander die stddtebauliche Entwicklung auch fir den Ande-
rungsbereich bedarfsgerecht vorzugeben. Die Anderung ist unerl@sslich, urmn eine
geordnete stGdiebauliche Entwicklung in diesem Bereich des Ortstelles Vocker-
ode der Stadt Cranienbaum-Warlitz vorzugeben.

Der Bertcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft, wie auch der des
Immissionsschutzes kommt bei vorliegender Anderung besondere Bedeutung zu.
Hierzu kann auf die hachfolgenden Kapitel, u. a. auf Punkt 5~ Auswirkungen quf
die Umwelt/Umweltbericht zu dieser Begrindung sowie die parallel aufgesielite
Bebauungsplanung mit den in diesem Zusammenhang ersteliten Gutachten ver-
wiesen werden.

2. GEGENSTAND DES VERFAHRENS/DARSTELLUNG

Die 3. Anderung des Fldichennutzungsplanes Vockerode umfasst einen Ande-
rungsbereich, bei welchem ein invesfor auf einem Grundstick im Ortstell Vocker-
ode, an der LandesstraBe 133, unweit der Anschlussstelle Vockerode der Bunde-
sautobahn 9, bauliche Anlagen umzunutzen und zu erg&nzen beabsichtigt., Auf
diesem Grundstick befindet sich bereits seit der 2. HAlfte des vorigen Jahrhun-
derts das Geb&udeensemble eines ehemaligen Holzwerkes. Der Investor hat in
Abstimmung mit der Stadt Oranienbaum-Worlitz ein Konzept entwickelt, welches
das Vorhaben des Pferdehofes/Radfahrerastplatzes ("Pension fir Drahtesel und
Pferde") konkreter beschreibt. So beabsichtigt der Eigentimer am Standort der 3.
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Stadt Cranienbaum-Wérlitz
3. Anderung des Fléichennutzungsplanes Vockerode

Anderung, neben der Bewirtschaftung des Geléindes im Rahmen der Holzaufbe-
reftung, -verarbeitung und -lagerung, auch die Unferbringung von Pferden sowie
elnen Rastplatz fir Radfahrer mit UnterkOnften zur Ubernachtung zu betreiben.

Gegenwartig umfasst das Umfeld des ehemaligen Holzwerkes Wald, Weideland
sowie bebaute und unbebaute Fléichen, letztere Uberwiegend als befestigte und
unbefestigte Hoffldchen. Die Lage im AuBenbereich fUhrte zur Darsteliung von
Fldchen fir Wald im wirksamen Fié&chennutzungsplan. Es ist eine Anderung in
Form der Darstellung einer Sonderbauflche geplant. Die Sonderbaufliéichendar-
stellung wird im Rahmen der 3. Anderung des Flidichennutzungsplanes Vockerode
dem Bestand im MaBstab 1:10.000 gegenlbergestellt. Die verwendeten Planzel-
chen entsprechend der Planzeichenverordnung (PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58}, zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04,05.2017 (BGBI. |
5. 1057). Eine Anpassung des zum Fdchennutzungsplan gehdrenden Beiplanes
"Wasser- und naturschutzrechtliche Bindungen' zeigt sich nicht als erforderlich, da
Inhalte dieses Beiplanes nicht im unmitieloaren Wirkungszusommenhcng mit der
beabsichtigen 3. Anderung stehen.

Im Rahmen der vorliegenden 3. Anderung erfolgt keine Neuberechnung einer
flchenbezogenen Gesamtbilanz fir das Gemarkungsgebiet des Oristelles
Vockerode und damit keine Neubekanntmachung des Fldchennutzungsplanes
nach Abschluss des Anderungsverfahrens gemdB § 6 Abs. 6 BauGB. Dies ist erst
zu einem spateren Zeifpunkt beabsichtigt, wenn die Ergéinzungsfldchennutzungs-
planung der Stadt Oranienbaum-Wérlitz mit den bereits rechtswirksam bestehen-
den Fldchennutzungsplénen einzelner Oristelle zusammengefUhrt und in diesem
lusammenhang bekannt gemacht werden soll.

Der rechtswirksame Fdchennutzungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung
des FliGdchennutzungsplanes Vockerode in der Fassung der 3. Anderung in den
gednderten Tellen der Planung auBer Kraft. Der wirksame Fl&ichennutzungsplan
Vockerode behdlt in allen nicht der Anderung abschlieBend unterliegenden Teil-
bereichen seine Rechiswirksamkeit. Gleiches gilt fUr die diesbezlglichen Inhalte
seiner Begrindung. Damit setzt sich femerhin der Texttell der Planung aus der Be-
grindung zur rechtswirksamen Fldchennuizungsplanung bis zur Fassung der 2.
Anderung und der hier vorliegenden Begriindung zur vorgenommenen 3. Ande-
rung zusammen.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Es gilt fur den Ortsieil Vockerode der Landeseniwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt {LEP ST 2010) in Kraft getreten am 16.02.2011 (GVBL
LSA 2011 S. 160). '
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3. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes Vockerode

Nach der Uberleitungsvorschrift des LEP ST 2010 gilt der Regionale Eniwicklungs-
plan fOr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg? fort, soweit dieser den
festgelegten Zielen der Raumordnung des LEP ST 2010 nicht widerspricht. Damit
gehdrt das vorliegende Plangebiet zum idndlichen Raum Sachsen-Anhalts, au-
Berhallb der Verdichtungsréume Halle und Magdeburg. Entsprechend ihrer Ent-
wicklungsmébglichkeiten werden Im LEP ST 2010 vier Grundtypen unterschieden,
welche durch die Reglonalplanung raumilich prazisiert bzw. festgelegt werden
kdnnen (G 8). Dabel befindet sich die Gemarkung Vockerode als &ndlicher
Raum auBerhalb der Verdichtungsréume mit ginstigen wirtschaftlichen Eni-
wicklungspotenzidlen mit der Bezeichnung "Wachstumsraum'. Dieser verfUgt
Uber Uberregionale Ausstrahlung und soll in seiner Entwicklung gestérkt werden.

Die Stadt Oranienbaum-Wérlitz ist gemdaB des LEP ST 2010 in Verbindung mit
dem Sachlichen Teilplan Daseinsvorsorge (STP DV) zum Regionalen Entwick-
lungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) — STP
DV — vom 23.06.2014, in Kraft getreten am 26.07.2014, ohne zentrale Funkiion.
Im System der zentralen Orte liegt Oranienbaum-Warlitz mit dem Oristeil Vock-
erode zwischen den Grundzentren Coswig {Anhalt) und Gr&fenhainichen so-
wie in Bezug auf das Gemarkungsgebiet Vockerode angrenzend an das Ober-
zentrum Dessau-RoBiau, '

Ferner wird das Gemarkungsgebiet Vockerode von einer Uberregionalen Ent-
wicklungsachse von europdischer Bedeutung durchzogen. FUr das vorlie-
gende Plangebiet der 3. Anderung spielt diese raumordnerische Vorgabe,
wenngleich unmittelbar benachbart an der Trasse der Bundesautobahn 9 ge-
legen, nur mittelbar eine Rolle. Vielmehrist fir den wirksomen Fi&ichennutzungs-
plan die landesbedeutsame Tourismusdestination mit der vom Land Sachsen-
Anhalt entwickelfen Tourismusmarke "Gartenfrdume” von Bedeutung. Hiermit
ist das UNESCO-Welterbe "Gartenreich Dessau-Worlitz' mit seinen Wegever-
knUpfungen anzusprechen, von welchem das Plangebiet der 3. Anderung tan-
glert wird (HauptsiraBe des Gartenreiches, nahe gelegen: Fernradwanderweg
R 1 Den Haag - Berlin, Fahrradwanderweg Elberadweg R 2 Cuxhaven - Prag,
REP A-B-W Ziffer 5.8.3.2).

Insbesondere ist die Lage des Anderungsbereiches innerhalb des Vorbehalisge-
bietes fir Kultur und Denkmalpflege "Dessau-Worlitzer Gartenreich in Verbindung
mif der besonderen Bedeutung dieses Gebietes fir den Kulturtourismus” raum-
ordnerisch beachtlich (LEP ST 2010 G 149). Entsprechend der Begrindung zum
Grundsaiz 149 ist das Gartenreich Dessau-Wérlitz als bedeutende historische Kul-
turlandschaft, die ihre wesentliche Pragung und Gestaltung im Zeitalier der Auf-
kidrung erfahren hat, von der UNESCO in threr Ganzheit als Kulturerbe der
Menschheit anerkannt worden. Hierzu wird eine bemerkenswerte Synthese aus
Kuttur und Natur auch in der Uberschneidung zum ebenfalls von der UNESCO an-
erkannten Biosphdrenreserval "Mittlere Elbe" hervorgehoben.

! Regionaler Entwicklungsplan fir die Pianungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), be-
schlossen durch die Regionalversammlung vom 07.10.2005, in Kraft seit 24.12.2006
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Stadt QOranienbaum-Wérlitz
3. Anderung des Fléichennutzungsplanes Vockerode

GemdB dem Ziel 147 des LEP ST 2010 sind diese Vorbehalisgebiete fUr Kultur und
Denkmaipflege Geblete, in denen die Sicherung, Erhaltung und Zugénglichma-
chung von baulichen und landschaftlichen KulturgUtern von besonderem Be-
lang ist. Enfsprechend ist damit fesigelegt, dass die Bau- und Bodendenkmale,
Gesamtaniagen und denkmalpflegerischen Interessen beil raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen in diesen Gebieten besonders zu berlcksichtigen
sind. Die Raumbedeutsamkeit wurde durch die oberste Landesentwicklungsbe-
horde des Landes Sachsen-Anhalt festgestelit.

Aufgrund der Nachnutzung vorhandener baulicher Anlagen lassen sich nach Ein-
schdtzung der Stadi Oranienbaum-Wérlitz die Festiegungen des Vorbehaltsge-
bietes fUr Kultur und Denkmalpflege mit der vorgesehenen Sonderbaufléichen-
darstellung "Pferdehof/Radfahrerastplatz’, im Hinblick auf die beabsichtigten
Nutzungen, in guter Weise in Einklang bringen. Die Vereinbarkeit der Planungen
mit den Zielvorsiellungen der denkmalpflegerischen Fachplanungen wird auf der
Ebene der verbindlichen Baulelfplanung entsprechend vertiefend dargelegt.

Im REP A-B-W wurden des Weiteren folgende konkretisierende Festlegungen
der Raumordnung fUr das Plangebiet getroffen:

- Vorbehaltsgebiet fir Kultur und Denkmalpflege "Gartenreich Dessau-Wdr-
litz' gemdan Ziffer 5.5.5

i Vorbehaltsgebiet fir Kultur und Denkmalpflege ist nach der Begrindung zur
regionalplanerischen Festlegung den Belangen der Sicherung, Erhaltung und
Luganglichmachung von baulichen und landschaftlichen KulturgUtern bei der
Abwd&gung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizu-
messen.

- Uberregional bedeuisamer Radwanderweg "Gartenreichiour FUrst Franz',
liniengleich mit Elberadweg gemdéB Zie] 5.8.3.2

- GemdB Grundsatz 5.5.2.1 soll das in weiten Teilen der Planungsregion vor-
handene Fremdenverkehrspotenzial mit seinen landschaftsrumlichen,
kulturhistorischen und siedlungsstrukiurellen Besonderheiten sowie infro-
sirukiurellen Voraussetzungen fur die wellere Entwicklung des Tourismus
gewahri, vorteilhaft genutzt und in besonders beginstigien Gebieten aus-
gebaut werden.

- Tourismus, Erholung und FreizeitakfivitGten sind gemdaB Grundsatz 4.6 um-
weltgerecht sowie unter Nuizung der landschaftlichen und kulturellen Ei-
genheiten zu entwickeln.

Mit dem Gegenstand der 3. Anderung, welche beabsichtigt, die Schaffung der
planungsrechilichen Vorausseizungen fir die Nutzungsénderung der baul-
chen Anlagen eines ehemaligen Holzwerkes und gegenwdriigen Holzhofes zu
elnem Pferdehof und Radfahremastplatz auszugestalien, wird im Sinne der
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Stadt Oranienbaum-Wérlitz
3. Anderung des Flichennutzungsplanes Vockerode

nachhalfigen Weltereniwicklung auch von gegenwdrtig touristisch nicht vor-
gepragten, aber historisch Uberkommenen baulichen Situationen im Garten-
reich, ein Beitrag zur Stdrkung dieses Wirtschaftsfaktors, insbesondere im Rah-
men der Aufwertung der touristischen Markensdule des Landes Sachsen-Anhalt
geleistet. Eine Kollision mit dem im Landesentwicklungsplan festgelegten Vor-
ranggeblet fOr Natur und Landschaft, in Form des Blosphorenreservc’res Mit-
telelbe, wird nicht beflrchtet. :

Die Festlegungen des Vorbehaltsgebietes fir Kultur und Denkmalpflege solien
dazu beitragen, dass Baudenkmale, Gesamianlagen und weitere denkmal-
pflegerische Interessenbereiche in diesem Gebiet bei Planungen und MaBnah-
men berlcksichtigt werden. Durch die Festlegung des Vorranggebietes fir Na-
fur und Landschaft wird der Notwendigkelt Rechnung getragen, dkologisch
wertvolle Gebiete vor nachhaltigen Stérungen und sch&dlichen Einflissen ge-
geniber entgegenstehenden Nutzungsansprichen zu schiizen. Beide Zielstel-
lungen lassen sich mit der vorgenommenen Flachenausweisung, welche sich
auf die bislang als Holzhof genutzten Grundsticksareale bezieht und keine Ex-
tensivierung im Hinblick auf die Fldcheninanspruchnahme vorsieht, in guter
Weise in Einklang bringen.

Somit ist hierin ein Vorhaben zu sehen, welches die Vorrangnutzungen fir Natur
und Landschaft in guter Weise mit den Festlegungen des Vorbehaltsgebietes
fOr Kultur und Denkmalpflege "Dessau-Worlitzer Gartenreich” gemdas Ziffer 4.2.6
LEP ST 2010, in Verbindung mit Ziffer 5.5. 5 des Regionalen Entwicklungsplanes A-
B-W, in Einklang bringen kann.

Des Weiteren, und damit auch inhalflicher Anlass vorliegender Fl&ichennut-
zungsplandnderung, ist der Ort ein hervorragender Ausgangspunkt fUr den re-
gionalen Landschaftstourismus auf Grund seiner Lage an der Elbe, innerhalb
der sog. Pufferzone der UNESCO-Welterbestaite "Gartenreich Dessau-Worlitz",

DarlUber hinaus stellt das raumordnerische Ziel des Hochwasserschutzes eine
wesentliche Planungsgrundlage im in Rede stehenden Bereich dar. Das Vor-
ranggebiet fOr Hochwasserschutz Elbe (LEP ST 2010, Ziffer 4.1.2 bzw. REP A-B-W
Ziffer 5.1.3.3) reicht bis auf die Nordseite der BAB 9 an das Plangebiet heran.
Durch die vorliegende Fldchendarstellung im Rahmen der 3. Anderung wird
das Vorranggebiet nicht unmittelbar berihri.

Ferner befindet sich der Bereich der 3. Anderung im Voranggebiet fir Wasser-
gewinnung innerhall der Schutzzone lll, bezogen auf die Trinkwasserfassung
Dessau-Waldersee in der Stadt Dessau-RoBlau (Ziel 27 des REP A-B-W). Die Vor-
ranggebiete fUr Wassergewinnung dienen dazu, die Trinkwasserversorgung
qualitativ und quantitativ langfristig zu sichern. Nutzungen innerhallb der Schutz-
zone il haben entsprechende fachgeseizliche Rahmenvorgaben des Wasser-
rechtes zu beachten. in der Schutzzone Il gelten die Verbote und Beschrdn-
kungen gemdaB des DVGW-Regelwerkes W 101 (Richtlinien fUr Trinkwasser-
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Stadt Oranienbaum-Wérlitz
3. Anderung des Flaichennutzungsplanes Vockerode

schutzgebiete). Handlungen, welche entfsprechend des v. g. Regelwerkes be-
schrdnkt zuidssig sind, bedUrfen der vorherigen Genehmigung durch die untere
Wasserbehdrde. Die Genehmigung wird nur auf Antrag erteilt.

Die vorliegend beabsichfigte Nutzung stellt sich in diesem Kontext als zul&ssig
dar, sofern der Betrieb in Verbindung mit Entwdsserungsanlagen erfolgt, deren
Dichtheit vor Inbetriebnahme und mindestens alle 5 Jahre durch Sichtprifung
und alle 10 Jahre durch Druckprobe oder ein anderes gleichwertiges Verfahren
UberprUft wird und Anlagen erichtet werden, die die Anforderungen an die
Niederschlagswasserbehandlung gemd&B Runderlass des MLU vom 23.05.2013
erfUilen.

In der Planungsregion Anhall-Bitterfeld-Wittenberg befindet sich derzeit folgen-
der Raumordnungsplan in Aufstellung:

- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wit-
tfenberg mit den Planinhalten Raumstruktur, Standortpotenziale, techni-
sche Infrastruktur und Freiraumstruktur (REP A-B-W 2018, Planstand: Fassung
des Beschlusses als Genehmigungsvorlage vom 14.02.2018)

Den Anderungsbereich betreffend, befinden sich folgende Erfordemisse der
Raumordnung in Aufstellung (REP A-B-W, Fassung vom 14.09.2018)

- Vorranggebiet fUr Wassergewinnung "Dessau Waldersee" gem. Ziel 25 Nr.
Il - Vorranggebiete fir Wassergewinnung sind Gebiete, die der Sicherung
der dffentlichen Trinkwasserversorgung quqnﬂfoﬁv und gualitativ dienen.

- die touristischen Markensaulen und Schwerpunktthemen "UNESCO-Weli-
erbestdtten in Sachsen-Anhalt” und "Gartenirdume” sollen gestdrkt wer-
den (Grundsatz 18)

- Vorbehaltsgebiet fOr Kultur und Denkmalpflege Goﬁenre:ch Dessau-Wor-
litz" in Verbindung mit der besonderen Bedeutung dieses Gebietes fir den
Kulturtourismus” (Grundsatz 21)

- Bundesautobahn ¢ im Bestand westlich des Anderungsgebietes gemdRi
kartografischer Darstellung

- Uberregional bedeutsame Radwanderwege "Europaradweg R 1" und "Bl
beradweg” gemaB Ziel 13 in ca. 1 km Entfernung

Die Ziele des sich in Neuaufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungspla-
- nes fUr die Planungsregion Anhali-Bitterfeld-Wittenberg 2018 (Fassung vom
14.09.2018} wurden berUcksichtigt, Widerspriche ergeben sich nicht. Damit
geht die Stadt Oranienbaum-Waorlitz davon aus, dass in Aufstellung befindli-
chen Ziele der Raumordnung durch die geplante 3. Anderung des Fl&ichennut-
zungsplanes Vockerode voraussichtlich nicht beeintréchtigt werden,
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&
S f




£
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3. Anderung des Fladchennutzungsplanes Vockerode

FOr den Anderungsbereich sind ebenfalls keine Uberschneidungen mit Berei-
chen von Stérfallbetrieben nach SEVESO-li-Richtiinie der Stadt Oranienbaum-
Wérliiz bekannt. ‘ ‘

3.1 Raumbedeutsame Aspekie aus Fachgesetzen/Fachplanungen

Das Gartenreich Dessau-Worlitz, in dessen Zentrum der Oristeil Vockerode und
das Plangebiet der 3. Anderung gelegen sind, wird im Denkmalverzeichnis des
Landes Sachsen-Anhalt als Denkmalbereich gemdB § 2 Abs. 2 Nr. 2 Denkmal-
schufzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt gefUhri. Fachplanungen, wie die
denkmalpflegerischen Zielstellungen fUr das Dessau-Wérlitzer Gartenreich (Lan-
desamt fOr Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt, Halle (Saale),
1995), die Tellraumkonzeption fir das Dessau-Wérlitzer Gartenreich (BUro Horst
Schumacher, Dessau/Berlin, 1998) und der Denkmalrahmenplan fUr das Gar-
tenreich Dessau-Wérlitz aus den Jahr 2008 liegen vor. Das bedeutet, dass ge-
rade Im Hinblick auf letztere Fachplanungsgrundiage im Rahmen der Abwé-
gung Uber die ZulGssigkeit der beabsichtigten Nutzung, entsprechend der Aus-
wirkungen in denkmalfachlicher Hinsicht zu entscheiden ist, ob die hier baupla-
nungsrechtlich untersetzten Nutzungsinteressen sich verelnbar mit den Zielvor-
stellungen der Denkmalpflege zeigen.

Nach dem LEP ST 2010 Z 147 sind Vorbehalisgebiete fir Kultur und Denkmal-
pflege Gebiete, in denen die Sicherung, Erhaltung und Zugdnglichmachung
von baulichen und landschaftichen KulturgUtern von besonderem Belang sind.
Ausweislich der Begrindung des LEP ST 2010 zu Z 147 dient die Festlegung als
Vorbehaltsgebiet fUr Kultur-und Denkmalpflege dazu, dass Bau- und Boden-
denkmale, Gesamtanlagen und denkmalpflegerische Interessen bei raumbe-
deutsamen Planungen in diesen Gebieten besonders zu berUcksichfigen sind.
Insbesondere die nutzungsseltige Weiterentwicklung von Uberwiegend beste-
henden baulichen Anlagen fUhrt zu keinen neuen Raumwirkungen. Zudem wird
auch weiterhin in unver@nderter Weise die bauliche Nutzung aus der Wahrneh-
mung, ausgehend von &ffentlichen StraBen und Wegen, zurlckgenommen
bleiben.

Die durch die vorliegende Planung zuléssigen Nutzungsarten orientieren auf die
Unterbringung von Pferden sowie einen Rastplaiz fir Radfahrer der nahgelege-
nen Femradwanderwege, welchen eine Ubernachtungsunterkunft mit Imibiss-
gastronomie angeboten wird. Diese Nutzungen werden durch die auch zukint-
fig vorgesehene, gelegentiiche Durchfihrung von Holzaufbereitu ngs- und Holz-
verarbeitungsarbeiten und die Holzlagerung ergénzt. Eine Unvereinbarkeit der
vorgesehenen Nutzungen mit den Festlegungen des Zieles 147 des LEP ST 2010
kann die Stadt Oranienbaum-Wérlitz daraus nicht ableiten. Die abschlieBende
Kl&rung diesbezlglich erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

Das Gemarkungsgebiet Vockerode befindet sich im Biosphdrenreservat Mit-
telelbe (§ 19 NatSchG LSA) und ist somit gemdB § 20 NatSchG LSA in einem
Landschaftsschutzgebiet gelegen. Ausgenommen sind gemdan § 59 Abs. 1
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NatSchG LSA nur die Innenbereiche gemd&B § 34 Abs. 1 BauGB und das Natur-
schutzgebiet Kr&igen-Riss im Bereich der Gemarkung Vockerode. Konkret be-
findet sich das Plangebiet der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes Vock-
erode in der Schutzzone Il {Zone der harmonischen Kulturlandschaft) mit dem
Schutzstatus eines Landschaftsschutzgebietes. Das bedeutet, dass das vorlie-
gende Plangebiet einer Vereinbarkeitsprifung mit den IondschofTsschuszezo—
genen Belangen zu unterzichen ist.

Fs ist zu prifen, ob die Bauleitplanung in diesem Teilbereich mit dem Schutz-
zweck des Landschaftsschutzgebietes vereinbar ist. In einem Landschafts-
schutzgebiet sind gem. § 26 Bundesnaturschutzgesetz, unier besonderer Be-
achtung des § 5 Abs. 1 BNatSchG und nach MaBgabe n&herer Bestimmungen
alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verndern oder
dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Der Schutzzweck ergibt sich hier
aus der Verordnung des Biosphdrenreservates Mittlere Elbe. Dieses hierzu erfor-
derliche Verwaltungsverfahren wird auf der Ebene des Bebauungsplanes ge-
fUhrt, um die Vereinbarkeit mit den Zielstellungen des Landschafisschutzes im in
Rede stehenden Bereich (ggf. unter Auflagen) ermdglichen zu kdnnen.

Hinweise auf eine unzuldssige Beeintrdchtigung des Schutzzweckes des Bio-
sphdrenreservates nach § 3 der Biospharenreservatsverordnung durch die vor-
bereitende Bauleitplanung ergeben sich aus Sicht der Biosphdrenreservatsver-
waltung Miitelelbe nicht.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes Vockerode
liegt innerhalb der ausgewiesenen Denkmallandschaft "Dessau-Worlitzer Gar-
tenreich" und befindet sich in der Pufferzone des UNESCO-Welterbes "Garten-
reich Dessau-Waorlitz!, auBerhalb der Kermnzone der Welterbestitte. Diese Lage
ermdglicht aus Sicht der Stadt Oranienbaum-Wérlitz eine Entwicklung mit einer
Orientfierung auchim Bereich Tourismus in Form eines Rastplaizes fir Radfahrer,
Diese Uberzeugung erwdichst daraus, dass das Plangebiet im Gartenreich Des-
sau-Wérlitz auch unter touristischen Gesichtspunkten hinsichtlich seiner Lage-
gunst nahe der Schnittstelle zweler Uberregional bedeutsamer Radwander-
wege, das vorhandene Fremdenverkehrspotential in sinnvolier Weise aufgreift.

Mit dem gewdhlten MaBstab werden landschaftsrGumliche, kulturhistorische
und siedlungsstrukturelle Besonderheiten nicht beeintréchtigt. Die infrastrukiu-
rellen Voraussetzungen fir die beabsichtigie Entwicklung sind gegeben. Der
vorliegende Anderungsbereich fir den Standort des Pferdehofes/ Radfahrer-
rastplatzes im historischen Holzwerk steht alierdings den idealtypischen Inhalten
des Denkmalrahmenplanes fUr das Gartenreich Dessau-Worlitz entgegen — hier
besteht die Zielstellung des RUckbaus des historisch bebauten Standortes mit
einer RUckiUhrung in Wald. Fir das Vorbehattsgebiet fir Kulfur und Denkmal-
pflege ist den Belangen der Sicherung, Erhaltung und Zugdnglichmachung von
baulichen und landschaftlichen KulturgUtern bei der Abwdgung mit entgegen-
stehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. Dies ist vorliegend ge-
schehen. Aus Sicht der Stadt Oranienbaum-Wérlitz kann die Umsetzung der Pla-
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nung mit AugenmaB einen landschafisrdumlichen Gewinn bedeuten. In die-
sem Zusammenhang wird ein gegenwdrtig im AuBenbereich bestehender
stGdtebaulicher Missstand, welcher sich derzeit durch die in Teilen leerstehen-
den baulichen Anlagen des ehemaligen Holzwerkes zeigt, beseitigt.

Lagebedingt ist das Gebiet in seiner jetzigen Gestalt so gut wie nicht einsehbar,
relevante Sichtachsen sind nicht betroffen. Der Denkmalrahmenplan fordert for
die Umgebung von Vockerode MaBnahmen zur Aufwertung des Landschafts-
raumes im Sinne der historischen Kulturlandschaft, da es sich hier um die sen-
sible Verbindungsstelle zwischen dem Dessaver und dem Wérlitzer Teil des Gar-
tenreiches handelt. Das Geldnde des Plangebietes selbst befindet sich jedoch
in der sog. Pufferzone, so dass hier grundsdizlich von einer Vereinbarkeit des mit
dem Pferdehof/Radfahrerrastplatz angestrebten natur- und landschafisbezo-
genen Tourismus’ mit dem Welterbestatus ausgegangen wird, ggf. kdnnen wei-
fere MaBnahmen festgelegt werden. So muss grundséiziich der sensiblen land-
schafflichen Situation besonders Rechnung getfragen werden.

Die Lage der im Rahmen der 3. Anderung darzustellenden Baufléiche ist des
Weiteren gekennzeichnet durch die Lage teilweise in der Bauverbotszone nach
§ 9 Abs. 1 FernstraBengesetz (FStrG). Die bestehenden baulichen Anlagen be-
finden sich bereits heute innerhalb der Baubeschréinkungszone nach § 9 Abs.
2 FS$#rG und bedUrfen damif einer Zustimmung der obersten LandesstraBenbau-
behdrde. Um eine Beurteilung hinsichtlich der Durchfihrbarkeit der Planung zu
ernalten, wurde bereits im Vorfeld des hiesigen Planverfahrens eine Anfrage an
die oberste LandesstraBenbaubehdrde gestellt, um den Investor des geplan-
ten Vorhabens die notwendige Planungssicherheit geben zu kénnen bzw. frih-
zeitig auf zusatziiche Erfordernisse fUr das Planverfahren aus den fachrechtli-
chen Rahmenbedingungen heraus abstellen zu k&nnen. Die LandesstraBen-
baubehérde (LSBB), Regionalbereich Sid feilte in diesem Zusammenhang mi,
dass auf Grund der N&he zur Autobahn zu den in der Anbauverbotszoneé nicht
gestatieten Hochbauten sémtiiche bauliche Anlagen gehdren, die sich Uber
die Erdgleiche erheben; somit z. B. auch Begrenzungsmauern.

Darlber hinaus wird darauf abgestellt, dass Kosten fir zuséizlich erforderliche
LarmschutzmaBnahmen, welche auf Grund der bestehenden Lage des
Standortes unausweichlich zu freffen sind, von der StraBenbauverwaltung nicht
Ubernommen werden. Unter den v. g. Vorausseizungen bestehen zum beab-
sichtigten Vorhaben keine Einwdnde oder Bedenken.

Gleiches gilt fUr die Belange der LandesstraBe 133, welche sUdlich am Ande-
rungsbereich entiangfhrt und sich in der BaulastirGgerschaft des LSBB, Regio-
nalbereich Ost befindet.

im Hinblick auf die vorstehend angesprochenen ImmissionsschutzmaBnahmen
sind die Regelungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), in Ver-
bindung mit den Ergebnissen der EU-L&rmkartierung 2017, gemas Richtlinie
2002/49/EG an HauptverkehrsstraBen in Sachsen-Anhalt mit Ober 3 Millionen KFZ
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pro Jahr, zu beachten. Die Ausgestaltung der im Sinne des Larmimmissions-
schutzes notwendigen MaBnahmen, in Verbindung mit dem Betrieb des Vor-
habens, wird auf der Ebene des Bebauungsplanes mit den Ergebnissen eines
schalltechnischen Gutachtens? festzulegen sein.

4, ANDERUNGSINHALTE DES ANDERUNGSBEREICHES

Im Bereich des vorliegenden Anderungsverfahrens erfolgt eine Anderung der
bisherigen Darstellung von "Fidchen fur Wald" in eine Sonderbaufldchendarstel-
lung mit der Zweckbestimmung "Pferdehof/Radfahrerrasiplatz’. Ziel ist dabel
die gemeindliche Zielvorstellung zur Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen for die Umnutzung und Ergéinzung der baulichen Anlagen des
ehemaligen Holzhofes. Neben der weiterzufihrenden Holzaufoereltung, -verar-
beitung und -lagerung soll auch ein Pferdehof mit Stéllen und RGumlichkeiten
fr fierdrztliche Behandlungen der Pferde sowie das Angebot, einen Rastplatz
mit Imbissgastronomie und Unterkinften fir Radfahrer zu schaffen, verwirklicht
werden kdnnen. HierfUr wird seitens des EigentUmers und Vorhabentrdgers, auf
Grund der Lage des Grundstlcks in unmittelbarer Néhe zum Elberadweg R 2
sowie zum Europaradweg R 1, in Verbindung mit der hohen Frequentierung
durch Radfahrer im Gartenreich Dessau-Warlitz und des Biosphdrenreservates
Mittelelbe, eine entsprechende Nachfrage gesehen.

Neben der baulichen Erilchtigung und erforderlichen UmbaumaBnahmen in-
nerhalb der bestehenden Substanz sind kieintellige bauliche Erweiterungen ge-
plant. Da sich in unmittelbarer Nahe Weidefldchen in ausreichender GroBen-
ordnung befinden, ist sowoh! die Mdglichkeit des Unterstellens von Pferden als
auch das Ausreiten in der landschafilich reizvollen Umgebung des Gartenrel-
ches Dessau-Warlitz méglich. Die bestehenden baulichen Anlagen kénnen for
diese Nutzung hergerichtet werden.

Hinweise:
- FUr die Unterbringung von Pferden ist die Tierhaltung anzuzeigen und ggf.
eine Erlaubnis nach § 11 Tierschutzgesetz zu beantragen.

- Eine Beweidung von Wald ("Waldweide") ist grundsétzlich nach § 12 Abs.
4 Landeswaldgeseiz Sachsen-Anhalf (LWaldG) verboten. Ausnahmen be-
durfen der Genehmigung der Forstbehdrde im Einvernehmen mit der Na-
turschutzbehdrde. Werden dadurch Waldumwandiungen erforderlich,
sind diese entsprechend der tatsdchlichen Eingriffe durch ErsatzmaBnah-
men auszugleichen.

- Soweit im Zusammenhang mit dem Vorhaben das Reiten in Wald und Feld
vorgesehen ist, wird auf die Regelungen des § 25 Landeswaldgesetzes
Sachsen-Anhalf hingewiesen.

2 Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Fléichennutzungsplans Vockerode sowie zum Be-
bauungsplan Nr. 7/17 "Pferde- und Fahradpension” der Stadt Oranienbaum-Wariitz, OT Vockerode,
Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Nr. 18087 vom 10.09.2018
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Die Bezeichnung "Radfahrerrastplatz’ dagegen stellt ab auf ein Pendant, wel-
ches am ehesten mit Wasserwanderrastpléitzen zu vergleichen ist und ein sehr
niedrigschwelliges Angebot zum vorlbergehenden Aufenthalt von Radfahrern
im Gartenreich bezeichnet. Hierzu z&8hlt sowoh! eine Imbissversorgung als auch
eine in kleinerem Rahmen mdgliche Bereitstellung von Unterkinften for Rad-
wanderer. Dieses kurzeifige Verwellen in Unterkiinften beschrénkt sich in der
Regel nur auf Ubemachtungen von einem Tag zum anderen. Es sollen somit
UbernochTungsméglichkei’ren in Uberschaubarer Anzah! entstehen, welche
tagsiber Radfahrenden im Wesentlichen als "Schlafplat?”’ dienen.

Demnach soll innerhalb des bestehenden baulichen Kontextes anteilig auch
die Umnutzung und geringfigige Erweiterung baulicher Anlagen zuléssig sein.
Die entsprechenden Festsetzungen hierfir erfolgen im Bebauungsplan Nr.
07/17 "Pferdehof/Radfahrerastplatz’. Durch die Stadt Oranienbaum-Wérlitz
wird dabei strikt darauf geachtet, dass durch die Fesfsetzungen das Einfigen
des beabsichtigten Nutzungskontextes in das Gartenreich Dessau-Warlitz ver-
rGglich planerisch aufbereitet wird.

Erganzt wird die bauliche Umnuizung im Freifidichenbereich durch Parkplaize,
Lagermdglichkeiten fUr Heu, Stroh und Futter sowie ein Hoizlager. Das Objekt
soll ganzjdhrig betrieben werden. Die VerlGrmung durch die angrenzende Au-
tolbahn ist im Hinblick auf schutzbedUrftige R&dume durch entsprechende Larm-
schutzmaBnahmen auf ein unsch&diiches MaB zu reduzieren. Entsprechende
Festsetzungen sind im Ergebnis eines schalltechnischen Gutachtens im Bebau-
ungsplan zu treffen.

Die Anbindung des Pferdehofes/Radwanderrastplaizes an den Europa- bzw.
Elbe-Radweg kann perspekfivisch durch die Reaktivierung eines Weges opti-
miert werden. Hierzu ist eine Abstimmung mit den EigentUmern erforderlich,

Hinweils:
Der Landkreis Wittenberg als EigentUmer der 3stlich angrenzenden Fldchen des

Gewerbegebietes Vockerode wird fir eine perspektivische Anbind ung an den
Eurcpa- bzw. Elbe-Radweg keine Kosten Ubernehmen.

Aus Sicht der Stadt Oranienbaum-Wérlitz steht die vorliegende 3. Anderung des
Fi&chennutzungsplanes Vockerode nicht im Widerspruch zu den im Denkmal-
rahmenplan "Gartenreich Dessau-Wérlitz* erarbeiteten denkmalfachlichen Ziel-
stellungen. Das im Denkmalrahmenplan angestrebie Ziel der ... Wiederherstel-
lung des historischen Charakters und der historischen Struktur des historischen
Kulturlandschaftsraumes..." kann bei einer Umsetzung der Planung mit Augen-
maB ebenso landschaftsrtdumlichen Gewinn bedeuten. In diesem Zusammen-
hang wird ein gegenwértig im AuBenbereich bestehender st&dtebaulicher
Missstand, welcher sich derzeit durch die in Tellen leerstehenden baulichen An-
lagen des ehemaligen Holzwerkes zeigt, beseitigt.
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Die ErschlieBung der Sonderbaufldiche ist Uber die LandesstraBe L 133 durch
eine heute bereits vorhandene Zu- und Abfahrissituation méglich. Die verkehr-
liche ErschlieBung ist so herzurichten, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit ei-
ner Achslast von 10 Tonnen befahren werden kann. Am Ende der Zufahrt ist in
Abstimmung mit dem zusténdigen Brandschutzprifer eine Wendemdglichkeit
fOr Feuerwehrfahrzeuge in Form eines Wendehammers oder Wendekreises vor-
zusehen. Darlber hinaus ist vorhabenspezifisch der Nachweis zur ausreichen-
den L&schwasserversorgung in Abstimmung mit den zustandigen Wasserversor-
gungsunternehmen zu fGhren und dem Fachdienst fir Brand- und Katastro-
phenschutz und Rettungswesen vorzulegen (Bebauungsplan in Verbindung mit
Bauantrag).

Werden im Plangebiet der 3. Anderung Denkmale festgestellt, in die im Sinne
von § 10 Abs. 1 Denkmaischutzschuizgesetz Sachsen-Anhalt eingegriffen wird,
ist eine Genehmigung der zustéindigen Denkmalschuizbehdrde zwingend er-
forderlich {§ 14 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzschutzgesetz Sachsen-Anhalt). FUr
den Fall, dass Kulturdenkmale durch den Eingriff zerstdrt werden, ist die obere
Denkmalschuizbehdrde zustiindig (§ 14 Abs. 10 Denkmalschutzschuizgesetz
Sachsen-Anhait).

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden, welche ggf. durch zukinf-
tige Bautdtigkeit zerstdrt werden kdnnen. In diesem Zusammenhang wird auf
die Regelungen nach § 5 und § 22 der Vermessungs- und Geoinformationsge-
setzes Sachsen-Anhalt [VermGeoG LSA), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.2004 {GVBL. LSA S. 716}, zuleizt gedndert durch das Zweite Gesetz
zur Anderung des Vermessungs- und Geoinformationsgesetztes Sachsen-An-
halt vom 18.10.2012 {GVBI. LSA S. 510} hingewiesen, wondch detjenige ord-
nungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, ver&ndert oder be-
seitigt. Insofern hat der fir die BaumaBnahme verantwortliche Tr&ger ggf. dafur
zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstel-
lung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a. Geseizes befugte Sielle
durchgefOhrt werden. .

5. AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT/UMWELTBERICHT gem. § 2 a BauGB
5.1 Planungsanlass, Rahmenbedingungen, Umweltschutzziele

Mit der 3. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes soll die Harmonisierung der
vorbereitenden Bauleitplanung mit den Inhalten des parallel im Aufstellungs-
verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 7/17 "Pferde- und Fahrradpen-
sion" erfolgen. Dort soll eine Beherbergungseinrichtung fur die spezifischen Be-
dirfnisse der oben angesprochenen Klientel geschaffen werden, bei der die
besondere landschafiliche Lagegunst des Geldndes sowie die N&he zur Auto-
bahn und zum Elberadwanderweg genutzi werden kann und Synergien mit
weiteren touristischen Zielpunkten der Umgebung und des Dessau-Worlitzer
Gartenreiches entstenen kdnnen.
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Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspringlichen Fldchennutzungsplanes
fOr diesen AuBenbereichsstandort keine Uber die Bestandsnutzung hinausge-
henden Enfwicklungsvorsfellungen bestanden, ordnete der Fiéchennufzungs-
plan die in Rede stehende FiGche der Umgebung als "Fitiche fur Wald" zu. Nun

solt die Darstellung als Sonderbauflitiche erfolgen.

Vockerode werden im Londesen’rwicklungsplon (LEP ST 2010) keine zentralSriii-
chen Funktionen Zugeschrieben. In den Darstellungen und Festlegungen des
Regionalen Entwicklungsplans (REP} fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfelg—
Wittenberg wird die gesamfe Gemarkung Vockerode vom Biosphd&renreservat
"Mittlere Elbe" (in den Grenzen des LSG "Mittlere Elbe") Uberlagert, ebenso vOon
einem Vorbehaltsgebiet fir Kultur- und Denkmalpflege, das sich aus den Ab-
grenzungen des Fidchendenkmals "Dessau-Worlitzer Gartenreich® ergibt,

Bundesautobahn 9 und ist davon nicht erfasst. Die n&chstgelegene Grenze des
Uberschwemmungsgebie’res befindet sich in ca. 80 m Enffernung.

Durch Vockerode fishrt der Europaradweg R 1 Den Haag - Berlin sowie der Ei-
beradweg R 2 Hamburg - Bad Schandau, der hier gleichzeltig Teil der Uberre-
gional bedeutsamen "Gartenreichtour First Franz" ist.

- Biotopverbund

Die landesweit aufgestellte Bio’ropverbundplonung, hier die Planungen for ein
Bio’ropverbundsys’rem im (ehemaligen) Landkreis Anhalt Zerbst - OVS Stand
2001, verzeichnet fir das Plangebiet an sich keine, jedoch in unmittelbarer Um-
gebung mehrere Bereiche fir den Bictopverbund. Die Elbque ist dabei die re-
gional wie Uberregional zentrale Verbundeinheit (2.1.1 ). an die sich andere Fi&-
chen angliedern. Das FFH-Geblet "Dessau-Wérliizer Elbaven” beschrénkt sich
hier auf den eigentlichen Strom bzw. reicht bis zum Deich.

- Landschaftsplan

Der Landschaftsplan for den Worlitzer Winkel - Stand Juni 2000 - ordnet den 3.
Z‘lnderungsbereich als Bebauung im AuBenbereich ein, die umgebenden
Waldgebiete (sUdlich der Elbe) haben insbesondere Fun kfionen und Potenzigle
fOr die londschoffsbezogene Erholung sowie Okologische Bedeutung wegen
(Restbestéinde) naturngher Avenwdlder. |m Hcmdlungskonzep’f des lLand-
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Die Umweltschutzzele sind zusammenfassend folgende:

- Nutzung vorhandener gunstiger Infrastrukturanbindungen
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Prioritéi der Nachnuizung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neu-
anlage/-erschlieBung)

- Schuiz/Erhalt und Wiederherstellung von Biotopstruktur- und Funktionen,
schonender Umgang mif standortheimischen Gehdlzen/Minimierung von
Auswirkungen auf Wald .

- Verbesserung der Raum- und Landschaftsbildwirkung, landschaftsge-
rechte Neugestaltung, Einbindung in die Umgebung unter Beachtung der
denkmalpflegerischen MaBgaben (Dessau-Worlitzer Gartenreich)

- Forderung der Frholungseignung/sanfter Tourismus unter Beachtung des
Dessau-Wérlitzer Gartenreiches sowie des Biosphdrenreservates Mittlere
Elbe und der besonderen Schutzgebiete (FFH, NSG, Kernfldchen und
Tabuzonen)

5.2 7ustand der Umwelischutzgiter und zu erwarfende Umweltauswirkun-
gen

521 Naturaum, vorhandene Nutzungen

Vockerode wird naturrdumlich von der Elbaue gepragt. FUr den hiesigen An-
derungsbereich in der Elbaue ware als potenzielie natirliche Vegetation der
Eschen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Ubergang zum Eschen-Uimen-Auen-
wald charakteristisch. Der Anderungsbereich umfasst das Geltinde des histori-
schen Holzwerkes ndrdlich der Autobahnabfahrt "Vockerode'. Auf dem Grund-
sthck befinden sich mehrere Gebdude und die Oberfldchen sind teilweise mit
Betonplatten befestigt. In Anbetracht der langw&hrenden infensiven Nutzun-
gen und des Versiegelungsgrades kann die Situation als erheblich anthropo-
gen Uberpragt hezeichnet werden, Die ndrdlichen Bereiche werden von BAu-
men eingenommen, im Siden pefindet sich eine Rasenfiéche.

522 Menschiiche Gesundheit, Kuitur-, Freizelt und Erholungsfunkiionen

Fine erhebliche Vorbelastung durch die bestehenden Nutzungen hinsichtfich
stofflicher Emissionen ist unwahrscheinlich, die akfuelle Nutzung der Holzverwer-
tung (Holzhof) bringt Emissionen hervor. Es entstehen in geringem Umfang stoff-
liche Emissionen und Gerdusche, tempordr kdnnen Stdube und GerUche auf-
treten. Weiterhin machen sich die Schallemissionen der Autobahn und der Lan-
desstraBe (L 133) bemerkbar, wobel hier in erster Linie die Nahe zur Autobahn
7u L&rmbelastungen fOr besonders empfindliche Nutzungen bzw. in der beson-
ders ruhebedUrftigen Nachizeit fUhrt.
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Altlasten, die die menschliche Gesundhelt gefahrden, sind nach gegenwdrti-
gem Wissensstand unwahrscheinlich. Es liegen keine Eintfragungen im Altlasien-
kataster bei der zust@ndigen Bodenschutzbehdrde des Landkreises Wittenberg
VOor.

Hinsichtlich der Belastung mit Luftschadstoffen kann davon ausgegangen wer--
den, dass gegenwdartig alle relevanten Richt- baw. Crenzwerte eingehalten
werden. Derzeit erkennbar sind im Umfeld des Plangebietes, mit Ausnahme der
StraBen, keine Emittenten und keine Geruchsquelien vorhanden, die mit der
Hauptwindrichtung Einfluss auf den Anderungsbereich haben kénnten.

Mit dem Zu- und Abfahrtsverkehr der geplanten Nutzung entstehen nur gering-
figig zus&tzliche Emissionen. Mit anderen Emissionen in nennenswerter Zu-
nahme zum bisherigen Umfang ist bei der angestrebten Nutzung auch nicht zu
rechnen. Im Gebiet der 3. Anderung an sich besteht fir die Allgemeinheit der-
zeit keine Erholungs- oder Kulturfunktion. Besonders fUr die natur- und kulturbe-
zogene Erholung geeignete Bereiche befinden sich jedoch unweit in den von
den Verkehrsger&iuschen der Autobahn und LandesstraBe (Dessauer StraBe L
133) weniger betroffenen Waldgebieten und an der Elpe.

Mit Stand September 2018 liegt ein schallfechnisches Guiachiens vor, das die
Vermutung der Larmbelastung durch die Autobahn (s. 0.) bestatigt. Um trotz-
dem empfindliche Nuizungen im Plangebiet md&glich zu machen und zur Wah-
rung gesunder Lebens- und Arbeitsverhdlinisse, mUssen nach Aussage der Gut-
achter SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden. Diese werden auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung mit den Ergebnissen vorgenannter schall-
technischer Untersuchung geregelt.

5.2.3 Hora/Fauna

Die Biotopausstattung zeigt sich fUr den bebauten GrundstUcksantell hinsichi-
lich ihrer Naturndhe und Leistungsféhigkeit als erheblich eingeschrénkt bis
gdnzlich Uberpragt/funktionsios. Das trifft teilweise auch auf die Landschafts-
bildwirkung und potenzielle Funktionen, wie Erholung, Biotopvernetzung, Riick-

.ZUgsgebiet/Ruhezone, Habitatfunkiion ©. &., zu, die allerdings im Lusammen-

hang der Gehélze im nérdlichen Bereich mit der direkten, von Wald gepragten
Umgebung wiederum héheres Potenzial aufwelsen. Als Einschrénkung fir die
Habitatfunktionen kommt neben den Emissionen aus dem Verkehrv. a. der Jer-
schneidungseffekt von Autobahn, Autobahnabfahrt und LandesstraBe zum
Tragen.

Als faunistischer Lebensraum ist der hiesige Anderungsbereich wegen der Nut-
Zung insgesamt als weniger bedeutsam einzuschdtzen. Die fUr die heimische

3 Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Fldchennuizungsplans Vockerode sowie zum Be-
bavungsplan Nr. 7/17 "Plerde- und Fahrradpension” der Stadt Oranienbaum-Wéililz, OT Vockerode,
Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Nr. 18087 vom 10.09.2018
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Tierwelt attraktivsten Bereiche sind die unbebauten Randlagen mit den vornan-
denen Baumen im Norden. Zu beachten wdren ggf. die Nistmdglichkeiten fOr
Gebdudebriter und fir HOhlenbriter sowie Fledermausquartiere. Alteichen
kdnnen je nach Standort potenziell auch als Lebensstatte flr sreng geschiizte
Kafer In Frage kommen. In den letzien Jahren wurden Heldbock-BGume von
Mitarbeitern der Biosphédrenreservaisverwaltung in den umliegenden Waldge-
bieten kartiert. Die artenschutzfachlichen Aspekie sind Bestandteil der verbind-
lichen Bauleltplanung, sie missen bis zur Durchfhrung des Vorhabens geprift
und geregelt werden. Im Redarfsfall sind dann entsprechend geeignete Arten-
schutzmaBnahmen nach MaBgabe der zusténdigen Behdrde vorzunehmen.
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Naturschutzrechtes gelten un-
mittelbar.

Mit Stand Oktober 2018 liegt ein naturschutzfachliches Gutachtent vor, das
auch einen artenschutzrechilichen Fachbelfrag (aFB) beinhaltet, welches Be-
standteil des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 07/17 ist.
In Kenntnis der im Umfeld kartierten Heldbock-BGume wurden von einem Fach-
gutachter insbesondere die xylobionten K&ferarfen Heldbock, Eremit und
Hirschkdfer naher unfersucht. Im Plangebiet wurden mangels geeigneter Habi-
tatstrukturen keine Vorkommen festgestellt. Auch fUr andere hier anhand der
drtlichen Gegebenhelten unter artenschutzrechilichen Aspekfen zu betfrach-
tenden Arten wurde keine Relevanz festgestellt. Nach jetzZigem Kenntnisstand
f0hrt das Vorhaben nicht zu Konflikten mit den Verbolstatbestéinden des § 44
BNatSchG.

Trotz der bestehenden starken anthropogenen Uberpragung kann es kieinrdu-
mig zu Beeintréchtigungen kommen, wenn 7uséitzliche Bodenfldche bebaut
und damit Aren und Lebensgemeinschaften dauerhaft verdringt werden. Er-
hebliche Auswirkungen auf mégliche Niststatten oder Lebensstditen kdnnen
aber verhindert werden, wenn ggf. im Zuge der BaumaBnahmen erforderliche
Baumfaliungen und das Roden von Gebtischen im Winterhalbjahr stattfinden.

Einwénde gegen die Planung bestehen seitens des Fachdienstes VeterinGrwe-
sen des Landkreises Wittenberg nicht. Fir die Pferdepension ist die Tierhaltung
anzuzeigen und ggf. eine Erlaubonis nach § 11 Tierschutzgesetz zu beaniragen.

524 Boden

Im Bereich des ehematigen Holzwerkes ist das natirliche Bodengefige durch
die langwéhrende Nufzung in seiner Nattrlichkeit verdndert und in der Leis-
tungsféhigkeif stark eingeschréinkt. Versiegelung und Bebauung fOhrten zum
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen, insbesondere durch die Enschran-
kung der Aufnahmeféhigkeit von Niederschlagswasser bzw. der Verdunstung
Uber offene Bodenfitichen und die verloren gegangense Funktion als Lebens-
raum fUr Flora und Fauna. Im ndrdlichen, baumbestandenen Bereich sind die

4  Naturschutziachliches Gutachten zum B-Plan Nr., 7 "Pferde- und Fahrradpension Vockerode", Land-
schaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH vom 26.10.2018
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Bodenverhditnisse naturndher und entsprechen der Umgebung mit den Vego-
B&den der eingedeichten Ave. - :

auf mégliche Alflastenverdachtsfléchen UberprUft. Im Kataster der unteren Bo-
denschutzbehdrde st fir dieses Gebist keine Altlastverdachtsfiéiche registriert.

Das zur Bewertung der natrlichen Bodenfunktion fur Sachsen-Anhalt enfwi-
ckelte Verfahren, das aus Daten zur Ertfragsfahigkeit, Nafurn&he, Wasserhaus-
haltspotenzial sowie der Betrachtung der B&den als Archive der Kultur- und No-
turgeschichte eine Gesamtbewertung ableitet, enthdlt nach Auskunit der zu-
st@ndigen Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Wittenberg fUr das Plangebiet
keine verwertbaren vertiefenden Bewertungsdaten,

5.2.5 Wasser

Das Grundwasser jst gegenlber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen
durch die Substrateigenschaften der Aven-Vega relatlv geschitzt. Allerdings
birgt die gute Bindungs- und Pufferfahigkeit der &rtlichen B&den die Gefahr der
Schadstoffakkumulation bzw. deren Ldsung und Mobilisierung bei aufsteigen-
dem Grundwasser. Im Plangeblet befinden sich keine natlrlichen Oberfld-
chengewdsser, parallel zur westlichen Grenze des in ca. 300 m Gstlich begin-
nenden Cewerbegebicts (ehemalige Gew&chshc:usonloge) verlGuft ein Gra-
ben. Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb eines Vorrang-
gebietes fUr die Wassergewinnung - hier Zone ||| des Schutzgebietes, zugehdrig
zur Trinkwasserfassung Dessau-Waldersee.

52,6 Klima

Klimatisch bestimmend for Vockerode ist die Elbaue, die in der Ubergangszone
zwischen subatlantischem Klima Westeuropas und kontinentalem Klima Osteu-
ropas liegt. Regionalklimatisch I¢sst sich die Zuordnung zum mitteldeutschen
Binnentieflandkiima treffen.

Die mittlere Jahrestemperatur wird im Landschaftsplan mit 8,8 °C angegeben,
fOr Juli werden durchschnittlich 18,3 °C, for Januar +0,5°C angegeben, Die mit-
leren Jahresniederschiige betragen 520 - 570 mm.

Insgesamt ist die Durchitftung als ausreichend anzusehen bzw. die Umgebung
des hiesigen Anderungsbereiches mit den ausgedehnten Waldgebieten dient
der Lufffilterung und dem Kimatischen Ausgleich.
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In ca. 300 m Entfemung zwischen dem Plangeltungsbereich und der eigentli-
chen Orfslage befindet sich am Standort der ehemaligen Gewdchshausania-
gen ein Gewerbegebiet, das inzwischen u. a. groBfiéGchig mit Fotovoltaikfreifléa-
chenaniagen belegt ist. Emittenten oder Vorbelastungen, die aus dem Gewer-
begebiet hinaus bis in den Anderungsbereich wirken, sind nicht zu verzeichnen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich &stlich des Plangeltungsbe-
reiches erst in ca. 900 m Entfermung.

Mit der neuen Nufzung im Plangebiet und den damit verbundenen betriebs-
bedingten Zu - und Abfahrtsverkehren entstehen voraussichtlich nur geringfO-
gig Schallemissionen und Luftschadstoffe.

52.7 Landschafisbild

Die Fiichen der 3. Anderung sind durch den vorhandenen Gehdlzbestand gut
eingegrint und "arschwinden” optisch 'im Wald" Der vorhandene Gehdlzbe-
stand auf dem nérdlichen Geldnde prégt im Zusammenhang mit dem umge-
benden Wald das Erscheinungsbild maBgeblich.

Die entstehenden neuen bzw. umgebauten Gebdude und Versiegelungsfla-
chen werden den jetzigen Raumeindruck nur geringfUgig verdndem. Der Land-
schafisplan bewertet den aktuellen baulichen Bestand mit geringer BedeuU-
tung, die Waldbereiche werden mit hoher Bedeutung fUr das Landschaftsbild
bewertet.

508  Kultur- und Sachgiter

Der Geliungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet
sich innerhalb der ausgewiesenen Denkmallandschaft "Dessau-Worlitzer Gar-
tenreich’. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist kein Baudenkmal vorhan-
den. In der weiteren Umgebung sing innerhalb der Crislage verschiedene
Schutzobjekte anzutreffen. Die gesamte Gemarkung Vockerode ist Teil des
Gartenreiches Dessau-Worlitz, das seft dem Jahr 2000 den Status Welterbe der
UNESCO fragt.

Lagebedingt ist das Gebiel in seiner jetzigen Gestailt nicht einsehbar, relevante
Sichtachsen sind nicht betroffen. Der Denkmalrahmenplan fordert fUr die Um-
gebung von Vockerode MaBnahmen zur Aufwertung des Landschafisraumes
im Sinne der historischen Kulturlandschaft, da es sich hier um die sensible Ver-
bindungsstelle zwischen dem Dessauer und dem Worlifzer Tell des Gartenrei-
ches handelt. Das Gelande der 3, Anderung selbst befindet sich jedoch in der
sog. Pufferzone, auBerhalb des eigentlichen Denkmalbereiches, so dass hier
grundsdiziich von einer Vereinbarkeit des mit der Pferde- und Fahrradpension
angesirebten natur- und landschafisbezogenen Tourismus' mit dem Welterbe-
status ausgegangen wird, ggf. kdnnen weifere MaBnahmen festgelegt wer-
den.
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5.2.9  Biosphdrenreservat

Das Plangebiet befindet sich im Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe”. Das betrifft
hier die Schutzzone ||| - Entwicklungs- und Regenerationszone —i. d. R. mit Aus-
weisung als Landschaftsschutzgebiet. Hinweise auf eine unzuldssige Beein-
trachtigung des Schutzweckes des Biosphdrenreservates nach § 3 der Bio-
spharenreservatsverordnung durch die 3. )—"\nderun_g des FA&chennuizungspla-
nes Vockerode ergeben sich fir die Biosphc‘jrenreservo’rsvemolfung nicht. Eine
Beeintréchtigung der nordwestlich der Autobahn festgelegten NATURA 2000-
Gebiete in ihren fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteilen durch das Vorhaben ergeben sich ebenfalls nicht.

5.2.10 FFH-Gebiet

Entlang der Elbe verl&uft das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet “Dessau-Wérlitzer El-
bauen' sowie das Europdische Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe, einschiieBlich
Steckby-L&dderitzer Forst”, die Entfernung zum Plangebiet betréigt ca. 80 m in
westlicher Richtung (Grenzverauf jenseits der Autobahn).

Entwicklungsziel ist der Erhalt und die Wiederherstellung eines gUnstigen Erhal-
tungszustandes der vorhandenen, gemeldeten Lebensr&ume nach Anhang |
und der daflr charakteristischen Arten nach Anhang Il der FFH-Richtiinie: aus-
gedehnte Hartholzauenwdlder im Komplex mit naturnahem Flusslauf, Wiesen,
Altw&ssern und Weichholzauenresten: komplette Vielfalt der Lebensraumtypen
in verschiedenster Auspréigung, zahireiche Arten des Anhang il der FFH-RL und
der Vogelschutz-RL. :

Die Biosphc’irenreservo’rsven/vcHung hat mitgeteilt, dass sich eine Beeintréchti-
gung der NATURA 2000-Gebiete {nordwestlich der Autobahn) in ihren fUr die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen durch das
Vorhaben nicht ergeben wird.

9.2.11 Landschaftsschutzgebiet

Die fldchendeckende Auswelsung der Gemarkung Vockerode als Land-
schaftsschutzgebiet greift auch for den 3. Anderungsbereich. Um das grund-
sGizlich im LSG geltende Bauverbot bzw. den Widerspruch zwischen Baupla-
nungsrecht und Naturschutzrecht zu 18sen, muss ein enfsprechendes Verfahren
gefUhrt werden. Dazu muss fir den folgenden Bebauungsplan Nr.07/17 geprift
werden, ob das Vorhaben "Pferdehof/Radfahrerastplatz’ mit den Zielen und
Iwecken des Landschaftsschutzgebietes vereinbart werden kann.

Mit Stand Oktober 2018 fiegt ein naturschutzfachliches Gutachten ver, das u. a.
untersucht hat, ob das Vorhaben mit den Zielen des Landschaftsschutzgebie-
tes zu vereinbaren ist. Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass Schdnheit,
Eigenart und Vielfalt der nattrlichen Landschaft durch das Vorhaben nicht ge-
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stért oder beeinfréch’iigT werden. Vorgenanntes naturschutzfachliches Gut-
achten ist Bestandteil des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerastplatz’.

52.12 Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiet

Den Karten des Landesbetriebes fir Hochwasserschutz (LHW) ist zu entnehmen,
dass sich der Geltungsbereich der vorliegenden Fidchennuizungsplandnde-
rung zwar auBerhalb der gemas Verordnung festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete (§ 76 Abs. 2 Wasserhaushalisgesetz . V. m. § 99 Abs. 1 Wasser-
gesetz fr das Land Sachsen-Anhalt), jedoch im Bereich der gemd&B Hochwas-
sergefahrenkarten gesicherten Uberschwemmungsgeblete (§ 76 Abs. 3 Was-
serhaushaitsgesetz i. V. m. § 100 Abs. | Wassergesetz fUr das Land Sachsen-
Anhalt) im hochwassergeschiizien Bereich befindet und damit in einem Be-
reich liegt, In dem von einem signifikanten Hochwasserrisiko auszugehen ist.
Dies zeigt das Restrisiko bei noch héherem Extremhochwasser oder einem Ver-
sagen bzw. Bruch der Deiche an. Es handeli sich um ein Gebiet mit Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkett (Extremereignis) {200-j&hrliches Ereignis —
HQ200/ HQextrem) ohne BerOcksichtigung von Hochwasserschutzanlagen.®

Risikogebiete i. S. d. § 73 Abs. 1 Safz | WHG sind in den Bauleifpldnen zu ver-
merken.

Ostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich nach Auskunft der Biosph&ren-
reservatsverwaltung auf der Wiese eine Grunlanddauerbeobachtungsfldche
aus dem Monitoringprogramm der Biosphdrenreservatsverwaltung sowie eine
Pegelmessstelle. Bei einer mbglichen Nutzung der Wiese als Weide ist die Funk-
tionsfathigkelt des Pegels zu gewdhrieisten.

5213 Fazi

Nachteilige Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat, das Vorbehaltsgebiet
for Kultur und Denkmaipflege sowie das FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer Eloauen’,
das EU-Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe, einschlieBlich Steckby-L&dderitzer
Eorst” und die Naturschutzgebiete in der Umgebung sind aufgrund der Art des
Vorhabens, seiner Ausdehnung und der rdumlichen Distanz nicht zu erwarten.
Ebenso kommen keine Beeintrachtigungen des Denkmalwertes der Landschaft
oder Konflikte mit dem Welterbe-Status zustande, das Vorhaben entfalfet keine
Fernwirkung und beeintréchtigt auch keine Sichtachsen.

5 Quele: h’r‘fp:f/www.geocms.com/webmop—lso/de/hochwclssergefchrenkon‘e—thﬂO.hTmi
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- Vorbelastung durch Verkehrsgerdu-
sche der Autobahn

Arfen und Le- - Bebauung im AuBsnbereich mit stark |- Teilvertust von Biotopstruktur
bensgemein- singeschitinkter Habitatfunktion - St&wirkung v.a. wéihrend der Bau-
schaften - Baumbesitinde, naturnaher Waid in phase, Verdréngung {Ausweichbio-
der Umgebung mit guten Habitatfunk- | tope in der Umgebung vorhanden)
tichen - Anderung der Habitateigenschafte
Boden, Grund- - Siedlungsbdden {anthropogen Uber. |- punktuelle Zunahme der Bodenbe-
wasser pragte Auenvegaj anspruchung bei Neubebauung
- oberfldchennahes Grundwasser
Leistungsitshigkeit der Bodenfunidionen
erheblich eingeschrénkt
Oberfldchenge- |- -
wsser - :
Klira/Luft = AuBenbereich, umgebender Wald mit | - ‘
Klimaausgleichstunktion
Landschafisbild |- Eingrinung durch umgebende - Verdnderung der Landschafisbild-
BGurme, Geldnde nichi einsehbar wirkung im direkten Umfeld durch
~ Ablagerungen, Teilfiichen mit devas. Neubebauung /Umgestaliung
fiertem Erscheinungsbild - Beseltigung sines sté&dtebaulichen
. Misssiondes
Kultur-und Sach- |- Nahe zum Denkmalbereich der UNE- - Synergieeffekte mit Kultur- und Frej-
gUter SCO- Wellerbestitten des "Dessau- zedtangeboten E
. Wétlitzer Gartenreich” (Pufferzone}
Vermeidung, Mi- |- Erhalt der raum- und landschaftsbildpraigenden Waldbesténde
nimierung, Alfer- |_ Eingrinung mit landschaftsgerechten heimischen Arten, Beschréinkung des
hativen Bauvolumens und der Hohe der Baukérper guf das nétige MindestmaB, weitest
gehende Offenhaliung des Geldndes
Vorltiufiges Fazit - Darstellung fihrt zu Beefn’rré‘:chﬁgungenlumwelic:uswirkungen mit Kompensati-

onsbedarf, ggf. ArtenschutzmaBnahmen vor Baubaubeginn

Bewdltigung der Eingriffe in den Naturthaushalt kann im Zuge der konkreten

Bauleitplanung (B-Plan) erfolgen

- Prifung der Vereinbarkeit mit Zielen von LSG/BR

- Beachtung der Schutzanspriiche der Denkmaliandschaft degs Dessau-Watizer
Gartenreiches/UNESCOnWeHerbe

- Beachtung der Schutzanspriiche des Trinkwasserschutzgebiefs

Beachtung der Schulzanspriiche des Waldes

1
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52.14 Andere Planungsmaoglichkeiten

Alternativstandorte sind auf Grund der Art des Vorhabens im 3. Anderungsbe-
reich nicht gegeben, dasich der Geltungsbereich auf den Projektstandort be-
Jieht. Im Vorfeld wurde jedoch nach geelgneten Standorten mit méglichst ge-
ringem Konfliktpotential und guten Anbindungsmdglichkeiten sowohl an das
regionale und Uberegionale Fahmadwegenelz, wie auch an das Ubergeord-
nete StraBennetz gesucht und der hiesige Standort, vor allem beziglich der
Lage und des geringen Konfliktpotentials bzgl. anderer Nutzungen sowie
Schutzgebiefsanspriochen héherer Kategorien, als gUnstig erachtet. Es soliten
zudem kurze Entfernungen zZum historischen Orfskern sowie zu anderen touris-
tisch interessanten Orten der Umgebung gegeben sein. Positiv ist fir den Stand-
ort auch die Anbindung bzw. Nutzbarkeit der vorhandenen Infrastruktur,

53 Zusammenfassung

Der 3. Anderungsbereich erstreckt sich Uber das ehemalige Holzwerk an der
Dessauer StraBe westlich von Vockerode. Die Fléiche befindet sich Im AuBen-
bereich in der Ndhe der Autobahnanschiussstelle Vockerode. Die 3. Anderung
des Fi&chennutzungsplanes betrifft die Auswelsung einer Sonderbaufldche mit
der Iweckbestimmung "pferdehof/Radfahrerrastplatz’. Im Ursprungsplan war
der Bereich als Waldfléche dargestelif.

Insgesamt wird fUr einen vorgepragten Altstandort, der sich kontinuierlich in
Nutzung befindet, eine neue bzw. erweiterte Nutzungsoption erdffnet. Zum Zeit-
punkt der ridchennutzungsplanaufstellung waren die aktuellen Entwicklungs-
vorstellungen nicht absehbar, so dass seinerzeit die Subsummierung des Geldn-
des unter die Kategorie "Wald" der umgebenden Fldchen erfolgte (Weiternut-
zung im Rahmen des Bestandsschuizes eingeschlossen). Die Fortflhrung von
Nutzungen auf dem hiesigen, vorgepragten und erschlossenen Standort folgt
dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, zusétzlicher Land-
schaftsverbrauch wird durch das Vorhaben nicht hervorgerufen. Die verkehrli-
che ErschlieBung ist vorhanden und kann genutzt werden.

Gefahrdungspotenziale fir Boden und Bodenwasserhaushalt/Grundwasser
sind bei betrieblichen Vorgangen, z. B. beim Umgang mit FlUssigkeifen, regel-
mé&Big zu beachten. Wenn die vorgeschriebenen Sicherheitsregein zum Um-
gang mit wassergeféhrdenden Stoffen eingehaiten werden, ergeben sich
keine nachtelligen Umweliwirkungen.

Die kiimatische Situafion kann wegen der Loge Im AuBenbereich und der um-
gebenden Waldgebiete als gut befrachiet werden.

Schall und stoffiche Emissionen gehen in geringem MaB von den aktuelien Nut-
zungen aus. Als wesenfliche Emissionsguellen in der Umgebung sind die Bu nde-
sautobahn 9 im Westen und weit weniger stérend die LandesstraBe 133 im SU-
den des Plangebietes relevant. FOr die zukUnftigen Nuizungen, insbesondere
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die n&chiliche Ruhe betreffend, sind wahrscheinlich Schu’rzmo‘Bndhme_n not-
wendig, wie passiver Schallschutz an GebGudeteilen, Anordnung von Schiai-
rdumen im Gebé&ude sowie Anordnung von Freisitzen/Terrassen auf der der

Schallquelle abgewandten Gebaudeseite.

Fine besondere Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften ist im Bereich des Gebdudebestandes und auf Grund der beste-
henden Nutzung nicht gegeben, fir die waidiiche Umgebung aber zu vermu-
ten. Landschafisbezogene Erholungsfunktionen sind im Lusammenhang mit
der Anbindung an das Radwanderwegenetz und die N&he zur Elbe fUr den
Standort von besonderer Bedeutung.

Bei der Redlisierung des Vorhabens werden Nufzungsintensitat und Versiege-
lungsrate voraussichtlich steigen. Infolgedessen k&nnen offene Bodenfitichen
sowie Standoerte und zumindest potenzielle Habitate fUr Flora und Fauna verio-
ren gehen. Funktionsverluste einzelner Schutzgiter des Naturhaushaites und
Verdrngungseffekte kédnnen nicht ausgeschlossenen werden. Diese Umweli-
folgen entsprechen - well sie erhebliche Beeintr&chiigungen darstelien - auch
der Eingriffsdefinition des Naturschutzrechtes. Daher sind Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung KompensationsmaBnahmen zu ergreifen, die vor-
zugsweise Im Plangebiet stattfinden sollen. '

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Biosph&renreservat, das Landschafis-
schutzgebiet sowie das "Dessau-Wérlitzer Gartenreich” als Fidchendenkmal
werden nicht erwartet. Der Geltungsbereich der hiesigen 3. Anderung befindet
sich in der sog. Pufferzone, auBerhalb des eigentlichen Denkmalbereiches. Je-
doch muss der sensiblen landschafilichen Situation besonders Rechnung ge-
tragen werden, da es sich hier um die Verbindungsielle zwischen dem Des-
saver und dem Worlitzer Tell des Gartenreiches handelt. Erhebliche nachtellige
Umweltfolgen bzgl. der Schutzziele des FFH-Gebietes "Dessau-Worlitzer El-
bauen” oder fUr das EU-Vogelschutzgebiet “Mittlere Elbe, einschlieBlich
Steckby-Lddderitzer Forst" sowie der Naturschutzgebiete in der Umgebung ge-
hen erkennbar von dem Vorhaben nicht aus.

é. NACHRICHTLICHE HINWEISE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bas Landesamt fir Geologie und Bergwesen teilt im Rahmen der Beteiligung
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB vom 31.01.2018 nachfolgende Hinweise mit:

Im Anderungsbereich ist mit oberfldchennahen Grundwasserstéinden von we-
niger als 2 m unter Gel&nde zu rechnen. Fir aktuelle und deftailierte Angaben
zum Grundwassersplegel (hdchster Grundwasserstand, Schwankungsbreite),
wird ggf. das Einholen einer diesbezlglichen Stellungnchme beim Landesbe-
trieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt empfohlen.
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Der Landkreis Wittenberg, Fachdienst Umwelt untere Wasserbehdrde teilt im
Rahmen der Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB vom 05.02.2018 nachfol-
gende Hinweise mit:

Der Anderungsbereich ist nicht an das &ffentliche Trink- und Abwassernetz an-
geschlossen. Da das Geldnde Uber kelnen zentralen Trinkwasseranschiuss ver-
fOgt, kann fUr Brauchwasser ein Brunnen genuizt werden, jedoch ist fUr die Ent-
nahme von Grundwasser zu gewerblichen Zwecken eine wasserrechtliiche Er-
laubnis erforderlich. For die Versickerung von Abwasser in das Grundwasser ist
ebenfalls eine wasserrechtliche Eraubnis erforderlich.

Das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt feilt im Rahmen
der Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB vom 29.01.2018 nachfolgende Hin-
weise mit: :

Flurneuordnungsverfahren nach Landwirtschafisanpassungsgesetz (LwANPG)
und/oder Furbereinigungsgesetz (FlurbG) sind von der 3. Anderung des FIG-
chennutzungsplanes Vockerode, Stadt Oranienbaum-Worlitz gegenwarfig be-
troffen.

Der Wasserzweckverpand Oranienbaum-Worlitz-Vockerode tellt im Rahmen der
Reteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB vom 12.01.2018 nachfolgende Hinweise
mit:

Der Anderungsbereich ist abwassertechnisch nicht erschlossen. Eine zentfrale E-
schlieBung ist auch nicht vorgesehen. Das auf dem Grundstick anfallende Ab-
wasser ist durch den GrundstickseigentUmer in einer dezeniralen Abwasseran-
lage nach dem Stand der Technik (Kleinkldranlage oder abflusslose Sammel-
grube) ordnungsgemdB und rechtskonform zu entsorgen. Die Art der Anlage ist
im Rahmen des Vollzuges vor Ausfihrung mit dem Wasserzweckverband abzu-
stimmen und ein entsprechender Entwdsserungsantrag einzureichen.

Bekanntmachung 26 03.046.2020

&




N
Fais?

Stadt Oranienbaum-Wérlitz
3. Anderung des Flachennufzungsplanes Vockerode

7. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 3. Anderung des Flﬁchennufzungsplones Vockerode hat elin-
schliefllich Umweh‘ber_ich’r Zum Verfohre_nssfond Entwurf gemé@B § 3 Abs. 3in Ver-
bindung mit § 4 Abs. 2 BauGB vom 15.03.2019 bis 15.04.2019 &ffentlich ausgele-
gen. Sle wurde in der Sitzung am 10.12.2019 unter BerUcksichtigung der Stellung-
nahmen zum Bauleifpfonverfchren durch den Stadfrat der Stadt Oranienbaum-

Worliiz beschlossen.

Jhote.

- BUrgermeister
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