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Stadt Oranienbaum-Wérlitz, OT Vockerode
Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz"

Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a Abs. 1 BauGB Uber das Ergebnis
des Gesamiverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrer-
rastplatz”, Stadt Oranienbaum-Worlitz, OT Vockerode

1. PLANUNGSIIEL

Die nachfolgende Zusammenfassende Erklarung gibt Auskunft im Rahmen der
Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrast-
platz' im Ortsteil Vockerode der Stadt Oranienbaum-Warlitz Uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung berUcksichtigt wurden; des Weiteren, wie das Planwerk
nach der Abwdagung mit den gepruften und im Verfahren angeregten, ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten beschlossen und genehmigt wurde.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrast-
platz' bestand darin, die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fUr die Umnutzung eines ehemaligen Holzwerkes zu einem Pferdehof mit einem
Radfahrerrastplatz nahe der Gberregional bedeutsamen Radwege R 1 und R 2
auszugestalten. Es ging darum, das Nutfzungsspekirum am Bebauungsplan-
standort fUr die Unterbringung von Pferden, die Schaffung von Ubernachtungs-
moglichkeiten fUr Radfahrer mit den dafir erforderlichen Diensten, wie Imbiss-
versorgung, Reparaturwerkstatt, Betriebsleiterwohnung usw., klarzustellen und
festzulegen. Im Rahmen des Nufzungskonzeptes des Pferdehofs und auf Grund
der VerfUgbarkeit von entsprechend ausgebildeten Personal, sollen fUr die un-
terzubringenden Pferde ebenfalls kleinere fierarztliche Behandlungen bei Be-
darf direkt vor Ort durchgefUhrt werden kénnen.

BerUcksichtigt werden sollte darUber hinaus, die sich aus gelegentlichen Holz-
aufbereitungsarbeiten notwendig zeigenden Regelungen. Und nicht zuletzt
waren naturschutz-, landschaftsschutz- sowie denkmalschutzrechtliche Anfor-
derungen in Bezug auf die baulichen Anlagen, Gegenstand des Bebauungs-
planes, genauso wie die Beachtung der Bereiche, welche in verkehrsrechtli-
cher Vorgabe als Baubeschrdnkungszonen Uberdrtlicher StraBen festgelegt
wurden. DarUber hinaus sollten die Bestimmungen des Hochwasserschutzes Be-
achtung finden.

Die Begrifflichkeit des Radfahrerrastplatzes wurde dahingehend ausgestaltet,
dass ein sehr niedrigschwelliges Angebot zum vorUbergehenden Aufenthalt
von Radfahrern im Gartenreich bereitgestellt werden kann, welches dem kurz-
zeitigen Verweilen in den UnterkiUnften, in der Regel als Ubernachtungen von
einem Tag zum anderen, dienen soll. Es sollen somit Ubernachtungsmaoglichkei-
ten in Uberschaubarer Anzahl entstehen kdnnen, welche den tagstber Rad
fahrenden im Wesentlichen als Schlafplatz dienen.

Der Bebauungsplan wurde in Parallelitat zur 3. Anderung des Fiichennutzungs-
planes Vockerode, mit Blick auf die verbindliche bauleitplanerische Absiche-
rung des Vorhabens Pferdehof/Radfahrerrastplatz im Ortsteil Vockerode, auf-
gelegt.
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DarUber hinaus war die Lage im Biosphdrenreservat Mittelelbe in den Grenzen
des Landschaftsschutzgebietes "Mittlere Elbe" als Vorranggebiet fr Natur und
Landschaft, Gberlagert von einem Vorbehaltsgebiet fUr Kultur und Denkmal-
pflege, das sich aus den Abgrenzungen des Fldchendenkmals "Gartenreich
Dessau-Worlitz" ergibt, zu berucksichtigen. Letzteres erfolgte in Abschichtung
zur parallel in Bearbeitung befindlichen 3. Anderung des Fl&dchennutzungspla-
nes Vockerode.

2. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE UND DER BETEILIGUNGSVER-
FAHREN/ABWAGUNG

FUr die Ermittlung der von der Planung betroffenen umwelirelevanten Belange
hat die Stadt Oranienbaum-Warlitz im Rahmen der Bearbeitung des Planungs-
gegenstandes des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz"
eine Umweltprofung durchgefUhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht doku-
mentiert sind (s. Begrundung Kapitel 7.).

Innerhalb dieser Umweltprifung wurden Ubergeordnete Planungen, wie lan-
des- und regionalplanerische Festlegungen, Schutzgebietsausweisungen, forst-
und artenschutzfachliche Entwicklungsrahmenbedingungen sowie Aussagen
zu wasserrechtlichen, hier insbesondere den Hochwasserschutz betreffenden
Rahmenbedingungen, in Bezug auf den Planungsraum ausgewertet und durch
ortliche Bestandsaufnahmen ergdnzt. Zudem wurde im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 07/17 eine schalltechnische Untersu-
chung sowie ein naturschutzfachliches Gutachten erarbeitet und inhaltlich be-
ricksichtigt.

Der Abgleich der Umweltbelange im Rahmen der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung vollzog sich fur das vorliegende Planverfahren Uber eine frUh-
zeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (Verfahren gemaB § 3 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB) im Marz/April 2019. Hieran schloss sich im Er-
gebnis der ausgewerteten Stellungnahmen der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr.07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ an, zu welchem die Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange ge-
mak § 3 Abs. 2 BauGBi. V.m. § 4 Abs. 2 BauGB, im Februar/Mdar 2020 stattfand.

Die in den Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen vorgebrachten Anre-
gungen zu umweltrelevanten Belangen betrafen in erster Linie Beurteilungen
hinsichtlich der Lage des Plangebietes in der Schutzzone Il des Biosphdrenre-
servates "Mittelelbe" (Zone der harmonischen Kulturlandschaft) mit dem Schutz-
status eines Landschaftsschutzgebietes. Hierzu wurde eine Vereinbarkeitspro-
fung mit den landschaftsschutzbezogenen Belangen zur Konfliktbewdltigung
durchgefthrt. Im Ergebnis wurde darauf verwiesen, dass fur die Umsetzung von
Bauvorhaben in Abhdngigkeit von ihrer Charakteristik, Befreiungsantrage bei
der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen sind.
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Hieran angelagert nahm die Thematik der momentan illegal durchgefUhrten
Waldweide sowie die Bereitstellungsmaoglichkeit ausreichender Weidefldchen,
im Ergebnis der Umsetzung des Bebauungsplanes, einen erheblichen Raum ein.
Die Problematik der Waldweide wurde durch die Stadt Oranienbaum-Woarlitz in
den Zustandigkeitsbereich der unteren Forstbehdrde verwiesen; die in Teilen er-
folgte EinzGunung von Wald als ordnungsbehdrdliche Frage, ebenfalls der zu-
stdndigen Behdrde zugeordnet. Im Hinblick auf den zukUnftig bendtigten Um-
fang an Weidefldchen wurde auf ein noch nicht vorliegendes Betriebskonzept
verwiesen, welches den tatsdchlich bendtigten Umfang erbringen muss und
hierfUr entsprechende Regelungen zur Ausgestaltung zu finden hat.

DarGber hinaus war fur den Bebauungsplan wesentlich, gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse unter immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten auf
Grund der N&he zur Bundesautobahn (BAB) 9 im Bebauungsplangebiet sicher-
stellen zu kdnnen. Die gutachterlichen Vorgaben fUhrten dabei zur Festsetzung
von SchallschutzmaBnahmen der AuBenbauteile zukUnftiger Baukdrper mit
entsprechenden schutzbedurftigen Nutzungen. MaBnahmen zum passiven
Schallschutz wurden auf Grund der Lage der Vorrang vor aktiven MaBnahmen
gegeben. Es stellte sich heraus, dass ein Freifldchenschutz auf Grund der Immis-
sionswirkungen der BAB 9 nur mit unverhdltnismdaBig hohem Aufwand sicherge-
stellt werden kdnnte, woraus resultierend die Stadt Oranienbaum-Waorlitz diesen
Festsetzungsansatz verwarf.

SchlieBlich wurde die abwassertechnische ErschlieBung des Standortes unter
umweltbezogenen Aspekten im laufenden Planverfahren abgestimmt und mit
Blick auf die Méglichkeit der Antragstellung einer Befreiung vom Anschluss-
zwang der Planung durch den zustdndigen Wasserzweckverband zugestimmt.

Alle Anregungen zu umweltrelevanten Belangen wurden damit im laufenden
Planverfahren in Form von Hinweisen in die Begrundung sowie auf der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes, respektive inhaltlich ausgestalteter textlicher
Festsetzungen aufgegriffen bzw. im Ergebnis der Abwagung berUcksichtigt.
Grundsatzlich konnten vor allem Anregungen zum Verfahren kein Niederschlag
im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Rad-
fahrerrastplatz' finden, wenn sie sich auf den unmittelbaren Planvollzug bzw.
konkrete Vorhabenplanungen bezogen. Die SchlUssigkeit des stGdtebaulichen
Gesamtkonzeptes des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrast-
platz" erfuhr hierdurch aber keine Beeintrdchtigung.

Die vorgenannten und alle weiteren Anregungen aus Stellungnahmen bzw.
Hinweisen wurden gemdaB § 1 Abs. 7 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Oro-
nienbaum-Worlitz in der Sitzung am 29.09.2020 abgewogen. In gleicher Sitzung
wurde der Satzungsbeschluss gefasst. Im Ergebnis der Genehmigung der 3. An-
derung des Fldchennutzungsplanes Vockerode der Stadt Oranienbaum-Warlitz
stellt sich der vorliegende Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan ent-
wickelt dar. Ein Genehmigungserfordernis gemaB § 10 Abs. 2 BauGB besteht
somit nicht.
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Die ortsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungspla-
nes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ erfolgt im Amtsblatt der Stadt Oro-
nienbaum-Waorlitz am 04.11.2020. Damit wird der Bebauungsplan Nr. 07/17
"Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ am selben Tage rechtskraftig.

Es besteht seitens der Stadt Oranienbaum-Wérlitz die Uberzeugung, dass sich
der vorgesehene Nutzungszweck im Kontext des Gemeindegebietes, vorlie-
gend im Ortsteil Vockerode, als Bereicherung des touristischen und sonstigen
Angebotes im Gartenreich "Dessau-Worlitz' darstellen wird und vertraglich in-
tegrieren |asst sowie ein naturschutzrechtlicher Ausgleich der vorbereiteten Ein-
griffe im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes gewdhrleistet werden
kann.

Uber ein im 3-Jahres-Rhythmus stattfindendes Monitoring erfolgt die Wirkungs-
kontrolle der Festsetzungsgegenstdnde des nunmehr abgeschlossenen und
durch Bekanntmachung rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferde-
hof/Radfahrerrastplatz" im Ortsteil Vockerode in der Stadt Oranienbaum-Wor-
litz. Die Stadt Oranienbaum-Wérlitz wird im Rahmen des Monitorings den Be-
bauungsplan Br. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ auch weiterhin an gedn-
derte stGdtebauliche oder landschaftsplanerische Zielstellungen anpassen, so-
bald und soweit es die Sachlage erfordert, um das Steuerungsinstrument Be-
bauungsplan fur die Grundzige der Bodennutzung im Gemeindegebiet zeit-
aktuell zu halten.

Stadt Oranienbaum-Worlitz, den 30.10.2020

! ---------------------------------

BUrgermeister
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