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~ Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5/99 ~
"Am Kapenwdldchen”, 3. Entwurf, Gemeinde Vockerode

0. VORBEMERKUNGEN

Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf der Grundlage des von der Ge-
meinde Vockerode am 23.02.1999 gefassten Aufstellungsbeschlusses fir den
Bebauungsplan Nr. 5 "Am Kapenwdldchen". Aus dem Geltungsbereich vor-
benannten Planes wurde per Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde
Vockerode vom 15.04.2003 (Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 1/2003 "Wiesenblick") der Teilbereich im Eigentum ei-
nes Vorhabentrégers als selbststéndiger vorhabenbezogener Bebauungsplan
ausgegliedert. Beide Verfahren hatten als wesentlichen Gegenstand die Pla-
nung der Ortserweiterung der Gemeinde Vockerode i. S. der ErschiieBung von
Neubaufiichen fOr den Einfamilienhausbau im SUdwesten des Gemeindege-
bietes. Beide Planverfahren erreichten in der Vergangenheit, in den Jahren
2001 ("Am Kapenwdldchen”) bzw. 2003 ("Wiesenblick") einen Entwurfsstand,
der jeweils mit einem Abwdagungsvorschiag untersetzt wurde. Ab diesen bei-
den ZeitrGumen wurden die Planverfahren nicht weitergefUhrt.

Nunmehr soll im Rahmen vorliegenden Bebauungsplanes, im Ergebnis der von
der Gemeinde Vockerode im Jahre 2006 zur Wirksarnkeit gebrachten Fl&-
chennutzungsplanung, der Bebauungsplan wieder als eine gemeinsame Be-
bavungsplansatzung zusammengefihrt und in dieser Form Orisrecht der Ge-
meinde Vockerode werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Wiesenblick" geht damit in vorliegendem Plangeltungsbereich auf,

Im Rahmen vorliegender Planung wird nunmehr der Geltungsbereich des Ur-
sprungsbebauungsplanes "Am Kapenwdaldchen" in seinem westlichen Verlguf
gedndert und die bereits erfolgte, umfangreiche Neubebauung des Plange-
bietes entsprechend den faktisch vor Ort anzutreffenden Gegebenheiten
aufgegriffen. Damit strebt die Gemeinde Vockerode die Berichtigung/ Aktua-
lisierung ihrer Bebauungsplanung am vorliegenden Standort an, bericksich-
tigt neu hinzugekommene Erfordernisse und gibt sich somit eine zeitaktuelle
und auf den gegenwdriigen Rechtsgrundlagen basierende Planfassung.

Die Inhalte vorliegender Bebauungsplanung werden der wirksamen Fléchen-
nufzungsplanung der Gemeinde Vockerode entsprechend angepasst. Stéd-
tebauliche Resiriktionen erfolgen nur in dem MaBe, wie fir eine prinzipielle
Ordnung im Bebauungsplangebiet erforderlich bzw. zur Vermeidung schadii-
cher EinflUsse auf schutzwirdige Bereiche notwendig. Das bedeutet, dass der
im Zentrum vorliegenden Bebauungspianes angesiedelte Metallbaubetrieb
entsprechend den Anregungen der Immissionsschutzbehérden in den voran-
gegangenen Planverfahren eine entsprechende Befrachtung erféhrt und die
daran angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete eine dementsprechende
Ausrichtung erhalten.
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Die Gemeinde Vockerode ist Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemein-
schaft Wérlitzer Winkel. Die 1.659 Einwohner (Stand: 31.12.2007) z&hlende Ge-
meinde besitzt eine Gemarkungsflédche von 1.897 ha (Stand 31.12.2007). Vo-
ckerode ist verwaitungstechnisch in den Landkreis W|Henberg eingegliedert
und liegt im westlichen Randbereich des Kreises.

Die Gemeinde Vockerode verfigt gemd&B dem Gesetz Uber den Landesent-
wicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999 (GVBI.
LSA S. 244), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.07.2005 (GVBI. LSA S. 650}
und dem Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-
W), in Kraft gefreten am 24.12.2006, Uber keinen zentraldrilichen Status. Fir die
Gemeinde Vockerode ist das Oberzentrum Dessau daher von besonderer
Bedeutung. Auf Grund der Randlage zur Elbe gibt es keine weiteren engen
siedlungsr&umlichen Verflechtungen. FUr die Planungsregion A-B-W ist durch
den Landkreis Wittenberg die Reglonole Planungsgemeinschaft als Tréger der
Regionalplanung bestellt.

Die Gemeinde Vockerode besitzt keine zentraldrtliche Funkfion. Daher ist die
Entwicklung der Gemeinde auf die &érilichen BedUrfnisse auszurichten, die Ei-
geneniwicklung bei der Wohnraumversorgung der Bevdlkerung ist zu gewdhr-
leisten.

Die gesamte Gemarkung Vockerode liegt im Vorbehaltsgebiet fir Kultur und
Denkmalpflege (LEP-LSA), hier bezeichnet durch das Gartenreich Dessau-
Worlitz. Als Besonderheit ist zu erwdhnen, dass Vockerode neben den zentra-
len Orten als weiterer regional bedeutsamer Standort fUr Gewerbe im Regio-
nalen Entwicklungsplan festgelegt wurde (Kraftwerksgeldnde und Fl&che der
ehemaligen Gewdchshausanlage).

Desweiteren wird das Gemeindegebiet vom Europaradweg R 1 Den Haag-
Berlin, welcher &stlich den vorliegenden Geltungsbereich quert und darlber
hinaus vom Elberadweg R 2 durchzogen. Im REP A-B-W wurden fUr die Ge-
markung Vockerode Erfordernisse der Raumordnung festgelegt. Diese finden
sich im FlGichennuizungsplan der Gemeinde ausgefUhrt.

Mit 1.659 Einwohnern zahlt Vockerode zu den kleineren Gemeinden im Land-
kreis Wittenberg. Das Plangebiet fiegt ca. 10 km vom Stadtzentrum Dessau-
RoBlau entfernt. Die BAB 9 durchzieht das Gemeindegebiet von SUdwest
nach Nordost. In Bezug auf die Einbindung in das Uberdriliche StraBenneiz
besitzt Vockerode mit der Autobahnauf- und abfahrt somit eine gute Ver-
kehrslage. Das weitere StraBennetz besteht bis auf die die Ortslage durchzie-
hende LandesstraBe L 133 aus WohnerschlieBungsstraBen, die teilweise bereits
eine Sanierung erfahren haben.

Vockerode besitzt keinen eigenen Bahnanschiuss. Der Hauptbahnanschluss
befindet sich mit dem Hauptbahnhof Dessau-RoBlau in ca. 10 km Entfernung.
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~ Busverbindungen zu den Nachbarorien werden durch die entsprechenden
Linien des OPNV angeboten,

Desweiteren ist die Gemeinde ein hervorragender Ausgangsort fir den regio-
nalen Landschaftstourismus auf Grund der Lage an der Elbe im Gartenreich
Dessau-Worlitz.

2. BEGRUNDUNG
2.1 Entwicklung des Planes / Rechislage

Der wirksame FiGdchennutzungsplan der Gemeinde Vockerode wurde mit Da-
tum vom 12.07.2006 ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird
daher gem&B § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch aus dem Fléichennutzungspian
entwickelt. Der Bebauungsplan steht dabei mit seinen Festsetzungen den Dar-
stellungen, u. a. von Wohnbauflachen und Gemischten Baufidchen im Fl&-
chennutzungspian nicht entgegen.

Der vorliegende Bebauungsplan berUhrt die Grundziige der Planung der ein-
gangs benannien "Vorgdngerbebauungspldne”. Der rdumliche Geltungsbe-
reich wird neu gefasst {s. a. Kapitel Vorbemerkungen). Die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen sind ebenso einer grundiegenden Uberarbeitung
unterzogen worden: Nach geltendem Planungsrecht sind die durch den Be-
bavungsplan zuldssigen Vorhaben gemaB § 34 oder 35 BauGB am vorgese-
henen Standort, abgesehen von Lickebebauungen bereits erfolgter Bau-
maBnahmen im Gebiet, gemd&B § 34 oder 35 BauGB, am vorgesehenen
Standort nicht zuldssig. Aus diesem Grund ist die DurchfUhrung eines Bauleit-
planverfahrens fir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung erforderlich.

Der Bebauungsplan "Am Kapenwdldchen” ist fir die Gemeinde Vockerode
lefztlich eine raumbedeutsame Standortentwicklung, welche die nachfrage-
gerechte Ergénzung, in Bezug auf die anliegende Infrastruktur des vorliegen-
den Plangebietes und deren Ergéinzung, mit Blick auf eine stédtebauliche
Gesamtfunktionalitdt raumbeeinflussend widerspiegelt. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes "Am Kapenwdldchen" erfolgt ein wichtiger Beitrag im
Hinblick auf die Vielfalt der Wohnnutzungen innerhallb der Ortslage Vockero-
de im Gartenreich Dessau-Warlitz. Auf Grund der Vorpréigung des Standortes
in baulicher Hinsicht und der hier vorhandenen ErschlieBungssysteme sieht die
Gemeinde Vockerode eine im Hinblick auf die Attraktivitéit des Standortes al-
ternative Lage mit vergleichbar flexibel wie verkehrsginstig entwickelbaren
Konditionen, gegenwdrtig in ihrem Gemeindegebiet nicht.

Die GesamigréBe des Plangebietes betragt rd. 6,20 ha.

Alle zu den v. b. Plansténden eingegangenen Stellungnahmen sind dlier als
2 Jahre und haben damit ihre GUlfigkeit verloren. Resultierend wird auf Argu-




_ . mentationen bzw. Inhalte diesér Stellungnahmen im weiteren-Planverfahren. — —

nicht explizit eingegangen.
2.2 Gebieisabgrenzung/Beriicksichtigung angrenzender Planungen

Der Plangeltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung in der zugehdrigen
Planzeichnung des Bebauungsplanes. . : '

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden durch das Flurstick 170 und an der Nordostecke durch das Flur-
stick 82/3, das StraBenflurstick des Kapenweges, welches sich als Sstliche
Begrenzung durch den Geltungsbereich hindurchzieht,

- im SUden durch das Wegeflurstlick 186 sowie

- im Westen durch die Grenze des HurétUckes 178/1 und einem Teilbereich
des Flurstickes 185/5.

s@imtliche Fursticke des vorliegenden Geltungsbereiches befinden sich im
Bereich der Flur 2, Gemarkung Vockerode.

Damit umfasst der Geltungsbereich Flurstiicke in unterschiedlicher Eigent(-
merschaft. Neben den bereits als Gegenstand vorausgegangener Bebau-
ungsplanfassungen baulich Uberprégten Bereichen des vorliegenden Plan-
geltungsbereiches werden insbesondere im Westen Teilfidichen landwirt-
schaftlicher Nutzung, welche anteilig AusgleichsmaBnahmen im naturschutz-
fachlichem Sinne Ubemehmen sollen, Gegenstand vorliegender Bebauungs-
planung.

Insbesondere stdlich und westliich wird der Ubergang zur frelen Feldmark
durch Privatgdrten im Bebauungsplan festgesetzt. Der ndrdlich das Baugebiet
einrfahmende Flurgehdlzsireifen wird unverdndert als Planungsgegenstand
Ubernommen. Die bisher nicht bebauten Bereiche des Plangeltungsbereiches
stellen sich als ruderalisiertes Brachland dar.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzende stadiebauliche Planungen exis-
tieren nicht. Nach Abstimmung mit dem Raumordnungskataster ergeben sich,
bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, folgende zu be-
ricksichtigende Situationen:

- FFH-Gebiet "Dessau-Wéorlitzer Elbauen” (ca. 250 m nordwestlich, cao.
280 m s0dsUddstlich),

- EU-Vogelschuizgebiet "Mitflere Elbe einschlieBlich Steckby-Lodderitzer
Forst” (ca. 250 m nordwestlich, ca. 280 m s0d-siddstlich),

- Biosphdrenreservat "Mittelelbe”,

- LSG "Mittlere Elbe",

- Deichgeschitzte Fldche Pratau-Worlitz (B2 - A9),

- Wasserschuizgebiet Zone lll "Dessau-Waldersee",

é




3.1 Baugebiete

GemdB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB werden aus den Darstellungen von Wohn-
baufiichen im Fldchennufzungsplan fir den vorliegenden Bebauungsplan
Festsetzungen fir Allgemeine Wohngebiete entwickelt.

3.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA, WA*)

Bedingt durch die hervorragende verkehrliche sowie landschaftsrGumliche
Lage des Bebauungsplansiandortes wird schon derzeit eine Nachfrage nach
- Bauland seitens der Gemeinde Vockerode fUr den traditionellen Einfamilien-
hausbau zur Kenntnis genommen. Entsprechend der geplanten Nuizung wer-
den in der vorliegenden Bebauungsplanung Allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt. Es handelt sich hierbei um bereits Oberwiegend bebaute Teilbe-
reiche vorliegenden Geltungsbereichs. Die Festsetzung folgt der st&dtebauli-
chen Zielsetzung eine baulich funktionale Anpassung zu den Bestandsgebie-
ten sicher zu stellen und die Siediungsstruktur, entsprechend der bereits vor-
handenen Bebauungen aufzunehmen und abzusichern (Einzel- und Doppel-
h&user zuldssig).

Teile des Bebauungsplanes werden als Allgemeines Wohngebiet mit der Be-
zeichnung WA* festgesetzt. Diese Aligemeinen Wohngebiete nehmen Bezug
auf die in der Nachbarschaft befindliche gewerbliche Situation im Mischge-
biet in Form eine Metallbaubetriebes. Dieser ist als "Fremdkorper” gemdaB § 1
Abs. 10 BAuNVO im Hinblick auf die von ihnm ausgehenden Emissionen zu be-
zeichnen. Der derzeit ansdssige Betrieb genieBt Bestandsschutz. Er kann zu-
kUnftig im Rahmen der hdchstzuldssigen Grundfldchenzahl erweitert, gedn-
dert oder ernevert werden. Somit wird unter Beachtung der &rtlichen Situation
ein hinreichendes MaB an Flexibilitdt innerhalb der umiiegenden Allgemeinen
Wohngebiete mit Blick auf die vorhandene stddtebauliche Sifuation vorge-
geben. In der Beurteilung von beantragten Einzelgenehmigungsverfahren in
den Allgemeinen Wohngebieten WA* ist auf die Sachverhalte des passiven
baulichen Schallschutzes insbesondere zu achten. Hierzu werden unier dem
Kapitel Immissionsschutz, auf der Grundlage der Einschdtzung der Fachbe-
horden entsprechende Aussagen getroffen, die im Sinne des § 1 Abs. 10 Satz
2 BauNVO ndhere Bestimmungen Uber die Zul&ssigkeit darstellen.

Allen Baugebieten gemeinsam ist, dass eine aufgelockerte durchgrinte Bau-
weise, in Verbindung mit Baufeldfesisetzungen eine Typenvielfalt ermdglicht
und mit unterschiedlichen Eigentumsformen breite Schichten der Bevdlkerung
angesprochen werden sollen. Damit wird die Bandbreite von kommunikati-
vem, familiencrientierten als auch ruhigem, landschaftsorientierten Wohnen

gesichert.

Eine Einschrédnkung der gemdB Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen
Nutzungen wird seitens der Gemeinde Vockerode nicht fUr erforderlich gehal-
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gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO wird mit Ausnahme der Befriebe des Beherber-
gungsgewerbes, welche in den Rang einer allgemeinen zuldssigen Nutzung
per textlicher Festsetzung erhoben werden, als unzuldssig ausgeschlossen. Die
Zweckbestimmung Aligemeiner-Wohngebiete (WA, WA*) bleibt damit ge-
wahrt und frdgt zudem der besonderen N&he zur Erholungslandschaft des
Gartenreiches Dessau-Warlitz, durch die allgemeine Zuldssigkeit von Betrieben
des Beherbergungsgewerbes, entsprechend der allgemeinen Nachfrage
Rechnung.

Die Grundfl&ichenzahl (GRZ) wird mit 0,4 als HéchstmaRB festgesetzt. Die Uber-
schreitungsméglichkeiten des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kommen hier nicht
zum Tragen. Eine hoch verdichtete Wohnbebauung ist damit nicht das stéd-
tebauiiche Ziel der Gemeinde Vockerode. Mit dieser Festsetzung wird dem-
nach ein ausreichendes MaB an Flexibiitat hinsichtlich der baulichen Nutzung
in den Allgemeinen Wohngebieten (WA, WA*) erméglicht. Die Festsetzungen
berGcksichtigen eine vertrdgliche Nachbarschaft zu den umgebenden bauli-
chen bzw. naturrédumlichen Situationen und spiegeln die Erfordernisse an die
Anlage eines maBstablich gegliederten Siediungsgebietes, entsprechend der
funktionalen Anforderungen wieder.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die offene Bauweise festgesetzi. Im
Bereich der offenen Bauweise steht insbesondere das Ziel einer aufgelocker-
ten, durchgrinten Bauweise, wie in den bebauten Teilen des Geliungsberei-
ches bereits Uberwiegend anzutreffen, im Mittelpunkt. Dabei kommt es der
Gemeinde Vockerode weniger auf die Gebdudestellungen, bspw. im Sinne
der Festlegung von Hauptfistrichtungen als stédiebaulicher Grundsatz an.
Vielmehr ist die nach innen gerichtete Geschlossenheit und der Ubergong in
die offene Landschaft Gber zusammenhdéngende Gartenzonen aus siedlungs-
struktureller Sicht das Primat und damit Festsetzungsgegenstand im vorliegen-
den Plangeltungsbereich.

- Die Geschossigkeit wurde ebenso als HochstmaB festgesetzt. Damit orientiert’

sich die Zahl der Geschosse am stGdtebaulich typischen Profil in diesem Be-
reich von Vockerode. Die Variationen, welche ausgehend vorm bereits vor-
handenen baulichen Bestand Gegenstand der Planfestsetzungen sind, tra-
gen zum maBsté&blichen Ubergong zur hier angrenzenden landschaftsréumii-
chen Préigung bei. Trotz dieser Festsetzungen ergeben sich ausreichend indi-
viduelle Méglichkeiten und SpielrGume fir die jewsilige Baukdrpergestaltung.

Uber eine texiliche Festsetzung wird im Rahmen des Bebauungsplanes die
zulGssige Hohe des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss neuer Gebdude gere-
gell. Dabei steht die Vermeidung einer UbermdBigen HGhenentwicklung, im
Hinblick auf die StraBenraumsituationen, angrenzend an die vorhandenen
Nachbarschaften im Vordergrund. Ausnahmen hierzu sind jedoch im Hinblick
auf mégliche Belange der Entwd@sserung und des vorhandenen Grundwasser-
flurabstandes zul@ssig.
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- DarGber hinaus werden die Veridufe der Baugrenzen der gewinschten stdd-

tebaulichen Gestalt entsprechend festgesetzt. Die FUhrung der Baugrenzen
nimmt insbesondere Bezug auf die in Vorgngerplanungen avisierte stadte-
baviiche Gliederung und ordnet in Teilbereichen entsprechend der sinnvollen

Zuordnung einzelner Baufelder die Uberbaubaren Grundsticksflédchen neu. Im

SUden des Allgemeinen Wohngebietes WA* berUcksichtigt der Verlauf der
Baugrenze das vorhandene Grabenflurstiick, einschlieBich des Gewdsser-
schonstreifens. Eine ErschlieBung des Baufeldes vom Wieselweg aus, ist durch
den Grabenverlauf nicht ausgeschlossen, bedarf aber einer gesonderten
wasserrechtlichen Genehmigung.

312 Mischgebiete (M)

Enfsprechend der vorhandenen und geplanten Nutzung werden Teilbereiche
vorliegenden Geltungsbereiches als Mischgebiet (M) festgesetzt. Die Festsel-
zung folgt der stddtebaulichen Zielsetzung, eine baulich funktionale Anpas-
sung zur Bestandsbebauung, im Ergebnis der Diskussion zur Fldchennutzungs-
planung vorliegend konkret auszugestalten.

Im Zentrum des Plangeltungsbereiches befindet sich ein vorhandener Metal-
baubetrieb. Dabei handelt es sich dem Stérgrad nach um einen stérenden
Gewerbebeirieb mit mischgebietstypischen Emissionen. In einem Allgemeinen
Wohngebiet gemd8 § 4 BauNVO wére die Ansiedlung eines derartigen Be-
triebes unzuldssig. Die hieraus resultierende Emissionssituation verlangt nach
entsprechenden Absténden. Da diese auf Grund der vorhandenen Bebau-
ung des Umnfeldes, ausgenommen der westliche Teil des Plangebietes, nicht
gewdhrleistet werden kénnen, ist ohne den Bezug auf die Fremdkérperege-
lung des § 1 Abs. 10 BAuNVO in den Allgemeinen Wohngebieten ein Larmkon-
flikt vorprogrammiert. Resultierend werden in den benachbarten Wohngebie-
ten zum Mischgebiet mischgebietstypische Immissionen als hinnehmbar fesi-
gesetzt.

Enisprechend der Diskussionen zur FIGchennutzungsplanung soll zur Diversitat
von Ansiedlungen im vorliegenden Plangebiet auch eine Teilfldche nérdlich
der RebhuhnstraBe als Mischgebiet festgesetzt werden. Damit ist auch in die-
sem Tellbereich das Ziel der Gemeinde Vockerode, das Wohnen nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe zuzulassen, die im Hinblick auf die Nach-
barschaft mit den Allgemeinen Wohngebieten keinen Immissionskonflikt dar-
stellen. Es ist an dieser Stelle deutlich darauf hinzuweisen, dass ausschlieBlich
durch den vorhandenen Metallbaubetrieb, die quasi einer gewachsenen
Gemengelage entsprechenden Festsetzungen in den benachbarten Allge-
. meinen Wohngebieten zum Tragen kommen und es nicht das Ziel der Ge-
meinde Vockerode ist, in den bisher nicht bebauten Fliichenteilen i. S. von
Mischgebieten Unternehmen adéquater Emissionsabstrahlung zuzulassen.

Im Sinne einer vertréglichen Nachbarschaft mit den angrenzenden Nutzun-
gen erfolgt Uber eine fexfliche Festsetzung in den Mischgebieten der Aus-
schluss der allgemeinen und ausnahmsweise zulGssigen Vergnigungsstatien,
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_Tankstellen Uhd” Gartenbaubetriébe,” da- diese den “stadtebaulichen Pla- —

nungsabsichten der Gemeinde Vockerode in diesem Bereich in Bezug auf
derart anzusiedelnde Nufzunge_n widersprechen.

Die Uberbaubare GrundstOcksfldche ist in den Mischgebieten so gewdhlt,
dass eine sinnvolle Ausnutzung der vorhandenen Baugrundsticke méglich ist.
Somit kann hauptséchlich unier Berlcksichtigung der bestehenden Bausub-
stanz ein dauerhaftes Angebot fir eine mischgebietstypische Nuizung der
vorhandenen FlGchen durch die Gemeinde Vockerode mit vorliegender Bau-
leitplanung unterbreitet werden. Resultierend wird - angrenzend an die Reb-
huhnstraBe - im Geltungsbereich eine ein- bis zweigeschossige Bauweise als
HGchstmaB festgesetfzt. Die Festsetzung zur Hohenentwicklung entspricht in
ihrer stGdtebaulichen Begrindung analog den Inhalten zu den Allgemeinen

~ Wohngebieten.

Die abweichende Bauweise ist entlang der RebhuhnstraBe im Bereich des
v. g. Metallbaubetriebes bereits Realitét. Gerade bei Gewerbebetrieben ist
die Errichtung baulicher Anlagen unmittelbar angrenzend an 6ffentliche Ver-
kehrsftdchen durchaus Ubliche Praxis, so dass mit vorliegendem Bebauungs-
plan keine Harte fOr zukOnftige GrundstUcknutzer durch Zurbckbleibenmissen
vom straBenseitigen Flurstick préjudiziert werden soll.

Damit ist auch das Erichten von baulichen Anlagen auf bzw. an die angren-
zende GrundsiUcksgrenze fUr die festgesetzien Bereiche gemeint. Konsequent
resultiert daraus die Mdglichkeit, in Teilbereichen ohne seitliche Grenzabstan-
de zu bauen. Die Mdglichkeit des Hervortretens von Gebdudeteilen Uber die
festgesetzte Baugrenzen in gewissem Umfang ist desweiteren ein Angebot zur
Flexibilitét im Rahmen der bestehenden Grundsticksnutzung.

Die Baugrenzen der Mischgebiete verlaufen teilweise auf den Grundsticks-
grenzen. Hiermit soll insbesondere im rickwdrtigen Bereich erreicht werden,
dass die baulichen Anlagen auf Grund der angrenzenden naturrGumlichen
Strukturen und des Erhalts derselben auf den durchaus restriktiv bemessenen
Fidchenanteilen den Grund und Boden flexibel und doch effizient ausnutzen
kdnnen. Hier wird es bei einer Bebauung u. U. erforderlich Baulasten einzutra-
gen.

FOr alle im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete gelten folgende Ausfiuh-
rungen:

- Werden fUr die einzelnen Bauvorhaben Grundwasserabsenkungen erfor-
derlich, ist hierfOr gemdaB §§ 4 und 5 des Wassergesetzes fUr das Land Sach-
sen-Anhait (WG LSA) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 12. April
2006 (GVBI. LSA Seite 248) die wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

- Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fUr Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG LSA, GVBL LSA Nr. 33/1991 vom 28.10.1991) sind Befunde mit
den Merkmalen eines Kulturdenkmales sofort anzuzeigen und zu sichem., Bis
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~ zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige ist am Fundort alles unverdn-
dert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch Beaufiragte das
Landesamtes fir arché&ologische Denkmaipflege Sachsen-Anhalt ist zu er-
mdglichen.

- Die Anschlussbedingungen von Vorhaben an die &ffentliche Abwasserka-
nalisation sind mit dem zusténdigen Ver- und Entsorger durch die jeweiligen
Bauherren zu regeln,

- FOr neu verlegte Trinkwasserleitungen ist nachzuweisen, dass das anliegen-
de Wasser der Trinkwosserverordnung vom 21.05.2001, BGBI. | Nr, 24 S. 959
entspricht.

- Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmar-
ken des amtlichen Lage- und HBhenfestpunktfeldes, welche gegebenen-
falls durch zukUnftige Bautétigkeit zerstér werden kdnnen. In diesem Zu-
sammenhang ist auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Vermessungs-
und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 22.5.1992, zuletzt gedn-
dert durch Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und Katastergesetzes
des Landes Sachsen-Anhait vom 03.08.2004 (GVBI. LSA, S. 486) zu verwel-
sen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenz- und
Vermessungsmarken einbringt, veréndert oder beseitigt.

- Anfallende Abfélle sind nach den Bestimmungen des Gesetzes zur Forde-
rung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen Beseiti-
gung von Abfdllen, Abfallgesetz (AbfG LSA, GVBL. LSA Nr. 11/1998, zuletzt
gedndert durch Gesefz vom 22.12.2004, GVBI. LSA 2004, S. 852, 853) zu eni-
sorgen. Verwertbare Abfdlle sind einer Recyclinganlage zuzufithren. Dabei
ist der Nachweis Uber die Zuldssigkeit der En’rsorgung/\/erwerfung gemanB
der Verordnung Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweis-
verordnung- NachwV v. 10.09.1996, BGBI. |, Nr.47, §. 1382) zu fUhren. Gemas
der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Wittenberg (Abfallent-
sorgungssatzung) besteht zur Abfallentsorgung Anschluss- und Benutzer-
zwang.

- Nicht wiederverwertbarer Bodenaushub ist in Abstimmung mit dem zustdn-
digen Amt fir Umwelt und Landwirtschaft zu verbringen.

- Verpackungsmaterialien sind nach der Verordnung Uber die Vermeidung
von Verpackungsabfdllen (Verpcckungsverordnung - VerpackV) vom
21.08.1998, zuletzt gedndert durch die 4. Verordnung zur Anderung der
Verpockungsverordnung vom 30.12.2005 (BGBI. I Nr. 1 &. 2) einer Verwer-
tung zuzufUhren. Eine Abgabe an die Millannahmestellen st unzuldssig.

3.2 Griinordnung

Zur Gliederung des Gesom’rbebouungsplongebiefes werden unter stadtebauy-
lichen Aspekten entwickelie Sffentliche und private Grinfléchen festgesetzt.
Neben dem zusétzich zu den Uberbaubaren Grundil&chen geregeltem
HochstmaB soll hiermit des Weiteren dem Minimierungsgebot Rechnung ge-
tragen werden. Dariber hinaus sind diese festgesetzten privaten Grinfléichen
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~ in gestalterischer Hinsicht {Einbindung ins Landschafisbid) giedeind Gnd so

len dem Plangebiet als naturrdumliche Gliederungselemente dienen. Die in
den offentlichen Verkehrsraum wie Landschaftsraum hineinwirkenden priva-
ten und &ffentlichen Grinfléchen sind in der Lage, ein einpréigsames Erschei-
nungsbild fraditionelier Nutzungsformen als Gérten, respektive Vorgarten, pla-
nungsrechtlich sicher zu stellen. Die Querung dieser als StraBenbegleitgrin be-
zeichneten Vorgartenzonen durch (notwendige) Zufahrien zur GrundstUckser-
schlieBung wird Uber eine textiiche Festsetzung als zuldssig bestimmd.

Zu erhaltende Gehdlze mit stGdtebaulicher Relevanz befinden sich im We-
sentlichen entlang des Kapenweges und der nérdlichen Plangebietsgrenze.
Dariber hinaus gibt es die grabenbegleitenden Gehdlzstrukturen. Samiliche
v. g. Grinstrukturen wurden durch enisprechende Erhaltungsbindungen im
Bebauungsplan festgesetzt.

Schitzenswerte Biotope gemdB § 37 NaiSchG LSA sind im Plangebiet nicht
vorhanden, andere Schutzkategorien des nationalen und infernationalen Na-
turschutzrechts (LSG, NSG, FFH oder EU-Vogeilschutzgebiete) sind nicht betrof-
fen. Ebenso bestehen bisher keine erkennbaren Konflikte mit dem unmittelbar
wirksamen Artenschutzrecht.

Im Hinblick fir neu anzupflanzende Gehélze werden die in st&dtebaulicher
Hinsicht durch die Gemeinde Vockerode gewiinschten Anpflanzungen im
Bebauungsplan festgesetzt. Diese beziehen sich im Wesentlichen auf die rele-
vante Neupflanzung von B&umen und Str&uchern zur Eingrinung bzw. Durch-
grinung des Plangebietes und zur Schaffung von Entwicklungsflichen fir Bo-
den, Natur und Landschaft. Die Angaben zu den Arten sind u. a. aus der auf
der Planzeichnung vermerkten Liste zu entnehmen.

Ein Kinderspielplatz wird im vorliegenden Kontext des Bebauungsplanes nicht
Gegenstand der Festsetzungen, da in den benachbarten angrenzenden Be-
reichen von Vockerode in Qusreichendem Umfang derartige Angebote zu
finden sind.

Die naturschutzrechtliiche Eingriffsregelung findet im hiesigen Verfahren An-
wendung, womit auch die Feststellung des Eingriffs gem. § 18 NatSchG LSA
verbunden ist. N&here Ausfihrungen hierzu werden im Kapitel 3.9 - Umweli-
bericht gemacht.

3.3 Landwirdschaft

FiGchen fUr die Landwirtschaft werden nur im westlichen Grenzbereich des
Plangebietes festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt aus stddtebaulichen Grin-
den zur Bestandserhaitung und Klarstellung des naturréumlichen Ubergangs-
bereiches der Landwirtschaftsfiéichen, die als Pufferzone zu den weiter west-
lich befindlichen Gehélzbesténden bestehen bleiben.

12
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~ Die geringfUgige Inanspruchnahme durch privatgdérinerische Nutzung dieser

Fldche im unmittelbaren Jbergang zwischen den Allgemeinen Wohngebie-
ten und der landwirtschaftlichen Nutzung rechtfertigt darOber hinaus die Ein-
beziehung dieser Anteile landwirtschafilicher Ficichen in den Plangeltungsbe-
reich gemd&B § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB.

Die privilegierte landwirtschaftliche Nutzung wird demzufolge mit Ausnahme
der v. g. durch den Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungsoptionen nicht in
Frage gestelli. Zur Verdeutllichung des stGdtebaulichen Leitgedankens der
Einbindung des Plangebietes in den umgebenden Landschaftsraum, wird sie
jedoch seitens der Gemeinde Vockerode fUr erforderlich gehalten.

3.4 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
a}  StraBenverkehrs- und WegeflGchen

Die Festsetzung der Verkehrsfldchen im Bebauungsplan orientiert sich Uber-
wiegend am Bestand. Das bedeutet auch bisher nicht bebaute Teile des vor-
liegenden Bebauungsplangebietes kdnnen Uberwiegend Uber die vorhande-
nen StraBenzige Wieselweg, Hasenwinkel und RebhuhnsiraBe erschlossen
werden. Im westlichen Teil des Geltungsbereiches werden Ober Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte die ErschlieBung von rickwdrtig gelegénen Baupl&izen fur
die zukUnftigen EigentUmer/Anlieger, als auch die medientechnische Erschlie-
Bung gesichert.

Die HaupterschlieBung wird damit als &ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.
Die StraBenrGume der dffenilichen VerkehrsfiGchen zeigen sich als abschlie-
Bend hergestellt. In ihnen befinden sich auch die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen. Die Eckausrundungen sind fir dreiachsige Millfahrzeuge dimensioniert.

Im Rahmen des weiteren Vollzuges vorliegenden Bebauvungsplanes werden
die unterschiedlichen Zuldssigkeiten in Bezug auf die Nutzer der einzelnen
Verkehrsfldchen bzw. Geh- und Fahrrechte als verkehrsrechtliche Anordnun-
gen sicher zu stellen sein. Die Eigentumszuordnung und der Ausbaugrad, Be-
fahrbarkeit und Unterhalt ist bei den gesicherten Rechten Uber &ffentlich-
recht-liche Verirége zu sichemn.

Die katasterlich in Teilen noch nicht herausgemessenen Geh- und Fahrrechte
werden durch die Gemeinde Vockerode bzw. entsprechende Vorhabentrd-
ger im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes einer Vermessung zuge-
fOhrt.

Bei der Gestaltung der StraBen und Wege sind die Empfehlungen zur Anlage
von ErschlieBungsstraBen (EAE-95) zu Grunde zu legen.

13
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b} “Park- und Stelipiotzichen ——

_éffenfliche S’fel!pld’rze‘s’rehen im Rchmen der StraBenziige Wieselweg, Ha-

senwinkel, RebhuhnstraBe und Kapenweg auf Grund der vorhandenen Aus-

baubreite zur VerfOgung. Private Stellplditze und Garagen sind auf den jewei-
ligen Grundsticken im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zulds-
sig. Auf Grund des angesirebten Charakters der Allgemeinen Wohngebiete
und Mischgebiete — vorgesehen sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser
in den Allgemeinen Wohngebieten — ist es problemlos-méglich, die notwendi-
gen Einstellpldtze (und Garagen} auf den privaten Grundstlcken nachzuwe-
sen. Die erforderlichen Stelipl&ize je Grundstlick sind im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen, da zum jetzigen Zeitpunkt nicht abge-
sehen werden kann, wie viele Wohneinheiten je GrundstUck errichtet werden

sollen. '

DarUber hinaus wird fUr. die GrundstUckszufahrten festgelegt, dass bituminds
gebundene Decken sowie StraBenbeton unzuldssig sind, auch um letztlich
eine zu starke Bodenversiegelung im Plangebiet durch Stellplétze zu vermei-
den. Uber eine ergénzende Festsetzung wird sicher gestellt, dass die Oberfla-
che der erforderlichen Stelipldtze wasserdurchldssig zu gestalten ist. Die Fest-
setzung zielt ab auf den schonenden Umgang mit Grund und Boden im Plan-
geltungsbereich.

c) OPNV

Die Gemeinde Vockerode wird Uber Buslinien, welche die Orislage zentral
durchfahren angedient. Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs,
welche Fldchenanteile des Plangebietes beanspruchen, sind daher nicht

vorgesehen.
3.5 Ver- und Entsorgung

Die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr k&nnen die Baugrundsticke direkt
anfahren. ROckwdrtig gelegene Baupldtze der Allgemeinen Wohngebiete
(WA?*) haben ihre Behdlinisse an der ndchstgelegenen Sammelstelle bereit zu
stellen und nach Abholung wieder zurlck zu bringen. Das Abfallentsorgungs-

system ist so gestaltet, dass Abfdlle mdglichst vermieden bzw. verwertet wer-

den. Nicht vermeidbare Abfdlle sollen zukUnftig umweltvertréglich entsorgt
werden. '

FOr die Ver- und Entsorgung des Gebietes sind die AnschiUsse sémtlicher Me-
dien in den vorhandenen StraBenrdumen anliegend. Die Heranfihrung weite-
rer Medien an das Baugebiet ist somit nicht erforderlich.

Das in dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser soll direkt auf den pri-
vaten Grundsticken versickert werden. Die hergestellte Niederschlagswas-
serabfUhrung ist damit nur fUr die Aufnahme des im offenilichen StraBenraum
anfallenden Niederschlagswasser bestimmt. Die EinleitgebUhren fUr die Ablei-
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~ tung von Niederschlagswasser privater Grundsticksfiéichen richfen sich nach

dem geltenden Satzungsrecht. Die Herstellungskosten fir die Sicherung der
Abflussverhdlinisse des anfallenden Niederschlagswassers sind durch die
GrundstickseigentUmer zu tragen. :

Bei allen vorhandenen unterirdischen Leitungen im Plangeltungsbereich ist bei
Arbeiten im N&herungsbereich der Leitungen zu beachten, dass der exakte
Leitungsverlauf nicht eindeutig dokumentiert ist. Die Lage der Trassen ist vor
Ort bzw. unter Zuhilfenahme von Suchschachtungen und Messungen zu ermit-
teln.

Allgemein gilt:

Bei der BauausfUhrung ist von den ausflhrenden Firmen darauf zu achten,
dass Beschddigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Fall von Stérungen) jederzeit der lugang
zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die BauausfOhrenden Uber die zum Leitpunkt der Bauausfih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG in-
formieren.

Kontaminierter Bauschutt und Boden ist einer zugelassenen Entsorgung bzw.
Verwertung zuzufUhren. '

Hinweis: Das LAGA-Merkblatt "Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfdllen - Technische Regeln” (Mitteilungen der Lénderar-
beitsgemeinschaft Abfall Nr. 20) ist mit Erlass des MRLU vom 26. Oktober 2000
fOr verbindlich erklart worden.

3.6 Kampfmittel

Nach dem beim Kampimittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen sind
die Fldchen im Plangebiet nicht zu den registrierten Bombenabwurfgebieten
zu zGhlen. Somit bestehen fUr das Plangebiet keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die DurchfGhrung von BaumaBnahmen im Rahmen des Vollzuges vor-
liegenden Bebauungsplanes.

3.7 Brandschuiz

Die Loschwasserversorgung wird Uber Hydranten in Form von Ober- bzw. Un-
terflurhydranten im Plangebiet gewd&hrleistet. Die Loschwasserentnahme aus
dem Leitungsnetz ist nur entsprechend der hydraulischen Verhélinisse mog-
lich. Der Grundschutz fUr die Allgemeinen Wohngebiete betrdgt 48 cbm/h fUr
einen Zeitraum von 2 Stunden. Darlber hinaus ergeht folgender Hinweis:

Der Loschwasserbedarf ist fUr den Léschbereich in Abhangigkeit von der bau-

lichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren zu ermitteln. Laut DVGW-Regelwerk, Arbl. 405, ergibt

15

.




96 cbm/h.

Die verkehrliche ErschlieBung ist so hergerichtet, dass sie von Feuerwehrfahr-
zeugen mit einer Achslast von 10 t und einem zuléissigen Gesamtgewicht von
16 1 befahren werden kann. Sollte das dffentliche Hydrantennetz nicht ausrei-
chend sein, sind unter Beachtung des Ldschbereiches von 300 m zusaiziiche
Loschwasserentnahmestellen, wie norddstlich des Plangebietes als Ldschwas-
serteich vorhanden, in Anspruch zu nehmen.

3.8 Immissionsschuiz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fir die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fUr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fi&chen einander so zuzuordnen sind, dass
schadiliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige, schuizbedirflige Ge-
biete, soweit wie mdglich vermieden werden. In dieser Hinsicht wird einge-
schdtzt, dass in punkto Gewerbeldrm auf Grund der Lage eines Metdllbaube-
triebes im Plangebiet stdrende Einflisse im Sinne einer Gemengelage auf
schutzwirdige Nachbarschaften vorhanden sind.

Konkret anzusprechen sind daher die auf den Flursticken 176/6 und 175/6 be-
findlichen, den Allgemeinen Wohngebieten (WA*) zugewandten Betriebsan-
lagen. Hier ist es insbesondere die betriebliche Tatigkeit des Metallbaubetrie-
bes als Fremdkdrper-im Plangeliungsbereich. Unter planungsrechilichen Ge-
sichtspunkten wurde dieser Betriebsstandort durch die Immissionsschutzbe-
hérden durchgdingig in bisherigen Planverfahren entsprechend gewirdigt.

- Bei den Allgemeinen Wohngebieten {WA*) kann somit davon ausgegangen

werden, dass die Orientierungswerte/Richtwerte fir WA-Gebiete um 1 bis 5 dB
(A) Oberschritten werden. Damit erreicht die Emissionsbelastung den Orientie-
rungswert/ Richtwert fir MI-Gebiete.

Dieser Bezugspegel ist auch nach Nr. 6.7 der TA-L&rm als Obergrenze der zu-
mutbaren Emissionsbelastung in einer "bestehenden Gemengelage" anzuse-
hen. Resuliierend erfolgt fir die vorhandene Wohnbebauung die Festsetzung
von "vorbelasteten Wohngebieten”, da es sich um eine historisch gewachse-
ne Nachbarschaftssituation zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und
der angrenzenden gewerblichen Nutzung i. S. des Metallbaubetriebes han-
delt und eine stadtebauliche Neuordnung mit dem Ziel, in diesem Bereich ei-
ne weniger schuizbedUrftige Nutzung zu etablieren, weder durch die Ge-
meinde Vockerode beabsichtigt, noch durchsetzbar ist.

Analog wird auf das westlich des Metallbaubetriebes gelegene Allgemeine
Wohngebiet (WA*} die gleiche Intention seitens des Plangebers angewandt.
Auch hier handelt es sich im stédtebaulichen Kontext, zumindest im Bezug auf
die Freifidchen, um eine ebenfalls als vorbelastet anzusprechende Grund-
stOcksituation, bei der lediglich im ndrdlichen Teiloereich bereils eine Wohn-
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W 'bebouung s’foh‘gefunden hat. Der Bebouuhgisplon fordert demzufolge » auch

fOr diesen Bereich im Allgemeinen Wohngebiet (WA*) bauordnungsrechiliche
MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm, In diesem Zusammenhang ist auf
die entsprechenden Regelungen nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu verweisen.
Unter Beachtung der f0r den Geltungsbereich aus der Betriebstatigkeit anzu-
nehmenden Emissionsbelastungen, ist im Bereich des Hasenwinkels somit von
einem maBgeblichen AuBenldrmpegel Lmama = 56-60 dB {A) tags auszuge-
hen. Dies entspricht dem Ladrmpegelbereich 2. Betriebsablaufe wihrend der
fesigelegten Ruhezeiten oder des nachts finden nicht statt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird daher textlich festgesetzt, dass die
Notwendigkeit des passiven Schallschutzes fUr schutzbedUrftige R&Gume in den
entsprechenden Allgemeinen Wohngebieten {WA*) besteht. Die Festsetzung
eines Mischgebietes in diesem Bereich k&me einem sog. Etikettenschwindel
gleich und ist vorliegend auch nicht das stGdiebauliche Planungszie! der Ge-
meinde Vockerode,

Betriebe und Anlagen, die wegen ihres besonderen Stérgrades der Geneh-
migungsbedUrfligkeit des § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz [BImSchG) fallen,
befinden sich im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend nicht.

Von der weiter entfernt gelegenen BAB ¢ sind aus dem gegenwdrtigen Ver-
kehrsaufkommen heraus keine negativ wirkenden Immissionsbelastungen zu
prognostizieren, die eine Uberschreitung der in der DIN 18005 "Schallschuiz im
Stadtebau” genannten Orientierungswerte fUr Allgemeine Wohngebiete von
55/40 dB {A) = Tag/Nacht zur Folge h&tten. Von den sonstig weiter entfernten
StraBenverbindungen sind weder aus dem derzeitigen Verkehrsaufkommen
heraus, noch aus prognostizierbaren Belegungsstdrken negativ wirkende Im-
missionsbelastungen zu erwarten, die zu einer Uberschreitung die in der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau” genannten Onen‘ﬂerungswer’re fir Allge-
meine Wohngebiete fUhren wirden.

3.9 Umwelibericht (Umweltbelange)

3.2.1  Grundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wird als Wiederaufnahme des bisher bereits
durchlaufenen Planverfahrens erstellt, wobei eine Anpassung der Inhalfe an
die Vorgaben des EAG Bau 2004 erfolgt, wozu u. a. die regelmd&Bige, planbe-
gleitende Prifung der Auswirkungen auf die Umwelt zdhlt. Diese werden
nachfolgend im Umweltbericht des Bebauungsplans dargestelit.

Im hiesigen Verfahren sollen die von der Planung berUhrten Umweltbelange,
unter BerUcksichtigung des Gesetzes zur DurchfUhrung der Umweltverfréglich-
keitsprofung aus dem Jahr 2005 - UVPG abschlieBend als Umweltprifung
nach dem Baugesetz abgehandelt werden. D. h., der gesamie Vorgang wird
Teil des Aufstellungsverfahrens im Rahmen der Bauleitplanung und bedarf
keines gesonderten Verfahrens.

17

e e e ey



-~ Unabhdngig davon verbleibt die Pficht, im Rahmen der verbindichen Bau-

leitplanung, die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB.§ 18
NatSchG LSA 1. V. m. § 1a BauGB zu ermitteln sowie deren Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation verbindlich zu regeln. ‘

3.9.1.1 Methodik

Die nachfolgenden Ausfihrungen erfassen den bisherigen Stand der Ermitt-
lung der wahrscheinlichen Umweliauswirkungen, die durch die Festseizungen
des Bebauungsplans ermdglicht werden. Die ausfGhrliche Darstellung aller
(bisherigen) Komponenten der Umweltprifung sowie die Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in der Anlage zu dieser Begrin-
dung als "Komponenten der Umweliprifung”.

In weiteren Verfahren solien diese Untersuchungen und Informationen dann
unter Einbeziehung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréiger
dffentlicher Belange ergéinzt und mit der Bebauungsplanbegrindung zu-
sammengefihrt werden. Ggf. zu erbringende Fachgutachien wirden dann
ebenfalls Teil der Begrindung.

3.9.1.2 inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Vorhaben sieht auf einer GesamtflGche von 6,20 ha im Siden von Vocke-
rode Bebauung in Form von Wohn- und Mischgebieten vor. Der Bebauungs-
plan soll die bereits vorhandene Bebauung und Nufzung sichern bzw. erwei-
tern und heute erkennbare Konflikte, vor allem bzgl. des Schalischutzes, fir die
Zukunft verhindern. Gleichzeitig erfolgt auf der Grundlage des Flédchennut-
zungsplanes der Gemeinde Vockerode die siedlungs- und landschaftsrGumli-
che Abrundung der Ortslage im SUdwesten.

3.9.1.3 Umwelischuizziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und Gesefzen

Fachgeseize und Fachplanungen

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. 09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3314}

- BNatSchG: Artikel 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Natur-
schuizes und der Landschafispflege und zur Anpassung anderer Rechisvor-
schriffen vom 26.03.2002 (BGBI. | S. 1193}, Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz), zuletzt gedindert durch Arti-
kel 8 des Gesetzes vom 16.12.2006 (BGBI. S. 1381)

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitsprifung vom 25.06.2005
(BGBI, | S. 1758), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Offentlichkeitsbeteili-
gungsgeseizes vom 09.12.2006 (BGBI. S. 2819)

- WG LSA: Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt in der Bekanntmao-
chung der Neufassung vom 2.04.2006 {GVBI. S. 248)
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- - DenkmSchG LSA: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der

Fassung vom 21. Oktober 1991 (GVBI, LSA S. 348), zuletzt gedindert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 20.Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 801)

- LP: Landschaftsplan fir die Gemeinden in der Verwaltungsgemeinschaft
Worlitzer Winkel, Stand 2000

Die Umwelischutzziele sind zusammenfassend folgende

- Nutzung vorhandener, gUnstiger Infrastrukiuranbindungen (Auslastung,
Konzentration, Synergieeffekte)

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- PrioritGt der Auslastung/Umnuizung vorhandener Standorte {vor Neuanlo-
ge/-erschlieBung)

- Erhaltung/Schaffung gesunder Arbeits- und Lebensverhdlinisse

- Erhaltung der Funktions- und Leistungsf@higkeit des Naturhaushalts und der
Landschaft

3.9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.9.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes {einschlieB-
lich Vorbelastungen) und des zu erwartenden kUnftigen Umwelizu-
standes {Prognose)

3.9.2.1.1 Naturraum

Das Plangebiet wird der Elbaue zugeordnet, der gesamte Bereich liegt im
eingedeichten und damit Uberflutungsfreien Teil der Vockeroder Ackeraue
stdlich der Ortslage. Richtung Elbe geht diese nach Norden in die sog. Grin-
landaue Uber. Als heutige potentielle natUrliche Vegetation (hpnV) wére It
Landschafisplan Eschen-Eichen-Hainbuchenwald anzunehmen, der an der
Elbe in Eschen-Umen-Auvenwald wechself.

Hinsichilich der Leistfungsfahigkeit des Naturhaushaltes ordnet der Land-
schaftsplan der Gemeinden im Worlitzer Winke! das Plangebiet Uberwiegend
der Siedlungsfliche zu und weist ihm damit in der Beur’;ellung bereits eine un-
tergeordnete Bedeutung zu.

Umweltauswirkunaen

Da der Bebauungsplan auf einer bereits teilweise intensiv genutzten und vor-
geprdgten FlGche entwickelt wird, ergeben sich wahrscheinlich nicht fir alle
UmweltgUter erheblichen Nachteile, Auswirkungen ergeben sich in erster Linie
hinsichilich der Inanspruchnahme von Boden und bezlglich der Verfréglich-
keit der vorhandenen und angesirebten Nutzungen, z. B. fir das Schutzgut
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- 'Me'n’SCh-’BiSf'l;éf' UnberUhrferNoiu?rOUrﬁWiranlcﬁ’r E)'ean'sfﬁrﬁéﬁ’r; 7é§i\7\-/iraﬁéiﬁ be-

reits anthropogen Uberformter Bereich durch Nutzungswande! veréndert.

3.9.2.1.2 Vorhandene Fldchennutzungen un.d umweffrelevqh’re Vorbelastun-
gen

Das Plangebiet weist in Teilbereichen bestehende Bebauung und Versiege-
lungsfldche auf, die bisher nicht durch einen rechiskréftigen Bebauungsplan
gesichert sind. Urspringlich handelte es sich um eine Landwirtschafisfldche.
Der bestehende Landschaftsplan konstatiert fir das Plangebiet.eine erhebli-
che Uberpréigung sowie eine nur noch nachrangige Bedeutung bzgl. der
FunktionsfGhigkeit im Naturhaushalt, jedoch wére bei Aufgabe aller Nutzun-
gen ein naturndherer Zustand grundsatzlich noch erreichbar (heutige poten-
tielle natirliche Vegetation). Die bestehenden Vorbelastungen werden um
Wiederholungen zu vermeiden im Zuge der sich hier im Text anschlieBenden
schutzgutbezogenen Erlduterungen aufgefihrt.

3.9.2.1.3 Mensch

Auf den Menschen einwirkender Verkehrslérm entsteht aktuell nur in geringem
MaB durch den gebietsgebundenen Verkehr, durch die an der ungUnstigsten
Stelle immer noch 1000 m entfernten BAB 9 werden keine rechisrelevanten
Emissionsbeitrdge fUr das Plangebiet verursacht, so dass bereits im Zuge des
Autobahnausbaus auf diesbezigliche weitere MaBnahmen verzichtet wurde.
Relevant im Hinblick auf die Schutzanspriiche von Wohngebieten sind dahin-
gegen die Cerdusche des ansdssigen Metallbaubetriebes, der Bestands-

schutz genieft.

Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf empfindliche Nuizungen auBerhalb des Planungsgebietes
sind unwahrscheiniich, da im Wesentlichen mit der Beibehaltung der jetzigen
Situation, hinsichtlich von Betriebsger&uschen und dem gebieisgebundenen
Verkehr gerechnet wird. Allerdings bestehen bereits Konflikte hinsichtlich der
Schallemissionen.

De facto hat sich im Verlauf der Baut&tigkeit im Plangebiet eine Gemengelo-
ge gebildet, die derzeit nur unbefriedigend bzgl. der Schallproblematik gere-

gelt ist.

Bei den inzwischen in der Nachbarschaft des Betriebes entstandenen Allge-
meinen Wohngebieten kann somit davon ausgegangen werden, dass die
Orientierungswerte/Richtwerte fir WA-Gebiete um 1 bis 5 dB (A) Uberschritten
werden. Damit erreicht die Emissionsbelastung den Orientierungswert/ Richt-
wert f0r MI-Gebiete. Dieser Bezugspegel ist auch nach Nr. 6.7 der TA-L&m als
Obergrenze der zumutbaren Emissionsbelastung in einer "bestehenden Ge-
mengelage” anzusehen {vgl. hierzu auch 3.2.1).
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Restlerenc:Imzjsstelzuridleivoirhcndene Wohnbebouung die Festsetzung von -

"vorbelasteten Wohngebieten" erfolgen , da es sich um eine historisch ge-

- wachsene Nachbarschafissituation zwischen der vorhandenen Wohnbebau-

ung und der angrenzenden gewerblichen Nuizung handelt und eine st&dte-
bauliche Neuordnung mit dem Ziel, in diesem Bereich eine weniger schutzbe-
durftige Nutzung zu etablieren, weder durch die Gemeinde Vockerode be-

-absichtigt, noch durchsetzbar ist.

Analog musste auf das westlich des Metallbaubetriebes gelegene Allgemei-
ne Wohngebiet die gleiche Intention seitens des Plangebers angewandt wer-
den. Auch hier handelt es sich im stddtebaulichen Kontext, zumindest im Be-
zug auf die Freiflichen, um eine ebenfalls als vorbelastet anzusprechende
Grundsticksituation, bei der lediglich im nérdlichen Teilbereich bereits eine
Wohnbebauung stattgefunden hat. Der Bebauungsplan erfordert demzufol-
ge auch fir diesen Bereich bauordnungsrechtliche MaBnahmen zum Schutz
gegen AuBenldrm. in diesem Zusammenhang ist auf die entsprechenden Re-
gelungen nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu verweisen. Unter Beachtung der
fUr den Geltungsbereich aus der Betriebstétigkeit anzunehmenden Emissions-
belastungen, ist im Bereich des Hasenwinkels somit von einem maBgeblichen
AuBenlarmpegel Lmama = 56-60 dB {A) am Tage auszugehen.

3.9.2.1.4 Pflanzen und Tiere / Arten und Lebensgemeinschaften

Der Geltungsbereich selbst stelit sich dort, wo noch keine bauliche Nutzung
eingesetzt hat als Landwirtschaftsfiéiche dar, die hinsichtlich der NatUrlichkeit
bereits eine deutliche Vorprégung aufweist, Vor Beginn der bereits realisierten
Bauvorhaben stellie sich der gesamte Bereich als Ackerfléiche dar. Flurgehdl-
ze oder sonstige gliedernde Landschaftselemente sind mit Ausnahme des im
Wesfen des Plangebiets — auBerhalb des Geltungsbereichs - vorhandenen
Gehdlzbestandes nicht in wesentlichem Umfang vorhanden. Hinsichtlich der
Lebensraumfunktionen wird daher nur von einer nachrangigen, in Randberei-
chen allgemeinen Bedeutung ausgegangen.

Umweltauswirkunagen

Die Bebauung oder Versiegelung von Freiflichen fOohrt zum Verlust von Le-
bensraum fUr Flora und Fauna. Trofz der bestehenden teilweise intensiven Nui-
zungen und Uberprégungen ergeben sich weitere Beeintrdchtigungen vor
allem in Form von Fldchenverlusten, Uber méglicherweise gefdéhrdete Nist-
und Brutstétten wurden bisher keine Angaben gemacht, es liegen auch keine
aktuellen Anzeichen fUr das Vorhandensein streng geschitzter Arten im Bau-
gebiet vor, gesonderte Erhebungen wurden bisher nicht durchgefihrt. Die
Frage ist abschlieBend vor Baubeginn zu kldren, ggf. sind dann Schutzvorkeh-
rungen nach MaBgaben der zust@ndigen Behodrden zu treffen. Die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des Naturschutzrechtes gelten unmittelbar.

Die Erheblichkeit des Lebensraumverlustes fUr Flora und Fauna in Folge der
dauerhaften Flécheninanspruchnahme ist lokal begrenzt, eine darOber hinaus
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- = Uber die Grenzen des Plangebietes - gehende ethebliche Auswirkung fr

das Schutfzgut Pflanzen und Tiere wird vor dem Hintergrund der Beibehaltung
der "Abstandsfl&che” im Westen, die weiterhin wie bisher als Landwirtschafts-
fidche dienen soll, in erheblicher Relevanz nicht erwartet. Insofern Verdréin-
gungseffekie auftreten, wenn im Baugebiet die noch verfUgbaren FlGchen
genutzt werden, wird erwartet, dass in der Umgebung geeignete Ausweich-
biotope zur Verfigung siehen. :

3.9.2.1.5 Boden:

Im Plangebiet vorherrschend sind Bdden der Auenvega, die in der Umgebung
zwar groBfldchig, insgesamt aber nur noch selten auftreten. Wegen ihrer
Fruchtbarkeit wurden/werden sie 1. d. R. intensiv landwirtschaftiich genutzt,
wenn sie sich in Oberflulungsfreien Lagen befinden. Der Gellungsbereich
selbst stellt sich auch durchgéngig ais hinsichtlich der NatUrlichkeit stark ver-
&ndert und Oberprégt dar; die Bodenfunktionen sind inzwischen teilweise sehr
eingeschrénkt.

Umweltauswirkunagen

Bodenveréindernde MaBnahmen als unmittelbare Auswirkungen des Vorha-
bens sind als negative Umwelffolgen zu - konstatieren, wenn der Versiege-
lungsgrad damit insgesamt ansteigt und der Verlust offener Bodenfldche ein-
schlieBlich der natUrlichen Bodenfunktfionen damit einher geht.

Bodenverunreinigungen sind bei sachgemdaBem Umgang mit gefdhrlichen
Stoffen und Einhaltung der vorgeschriebenen Schutzvorkehrungen unwahr-
scheinlich. Nutzungen mit besonderem Gefdhrdungspotential werden durch
das Vorhaben erkennbar nicht vorbereitet.

3.9.2.1.6 Wasser

Im Plangebiet und in seiner nGheren Umgebung bestehen als Oberfldchen-
gewd@sser die Grdben F 029 und F 030, der gesamte Wasserhaushalt wird
durch die Eibe bestimmi. Mit dem Bau des Schdpfwerks Kapen, das bei
Hochwasser den RUckstau in den Kapengraben leitet, verlor der Wall am
Nordrand des Plangebietes seine Funktion als Schutzdeich.

Aus dem Raumordnungskataster ergeben sich fir das Plangebiet und die
Umgebung nach Information durch die Obere Landesplanungsbehdrde
(LvwA] die Beachtung der Zone Il des Wasserschutzgebiet "Dessau - Walder-
see" und die deichgeschitzte FIGche Pratau-Wérlitz (B2 — A9). Weiterhin wurde
- im Nahbereich, aber auBerhalb des Plangebietes -~ die Alllastenverdachis-
fldche "Schrottplatz und Kldrgrube Bake" miigeteift.

Bedingt durch die Bodenbeschaffenheit ist das Grundwasser als relativ ge-
schiizt gegen eindringende Schadstoffe einzuschétzen, allerdings birgt die
gute Puffer- und Bindungsfdhigkeit des Bodens (Akkumulation} bei aufstei-
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” gendem Grundwasser die Gefahr der Losung und Moblhs:erung voihr Schodll—
chen Stoffen. _

Umweltauswirkungen

Besondere Gefdhrdungspotentiale hinsichitlich in den Bodenwasserhaushalt
einwirkender, zukOnftiger Nutzungen sind mit dem Vorhoben erkennbar nicht
verbunden.

Auswirkungen mit erheblichen Umweltfolgen auf Trinkwasserschutzgebiete
und geschiizte Deiche sind erkennbar nicht zu erwarten.

Der Veriust von Verdunstungsfliche und Versickerungsfléiche fOr anfallendes
Niederschlagswasser ist als Folge der dauerhaften Fli&icheninanspruchnahme
nachteilig und dauerhaft, bleibt allerdings lokal begrenzt. Im Plangebiet an-
fallendes Oberfldchenwasser soll nach Méglichkeit vor Ort versickert werden.

3.9.2.1.7 Klima/Luft

Es ist von einer allgemeinen klimatischen Vorbelastung und geidndebedingt
guten DurchlUftungsverhdltnissen — i. S. d. freien Durchstrdmbarkeit und des
ungehinderten Luftabflusses - auszugehen. Der Landschaftsplan gibt als mittle-
re Jahrestemperatur 8,8°C an (Juli 18,3°C, Januar 0,5°C) und als durchschnitt-
lichen Niederschlag 520 — 570 mm/Jahr. Das Gebiet wird dem Khmobez;rk
"Elbaue” zugeordnet.

Umwelauswirkungen

Mit der dauerhaften FiGcheninanspruchnahme durch Bebauung und Versie-
gelung werden warmespeichernde Koérper und Fidichen geschaffen, die sich
gegenUber der Umgebung stérker autheizen und langsamer abkihlen. Erheb-
liche Auswirkungen auf das lokale Kleinklima sind auf Grund der insgesamt
guten DurchlOftungssituation und der vorhandenen klimatischen Wirkfakioren
auf das Planungsgebiet beschrénkt und fir die ‘Umgebung nicht in erhebli-
chem Mafl als wahrscheinlich zu erwarten.

3.9.2.1.8 Landschaft

Landschafisbildwirksame Ausstattungselemente sind im Plangebiet bedingt
durch seine Nutzungsgeschichte nicht vorhanden. Die Landschaftsgestalt ins-
gesamt ist mit den Elbauen als Zeugnis der naturrGumlichen Entwicklung je-
doch als empfindlich und bedeutsam i. S. d. landschaftlichen Eigenart hervor-
zZuheben.

Dies gilt fOr die Topografie an sich und auch besonders fUr die Reste naturna-
her Bodenformen (Auenvega) und damit verbundener Lebensrdume der Au-
en- und Bruchwdlder, Altgewdsser, Feuchtgebiete und Uferlebensrdume. Res-
te, u. a. dieser besonderen Gehdlzbesténde, begleiten den heute einge-
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~—  Geichien Flusslaut der Eibe, die dls Ubenregionale Biofopverbundeinheff und -~~~

als Rickgrat der nationalen und internationalen Schutzgebietskulissen (s. u.)
fungiert. :

Das Plangebiet selbst befindet sich am stdlichen Rand von Vockerode in ei-
ner Entfernung von ca. 1,2 km vom heutigen Flusslauf, jedoch im ursprongli-
chen Uberflutungsbereich, so dass auch hier die entsprechenden Rest-
Geholzbestéinde stocken k&nnten. Dies ist westlich des Geltungsbereiches der
Fall, wo ein Feldgehdlzstreifen die landwirtschaftlichen Fidchen durchzieht.

Gegenwdrtig ist das Plangebiet im Gegensatz zur landschaftlichen Umge-
bung im SUden (und ‘weiter -entfernt Ober die Orfslage im Norden Richtung
Elbe} fir die Aligemeinheit nicht erholungsgeeignet. Die von Erholungssu-
chenden bevorzugten Bereiche befinden sich auBerhalb des Geltungsberei-
ches {s. u.}. :

Umweltauswirkungen

Von den dauerhaften Nutzungen in Form neuer Bebauung und Anlage von
Wegen, Stellfféchen etc. im Plangebiet sind keine erheblichen, nachteiligen
Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen zu erwarten.

Von erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Landschafts-
erleben ist vor dem Hintergrund der Vorpragung und intensiven Nutzung der
Umgebung (Ackerfldchen, mehrgeschossige Baukdrper, Kraftwerk mit Schorn-
steinen) nicht auszugehen.

3.9.2.1.9 Kuitur- und Sachguter

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden. In der weiteren Umgebung
sind innerhalb der Ortslage verschiedenen Schutzobjekte anzutreffen. Die ge-
samte Gemarkung Vockerode ist Teil des Gartenreiches Dessau-Worlitz, das
seit dem Jahr 2000 den Status Welterbe der UNESCO ftragt. Die Besonderheit
dieses flachenhaften Denkmalcharakters ergibt sich aus dem Zusammenspiel
einer Vielzahl von Baudenkmalen mit der Umgebung, die als bewusst kompo-
nierte Kulturlandschaft sowohl reine Nutzfldchen als auch sorgfaltig gestaltete
Bereiche vereint. Sie dient als Hintergrund, vor dem sich die Wirkung der Ein-
zeldenkmale umso besser entfaltet, wobei die Sichtachsen ganz entschei-
denden Anteil an der Gesamterscheinung des Gartenreiches Dessau-Wdrlitz
haben. Aufgrund des geschilderten Denkmalcharakters sind die Blickbezie-
hungen daher besonders empfindlich gegenUber Verdnderungen.

Umweliauswirkungen

Gegenwartig ist das Plangebiet fur die Allgemeinheit nicht erholungsgeeig-
net. Die von Erholungssuchenden bevorzugten Bereiche befinden sich weiter
stdlich und werden Uber die Verltngerung des "Kapenweges” Richiung Ka-
penmihle und Oranienbaum bzw. nach Norden Richtung Kirche und Elbe
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- erreicht. Von den dauerhaften Nutzungen in Form neuer Bebauung und An-

lage von Wegen, StellfiGchen etc. im Plangebiet sind keine erheblichen,
nachteiligen Auswirkungen auf diese Erholungsfunktionen zu erwarten.

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden, so dass hier keine erheblichen,
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind. Allerdings ist fUr die Landschafis-
bildwirkung der zukUnftigen Baukérper deren magliche Auswirkung hinsichtlich
des als UNESCO-Welterbe eingestuften Gartenreiches Dessau-Wérlitz zu be-
achten, vor dllem, wenn die Bauten aus der Ferne sichtbar werden und den
Raumeindruck veréndern. Anhand der Festsefzungen geeigneter Geschossig-
keiten und Héhenbeschrénkungen des Bebauungsplanes wird hier die Fern-
wirkung entsprechend eingeschrankt und lagebedingt ist das Gebiet in seiner
jetzigen Gestalt von Weitem kaum einsehbar. Relevante Sichtachsen sind
nicht betroffen, so dass von einer Vereinbarkeit mit den Zielen des Welterbe-
status ausgegangen wird, ggf. kdnnen weitere MaBnahmen festgelegt wer-
den.

3.9.2.1.10 Schutzgebiete- und Objekte

Das Plangebiet befindet sich im Biosphérenreservat "Mittlere Elbe”, das mit der
"Allgemeinverfigung Uber die ErkiGrung zum Biosphdrenreservat Mitielelbe”
2006 neu festgeschrieben wurde, Es ist Teil des LSG "Mittlere Elbe". Hier handelt
es sich um die Schutzzone lll gem. "Verordnung Uber die Festsetzung von Na-
turschutzgebieten und einem Landschafisschutzgebiet von zentraler Bedeu-
tung als Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe" (in der Fassung vom 01 01.1997) -
Entwickiungs- und Regenerationszone.

Entlang der Elbe verlGuft auch das FFH-Gebiet "Dessau-Wérlitzer Elbauen” so-
wie das Europdische Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschliellich Steckby-
Lodderitzer Forst"”,

Entwickiungsziel ist der Erhalt und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhal-
tungszustandes der vorhandenen, gemeldeten Lebensrdume nach Anhang |
und der dafUr charakteristischen Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie: aus-
gedehnte Hartholzauenwdlder im Komplex mit naturnahem Flusslauf, Wiesen,
Altwdassern und Weichholzauenresten; kompletie Vielfalt der Lebensraumty-
pen in verschiedenster Ausprégung, zahlreiche Arten des Anhang il der FFH-RL
und der Vogelschutz-RL.

Die fUr das FFH-Gebiet genannten Lebensrdume und Arten gem. Anhang |
und i der FFH-Richtlinie kommen haupts&chlich in den Kernzonen bzw. den
Naturschuizgebieten vor, so dass eine BerUhrung diesbeziglich mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht besteht. Gesetzlich geschitzte Bio-
tope sind im Plangebiet nicht vorhanden, in der Umgebung befinden sich mit
dem Feldgehdlzstreifen und den weiter sUdlich und westlich gelegenen
Waldgebieten jedoch tellweise schitzenswerte/gesetzlich geschitzte Biotope

bzw. Schutzgebiete.
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Do Planungsgebie befindet sch i n snern gesetiich fesgsiegten Uber.

schwemmungsgebiet, der Landschaftsplan verweist auf die Lage im Trinkwas-
serschutzgebiet "Dessau-Waldersee" Zone lil.

Umweltauswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf das Biosphérenreservat und Yorranggebiet fUr
Natur und Landschaoft sowie das FFH-Gebiet (FFH-Gebiet "Dessau-Wérlitzer
Elbauen”, EU-Vogelschulzgebiet "Mittlere Elbe einschiieBlich Steckby-
Lodderitzer Forst”) sind aufgrund der Art des Vorhabens, seiner Ausdehnung
und der rGumliche Distanz nicht zu erwarten, so dass die Erhaltungsziele
(Schutzzwecke und —ziele) voraussichtlich nicht davon beeintréchtigt werden,
soweit die vom Bebauungsplan ausgehenden Umweltauswirkungen lokal
begrenzte Ereignisse bleiben und nicht ouf'die'schutzwijrdigen Bereiche
"Obergreifen”.

3.9.2.1.11 Zusammenfassung

Erheblich betroffen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das
Schutzgut Boden, da durch die Versiegelung der natirliche Boden entfemt,
das Bodenleben zerstdrt und die Versickerungsféhigkeit sowie die Fahigkeit zur
Verdunstung und Grundwassemeubildung auf ein Minimum reduziert wird.
Betroften ist auch das Umweligut Tiere und Pflanzen (Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften}, wenn durch die Bebauung Lebensraum in Anspruch
genommen wird bzw. die Bereiche mit entsprechender Lebensraumiunktion
nicht mehr als Aufenthaltsraum oder Nahrungsbiotop zur Verfigung stehen.
Insbesondere bei stérungsempfindlichen Arten besteht die Gefahr der Ver-
drngung.

Hinsichtlich der Emissionsproblematik sind unter dem Aspekt méglicher schad-
licher L&rmentwicklung/Schalischutz die Befriebsger&usche der ansdssigen
Metallbaufirma zu beachten, wobei hier derzeit keine wesentlichen Verdinde-
rungen im Vergleich zum bestehenden Betiieb erwartet werden. Allerdings
werden die fir Allgemeine Wohngebiete zulGssigen Grenzen bergits teilweise
Oberschritten, was in Anbetracht der gewachsenen Gemengelage insgesamt
unter bestimmten Umsténden jedoch als folerierbar angenommen wird, wenn
der Bebauungsplan entsprechende Darstellungen der vorbelasteten Gebiete
und Festsetzungen zum Schallschutz aufnimmi.,

Auf die Obrigen UmweltgUter wirkt die Planung voraussichtlich in unerhebli-
cherer Weise. Erhebliche Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat und das
Europdische Vogelschutzgebiet sind nicht wahrscheinlich. Erhebliche Auswir-
kungen auf die besonders zu schiitzenden und zu erhaltenden Lebensraums-
typen sowie die besonders zu schUtzenden Arten von gemeinschaftichem
Interesse und die europdischen Vogelarten sind anhand der geplanten Nut-
zungsart und der gegebenen réumlichen Distanz nicht zu erwarten (unwahr-
scheinlich]).
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73.753:5.QﬁEhi‘r\;/?icl;’!'Ljhé;p;c;éﬁose des Umwelizustandes
3.9.2.2.1 Voraussichtliche Entwickiung bei Durchfdhrung des Vorhabens

Mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes treten die Auswir-
kungen auf die Umwelischutzgiter direkt auf, da sie bauart- und nutzungsbe-
dingt sind. Die Verluste der Bodenfunktionen, die kleinkimatischen Auswirkun-
gen wie stirkere Aufheizung und langsamere AbkUhlung beginnen mit der
Herstellung der zus&tzlichen Versiegelungsfléichen. Minimierungen kdénnen
durch Versickerung des anfalienden Oberfldchenwassers auf den Freifléchen,
emissionsarme Heizanlagen oder fldchensparende Bebauung und die Orga-
nisation des "internen” Verkehrs durchgefUhrt werden. Auch die Moglichkeit
zur Dach- und Fassadenbegrinung sollite gepruft werden. Auswirkungen auf
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften treten in Form der Verdran-
gung unmittelbar mit dem Beginn von BaumaBnahmen auf. Minimierungs-
maBnahmen kénnen durch "Abstand halten" von wertvollen Bereichen, die
Anlage von Pufferzonen oder die Schaffung von Ausweichbiotopen bzw. der
bessere Zugang zu Biotopen der Umgebung durch die Anlage von Verbund-
strukturen erfoigen.

Auswirkungen auf das Landschafisbild freten mit der Realisierung der Baukor-
per unmittelbar und dauerhaft auf. MinimierungsmaBnahmen kénnen in Form
von Hohenbeschréinkungen, Farbwahl und Eingrinung insbesondere unter
dem Aspekt der Einsehbarkeit festgeschrieben werden.

Vorhabensbedingt sind die Umweltauswirkungen der geplanten Nutzung
daverhaft und nur durch Rickbau der baulichen Anlagen und Nutzungsauf-
gabe reversibel.

3.9.2.2.2 Voraussichtliche Entwicklung ohne DurchfOhrung des Vorhabens

Ohne das Vorhaben wére die weitere Nutzung im Bestand auf der Grundlage
der bestehenden, rechtskrdftigen Genehmigungen moglich. Die bestehen-
den, unbebauten Fldchen wirden wahrscheinlich weiterhin  intensiv ge-
nuizt/gepflegt und kénnten damit zumindest eingeschrankt weiterhin Funkfio-
nen im Naturhaushalt erfolien, insofern sie nicht Uber Einzelgenehmigungsver-
fahren bebaut werden.

3.2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweliauswirkungen

3.9.2.3.1 Allgemeine umweltbezogenen Zielvorstellungen

- Ausgleich des gem. § 18 BNaiSchG und § 18 NatSchG LSA i. V. m. § 1a
BauGB durch das Vorhaben hervorgerufenen Eingriffs soweit als mogiich im
Plangebiet

- Begrlnung unbebaubarer Grundstiicksfléchen unter Einbeziehung des Be-
standes
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- Eingrinung unter besonderer Beachfung der Landschaffsbildwirkung und

des Raumeindruckes

- Aufbau zusammenhdngender Biotopstrukturen, Anbindung an die umge-
bende Landschaft :

- Aufrechterhaliung von Lebensraumfunktionen fir Flora und Fauna bzw. Er-
leichterung/Schatffung des Zugangs zu Ausweich- und Ersatzhabitaten in
der Umgebung

- Aufnahme des onfolle_nden Oberflichenwassers an Ort und Stelle
- Minderung kleinklimatischer Negativeffekte

- BerUcksichtigung der Schutzanspriche bestehender Nufzungen und
Schutzgebiete- und -objekie im Plangebiet sowie der betroffenen Umge-
bung .

- Schutz/Aufrechierhaltung gesunder Lebens-/Arbeitsverhéltnisse

3.9.2.3.2 Unvermeidbare Umweltbelastungen

Mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes in der gewollten Form sind un-
vermeidbare Umweltauswirkungen verbunden, die Uberwiegend auch der
Eingriffsdefinition des Noturschutzrechtes entsprechen. Im Zuge der baulichen
MaBnahmen und der vorgesehenen Nutzungen freten die dargelegten Um-
weltauswirkungen auf, da sie bau- und betriebsbedingt und von dauerhafter
Art sind. Alternativstandorte im Geltungsbereich sind fr die neuen Baukdrper
nicht gegeben. '

3.9.23.3 Vermeidung, Verminderung von Umweltauswirkungen

Grundsaizlich wird hier davon ausgegangen, dass die konstatierten nachteilj-
gen Umweltauswirkungen oder Beeinfr&chtigungen der Leistungsfahigkeit
durch geeignete MaBnahmen kompensiert werden kdnnen. Bevor dies zum
Tragen kommt, sind die Mdglichkeiten der Minimierung von Eingriffen und das
Vermeiden negativer Auswirkungen im Plangebiet auszuschopfen.

Die von den verloren gehenden natirlichen Bodenfunktionen zu erwartenden
Auswirkungen sollen durch MaBgaben zur wasserdurchldssigen Befestigung
von OberflGchen, den Umgang mit anfallendem Oberfltichenwasser und ei-
ne als HochstmasB fesigesetzte méglichst geringe Versiegelungsrate {per GRZ)
in den Baugebieten vermindert werden. In diesem Sinne wird z. B. mit den
festgesetzten Gartenfldchen {als Iweckbestimmung) die dauerhafte Grinflg-
chennuizung geregelt. Hinsichilich der Landschaftsbildwirkung sind die Héhen
der Baukdrper durch entsprechende Festsetzungen zu regeln, ggf. kénnen

‘auch weitere gestalterische Aussagen getroffen werden. Die Ausweichmog-

lichkeiten fOr Arten und Lebensgemeinschaften in die Umgebung muss ge-
wdhrleistet bleiben bzw. wird Uber die als Biotopverbindung geplanten lineo-
ren EingrinungsmaBnahmen erleichtert.
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Unter Eékﬁ?\spék{ derVerméldung Hérr\;ggtrjheben ist der Verzicht auf eine

weitere Bebauung im Westen, wodurch die Ackerfliche erhalten bleibt und
weiterhin Abstand zu dem bestehenden Feldgehdlz gehaiten wird. Potentiel-
len negativen Auswirkungen auf faunistische Lebensraumfunktionen kann
damit entgegen gewirkt werden.

3.9.2.3.4 Kompensation

Der Plangeltungsbereich umfasst rd. 6,20 ha, von denen insgesami etwa
5.10 ha tUr Baugebiete und Verkehrsfidichen (einschlieBlich FiGiche fUr Versor-
gungsanlagen)} vorgesehen sind, de facto ist ein Teil der Vorhaben bereits
reclisiert, ca. 65% der Baufl&dchen sind ausgeschdpft. Eine Fldche von ca.
0.36 ha war bereits vor Beginn des Vorhabens durch Verkehrsfldchen versie-
gelt. Die Ubrige Fldche wurde als Acker intensiv genutzt, der ehemals vorhan-
dene Graben verlGuft im Plangebiet ab dem "Kapenweg" unterirdisch und
tritt erst westlich des "Hasenwinkel" wieder zutage. Diese Situation vor Beginn
der ersten BaumaBnahmen stelit den Ausgangspunkt fir die hier zu fUhrende
Umweltfolgenabschéatzung dar. Die vorgefundenen Biotope sind bei der An-
wendung der Eingriffsregelung als Status quo zu verwenden (Vorher), der mit
dem durch den neuen Bebauungsplan (festzusetzenden) gewlnschfen, zu-
kUnftigen Zustand (Nachher) verglichen wird.

Der Eingriff ergibt sich hauptséichlich durch Neubauten und Versiegelungen.
Dies fGhrt zum Verlust bereits durch anthropogene Uberprijgung gekenn-
zeichneter Bereiche, deren Bedeutung fOr den Naturhaushalt und seine Funk-
tionen dadurch weiter eingeschréinkt wird. Freifi&ichen werden in Baufla-
che/Versiegelungsiléche umgewandelt.

Der Ausgleich fUr Eingriffe in den Naturhaushalt gem. Definition § 18 NatSchG
LSA soll soweit als mdglich im Plangebiet stattfinden.

3.9.2.4 Alternativen

Von dem Vorhaben sind (ehemalige) intensiv genutzte landwirtschaftliche
FlGchen betroffen. Erheblich ist dabei besonders der Verlust an offener, versi-
ckerungsf&higer Oberfléche und dem damit verbundenen Funktionsverlust als
Lebensraum fir Flora und Fauna.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5/99 "Am Kapenwdldchen" soll eine
bereits lange in Diskussion befindliche Bauleitplanung zur Rechiskraft ge-
bracht werden, indessen auf der Fiiche bereits der Uberwiegende Teil der
Vorhaben redlisiert wurde. Somit stellt sich die Frage nach Standortalternati-
ven hier in erster Linie bzgl. der Art der Nutzungen, hinsichilich ihrer Vertraig-
lichkeit untereinander und dem AusmaB noch moglicher, zukinftiger Vorha-
ben. Unter diesem Aspekt wurde die urspringlich vorgesehene WeiterfUhrung
der Bebauung nach Westen (2. BA) verworfen und die Darstellung von Misch-
gebiefsflichen sowie die Kennzeichnung von Vorbelastungen fir einzelne
Wohngebiete eingefihrt.
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- 3925 Anwendung der Eingriffsregelung, E/A-Bilanz

Versiegelung  Gesamtfidiche

Wohngebiete GRZ 0,4 115 ha 2,85 ha
Mischgebiete GR7 0.4 ' 0.77 ha 1,29 ha
Verkehrsildche 0,93 ha 0.93 ha
Summe Versiegelung 2,85 ha |

Bil'cmzierunq/BewerfunqsmodeH

Die Bilanzierung erfolgt abschlieBend nach dem sog. LSA-Modelll. Die Biotop-
typen und Nutzungstypen sind der 2004 vom LAU heraus gegebenen "Kartier-

Die durch AusgleichsmaBnahmen auf den dargestellten Grinfldchen des Be-
bauungsplanes erreichbare Aufwertung entspricht nicht ganz dem rechneri-
schen Werteverlust gemdB Modell LSA, der mit dem ZU erwartenden Eingriff

" Richtlinie fir die Bewertung und Bitanzierung von Eingriffen im LSA ( Bewertungsmodell Sachsen-Anhali),
RAErl. des MLU, MBV, MI, MW vom 16.11.2004, gedind. durch RdE, Des MLU vom 24.11.2006
2 Kartieranieitung zur Karierung und Bewertung der Offenlondlebensroumtypen nach Anhang | der FFH-

" Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt, Landesamt for Umwelt [Hrsg.) 2004
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__3.9.3.3 Aligemeinversténdliche Zusammenfassung T T

Das Piangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5/99 "Am Kapenwdldchen" umfasst
insgesamt rd. 6,20 ha. Anhand der GréBe und Nutzungsintensitéit der Bauge-
biete ist von einer Gesamtversiegelung von rd. 2,85 ha in den insgesamt fest-
geseizten ca. 5,10 ha Allgemeinen Wohngebietgebieten, Mischgebieten und
VerkehrsflGchen (incl. Versorgungsfldichen) auszugehen, dozu kommen rd.
1,95 ha private und &ffentliche Grinfléichen und rd. 0,15 ha Landwirtschafts-
fldche und Wasserfl¢iche.

Die GRI {versiegelbare Grundfldche) wird mit 0,4 und 0,6 als HéchstmaB fest-
gesetzt. Auf den Versiegelungsfléchen wahrscheinlich sind der Verlust aller
dortigen natirlichen Bodenfunktionen, die Verdréingung von Flora und Fauna
und kleinklimatische Ver&nderungen. Tatsdchlich wurden die im Bebauungs-
plan dargestellten Baugebiete bereits zu groBen Teilen realisiert, wozu auch
die Anlage von siraBenbegleifenden Grinflachen und Baumpflanzungen
zGhlen. Das Aufstellungsverfahren der Bauleitplanung wurde in den 1990er
Jahren nicht zu Ende gefUhrt, so dass kein rechiskréftiger Bebauungsplan vor-
liegt, weshalb hier nun die vorliegende Fassung mit dieser Zielstellung erarbei-
tet wurde. Daher wird trofz faktischer Ausschdpfung weiter Teile des Gebietes
noch einmal die gesamte Situation behandelt und fir die zu ermittelnden
Umweltfolgen — auch die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung - wurde die Ausgangslage vor Beginn der BaumaBnahmen heran ge-
zogen. Das Plangebiet wurde als landwirtschaftiche Fldche intensiv bewirt-
schaftet, bevor die Bautatigkeit einsetzie.

Vermeidbar sind Umweltfolgen insgesamt nicht, auBer die DurchfUhrung des
Vorhabens findet nicht statt. Im Plangebiet selbst solien jedoch sowelt als
moglich die Umweltfolgen minimiert werden. Dazu zéhlen die Feststetzungen
zum HochstmaB der versiegelbaren Fldche und Festlegungen zu wasserdurch-
IGssigen Befestigungen sowie dem Landschafisbild und der besiehenden Si-
tuafion angepasster Bauformen, Geschossigkeiten sowie geb&udehdhenbe-
zogener Regelungen. Hinzu freten Erhaltungsgebote fur bestehende Griunfla-
chen, Gartenfldchen und Gehdlze.

Weiterhin werden Bepfianzungs- und EntwicklungsmaBnahmen festgesetzt mit
denen sich die Leistungs- und Funktionsfahigkeit in diesem Bereichen verbes-
sern soll und darUber hinaus Verbindungen i.5.d. Biotopvernetzung aufgebaut
werden. [n erster Linie soll dabei ein Feldgehodlzstreifen im Norden des Plange-
bietes am ehemaligen Hochwasserschuizdeich als Verbindungsbiotop zum
westlich gelegenen Gehdlzbestand aufgebaut werden, die bestehende A-
ckerflache soll weiterhin als Puffer und "Abstandhalter" dienen, sie ist nicht
mehr — wie urspringlich — Teil des Geltungsbereiches. Die Einbindung in die
landschaftliche Umgebung wird durch die geplanten linearen Gehdlzstrukiu-
ren verbessert,

Im Plangebiet sind dazu MaBnahmen zur randlichen Eingrinung der Bauge-
biete und zum Erhalt der inneren Durchgrinung mit den bereits vorhandenen
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- —Gehblze “vorgesehen: Weiterhin sollendiese SfrukfurénwdU’fg’éw'é’]‘]‘é’r*’(jhﬂ er-

ganzt werden, um dauerhaft funktionsféhig zu bleiben. Fur die Versiegelungs-
flachen werden anteilsmaBig Baumpflanzung auf den privaten Grundsticken
festgesetzt. :

Als externe Kompensationsfitiche Nr. | wird ein rd. 0,85 ha groBer Bereich osi-
lich des "Kapenweges" hinzugezogen. Hier sollen lineare Gehdlzstrukiuren zur
Ortsrandeingrinung und Vernetzung mit der landschafilichen Umgebung
aufgebaut und derzeit ruderalisierte Nutzfléichen in mesophiles Grinland bzw.
"magere Flachland-Md&hwiese umgewandelt werden. Damit wird auch den
Vorgaben des Landschaftsplanes zur Verbesserung der hiesigen Ortsrandsitu-
ation und der Anreicherung der Landschaft gefolgt.

Als externe Kompensationsfliche Nr. Il wird ein ca. 0,4 ha groBer Bereich west-
lich des Kapenweges zugeordnet. Hier soll nach dem bereits erfolgien Abriss
eines Wohnblocks eine Grinfiiche entwickelt werden, die mit heimischen
Gehblzbestdnden und Wiesen zundchst als Trittsiein und sp&ter im Verbund
mit anderen Grinfldchen den drilichen Biotopverbund unterstitzen kann.

Die Gegeniberstellung der Eingriffe in den Naturhaushalt bzw. die Umwelt-
schutzgUter mit den vorgesehenen MaBnahmen zum Ausgleich wird anhand
des im Land Sachsen-Anhalt anzuwendenden Bewertungsmodells durchge-
fOhrt (Modell LSA). Die durch AusgleichsmaBnahmen auf den dargestellien
Gronfidchen des Bebauungsplanes erreichbare Aufwertung entspricht nicht
vollstandig dem rechnerischen Werteverlust gemd&B Modell LSA, der mit dem
zu erwartenden Eingriff einher gehen wird. Es wird eine Kompensationsrate
von ca. 96 % erreicht. Allerdings setzt der Bebauungsplan auch MaBnahmen
fest, die sich rechnerisch mit dem Modell nur ungentgend fassen lassen, wie
z. B. die Baumpflanzungen im privaten Bereich und die erwartbare naturnahe
Entwickiung von Geholzen, Gronland und Streuobst-Bestéinden. Daher wird
davon ausgegangen, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltfolgen
verbleiben, die insgesamt nicht kompensierbar waren.

Von erheblichen, nachieiligen Auswirkungen auf die in der Umgebung vor-
handenen Schutzgebiete oder Beeintrdchtigungen des FFH-Gebietes "Des-
sau-Worlitzer Elbauven” bzw. des Europdischen Vogelschutzgebietes "Mittlere
Eibe einschlieBlich Steckby-Lodderitzer Forst" wird nicht ausgegangen. Das
Plangebiet befindet sich in der Zone Il des Biosphdrenreservats sowie im Gar-
tenreich Dessau-Wérlitz. Beeintré&ichtigungen diesbeziglich werden von dem
Vorhaben nicht erwartet.

Die externe KompensationsmaBnahme Nr. | befindet sich im LSG " Mitilere El-
be" sowie im Biosphdrenreservat. Zur Umsetzung der MaBnahme ist daher eine
Ausnahmegenehmigung (Einzelfall) zur Befreiung von den Vorschriften der
LSG-Verordnung gem. § 58 Abs. 1 Ziff. 1 NaiSchG LSA i. V. m. § 62 NatSchG
LSA bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde (Landkreis Anhalt-Wittenberg) zu
beantragen.
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- Ein-weiterer Regelungsgegenstand-der Planung'ist die Kidrung der immissions-
- schutzrechtlichen Situation zwischen dem bestehenden Metallbaubetrieb

und dem inzwischen de facto bestehenden Wohngebietes, wodurch sich vor
Ort eine Gemengelage ergibt. Bei historisch gewachsenen Gemengelagen
sind Uberschreifungen der zuldssigen Schallpegel in einem gewissen Umfang
tolerabel und quasi entwicklungsbedingt. Der Bebauungsplan nimmt dies. auf,
kennzeichnet die betroffenen Bereiche als vorbelastet und tifft MaBgaben

zum Schalischutz, um zukinflige Konflikte diesbezlglich zu vermeiden.
3.10 Altlasten, Ablagerungen

Innerhalb des Gellungsbereiches des Bebauungsplangebietes sind keine Fi&-
chen zu verzeichnen, die im Kataster tiber schadliche Bodenverénderungen,
Verdachisflachen, Alllasten und altlastenverddchtige Fl&ichen (ALVF) des
Landkreises Wittenberg enthalten sind. " '

3.11 Baugrund

Der Standort des Bebauungsplanes liegt geologisch gesehen im Elbeurstrom-
tal auf einer holozéinen Sandinsel. Diese ist umgeben von tonig-lehmigen Be-
standteilen. Die Orislage einschlieBlich des vorliegenden Baugebietes erhebt
sich nur geringfugig Gber das Auenniveau. in der Regel liegen unter einer bis
zu 4 m md&chtigen humosen, tonigen bis sandigen Auelehmschicht holozéne
und pleistozéine Sande und Kiese, die von Lockergestein des Tertiéirs unierla-
gert werden. ' '

FOr den Standort betragt die Mindestgrindungstiefe fir frostsichere Funda-
mente und frostsicher anzuordnende Widerlager bzw. Schachtbauwerke bei
der gegebenen geologisch-hydrologischen Situation 1,00 m. Aufgrund der
Lage des Plangebietes in der Elbaue ist mit hohen Grundwasserstéinden
(1-3m u. G.) zu rechnen. Wegen der im Plangebiet vorhandenen hohen
Grundwasserstdinde sind bei der Planung unterkellerter Gebd&ude besondere
Vorkehrungen gegen daos Eindringen von Grundwasser zu freffen. Die ober-
fiGchennahen Schichten (bis ca. 2 m Tiefe, lokal auch ftiefer) sind Uberwie-
gend tonig-schiuffig: (quartdre Lockergesteine)ausgebildet, deshalb besteht
vor allem nach Starkregenereignissen die Gefahr von Staundsse. Das Grund-
wasser kann leicht gespannt sein. Damit sind ungunstige geologisch-
hydrogeologische Verhdlinisse bezlglich der vorgesehenen Versickerung des
auf den Grundsticken anfalienden Niederschlagswassers gegeben.

Es wird auf Grund der geologischen Situation in jedem Fall empfohlen, vor
dem Beginn etwaiger BaumaBnahmen Baugrunduntersuchungen hinsichtiich
der Standfestigkeit sowie der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden-
schichtung am konkreten Standort durchzufUhren. Erst auf der Grundlage die-
ser Ergebnisse sollte Uber die Art der Regenwasserentsorgung entschieden

werden.
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312 Fldchenibersicht

6,20 ha 100 %
- Baugebiete 4
Allgemeine Wohngebiete (WA) 1,21 ha 19.51 %
Allgemeine Wohngebiete (WA*) 1,64 ha 26,61 %
Mischgebiete 1,29 ha 20.81 %
- Verkehrsfiichen
StraBenverkehrsfladchen, dffentlich 0,93 ha 1500 %
- Gronfl&chen
Grinflachen, dffentlich 0,60 ha 9,68 %
Gronfléchen, privat 0,35 ha 5,65 %
- Fidchen fir Versorgungsanlagen 0,02 ha 0,32 %
- Fldchen fir die Landwirtschait 0,12 ha 1,94 %
- Wasserfl&chen 0,04 ha 0,48 %

3.13 Nachrichiliche Hinweise der Behdrden und Trager Sffentlicher Belange

(wird nach dem Beteiligungsverfahren i. S. der zusammenfassenden Erkléirung

gem. § 10 (4) BauGB ergdinzt)

4, BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

4.1 Die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechies

Die AusUbung des aligemeinen Vorkaufsrechtes fUr Grundsticke, die als Ver-
kehrsfldchen festgesetzt sind, ist nicht vorgesehen. S&mtliche dffentlichen Ver-

kehrsfldchen sind bereits vollstandig hergesteilt.
4.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB)
ist nicht beabsichtig?.
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- 43 Herstellung offenﬂrcherSfrdenWege und Grinfléchen

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen
diese Verfahren

- der Umlegung,
- der Grenzregelung oder
- ~der Enteignung

in Betracht,

5.  DER GEMEINDE VOCKERODE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Kosten entstehen fir die Durcthhrung des‘Plcnverfchrens. Die ErschlieBungs-
maBnahmen sing abgeschiossen bzw. werden in den noch zy erganzenden
Teilen von den GrundstckseigenfUmem v leisten sein. Damit entstehen ne-

ben den v. 9. Planungskosten der Gemeinde Vockerode keine weiteren Kos-
ten fur die Errichtung von ErschlieBungsonlcgen.

6.  MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

nung wurde die Ergéinzung des StraBen- und Wegenetzes der Gemeinde Vo-
ckerode erforderlich. Die ErschlieBungsmanohmen wurden durch die Ge-




7. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5/99 "Am Kapenwdldchen” hat in

der Fassung des 2. Entwurfes gemdB § 3 (2) BauGB,

vom 10.07.2008 bis 11.08.2008 &ffentlich ausgelegen. im Rahmen eines ergan-
zenden Verfahrens wurde die BegrOndung zum 3. Entwurf vom 13.11.2008 bis
04.12.2008 der berUhrten Offentlichkeit und den Behérden und Sonstigen Trd-

germ éffén’rlicher Belange zur Kenntnis gegeben.

Sie wurde unter Behandlung/BerUcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfah-
ren eingegangenen Anregungen in der Sitzung am 04.03.2009 durch den .

Gemeinderat der Gemeinde Vockerode als Begrindung gebilligt.

Vockerode, den F G587 ..

..........................................

(BUrgermeisterin)

e,
& .

Anlage zum Umweltbericht — Komponenten der Umweltprifung

Anlage:
zum Bebauungsplan Nr. 5/99 "Am Kapenwdéldchen®
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