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1. ALLGEMEINES ZUR PLANAUFSTELLUNG, ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf der Grundlage des vom Stadtrat
der Stadt Oranienbaum-Warlitz am 18.04.2017 gefassten Aufstellungsbeschlus-
ses fur den Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferde- und Fahrradpension” im Ortsteil
Vockerode. Wahrend der Erarbeitung des Vorentwurfes zum Planverfahren ho-
ben sich neue Sachverhalte ergeben, welche insbesondere die urspringlich
beabsichtigte Pensionsnutzung nicht mehr zum Tragen kommen lassen. Damit
im Zusammenhang wurde auch der Geltungsbereich aus stddtebaulichen
GrUnden geringfugig modifiziert sowie der Titel des Bebauungsplanes entspre-
chend der Zweckbestimmung des nunmehr festzusetzenden Sonstigen Sonder-
gebietes in "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ umbenannt. Damit ist auch eine
Ubereinstimmung mit der Fldchendarstellung auf der Ebene der 3. Anderung
des Fldchennutzungsplanes Vockerode hinsichtlich der hier benannten Zweck-
bestimmung gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 07/17 umfasst ein Grundstick im Ortsteil Vockerode an
der LandesstraBe 133, unweit der Anschlussstelle Vockerode der Bundesautob-
ahn 9, auf welchem ein Investor bestehende bauliche Anlagen umzunutzen
und zu ergdnzen beabsichtigt. Auf diesem GrundstUck befindet sich bereits seit
der 2. Hdlfte des vorigen Jahrhunderts das Gebdudeensemble eines ehemali-
gen Holzwerkes. Der Investor hat in Abstimmung mit der Stadt Oranienbaum-
Worlitz ein Konzept entwickelt, welches das Vorhaben eines Pferdehofes und
Radfahrerrastplatzes vorsieht. So beabsichtigt der EigentUmer am Standort, ne-
ben der Bewirtschaftung des Geldndes im Rahmen der Holzaufbereitung, auch
einen Pferdehof und einen Rastplatz fir Radfahrer zu betreiben. Auf diese
Weise soll der Standort ein wirtschaftlich tragfahiges Konzept erhalten.

Neben dem Betrieb des Pferdehofes soll insbesondere durch eine Rastplatzein-
richtung mit Imbiss und entsprechenden Aufenthaltsmoglichkeiten (z. B. einfa-
che Ubernachtungsangebote) den spezifischen Bedurfnissen von Fernradfah-
rern entsprochen werden, bei der die besondere Lagegunst in der Nahe der
Fernradwanderwege genutzt werden kann, womit Synergien zu weiteren tou-
ristischen Zielpunkten der Umgebung, insbesondere des Dessau-Worlitzer Gar-
tenreiches entstehen kénnen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes wird erforderlich, um for das Grund-
stUck im AuBenbereich die planungsrechtlichen Grundlagen fUr das neu vor-
gesehene Nutzungskonzept zu schaffen und um st&dtebaulich geordnete Ver-
hdltnisse innerhalb der Baubeschrdnkungszonen der Bundesautobahn 9 und
der LandesstraBe 133 sicher zu stellen. Von besonderer Bedeutung ist zudem
die Lage innerhalb des Gartenreiches "Dessau-Worlitz" sowie im Landschafts-
schutzgebiet. Der Festsetzungsumfang des Bebauungsplanes Nr. 07/17 soll eine
verlassliche Entwicklungsoption im Sinne des vorgesehenen Nutzungskonzepts
als Pferdehof und Radfahrerrastplatz unter Bericksichtigung der bestehenden
Gebdude und baulichen Anlagen darstellen.
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Im Vorfeld wurden die oberste und die obere LandesstraBenbehdrde um eine
Voreinschatzung hinsichtlich der grundsatzlichen DurchfUhrbarkeit des Bauleit-
planverfahrens angefragt, da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ teilweise in den Bauverbots- und Baube-
schrankungszonen der Bundesautobahn 9 und LandesstraBe 133 liegt. Im Er-
gebnis eines positiven Ausblicks fUr das beabsichtigte Vorhaben hat die Stadt
Oranienbaum-Woarlitz sich zur Durchfuhrung der erforderlichen Bebauungsplo-
nung bekannt. Einen weiteren wichtigen Punkt stellt die erfolgreiche Profung
der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Belangen des Landschafts- und
Denkmalschutzes fur das Plangebiet dar.

Gleichwonhl ist der Stadt Oranienbaum-Worlitz bewusst, dass der Fidchennut-
zungsplanihres Ortsteils Vockerode, welcher im Jahr 2006 rechtswirksam wurde,
fUr den in Rede stehenden Bereich der Bebauungsplanung gegenwdartig noch
abweichende Darstellungen enthdlt. Der Stadfrat der Stadt Oranienbaum-
Wérlitz hat daher auch ein Anderungsverfahren des Flidchennutzungsplanes for
den Ortsteil Vockerode beschlossen, so dass der Inhalt vorliegender Bebau-
ungsplanung dem Planwerk kUnftig entsprechen wird.

2. LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das ca. 1,13 ha groBe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferde-
hof/Radfahrerrastplatz” befindet sich umgeben von Wald, ca. 1,4 km westlich
der Ortsmitte von Vockerode. Nordwestlich des Geltungsbereiches verlduft die
Bundesautobahn 9 und sudlich grenzt die LandesstraBe 133 (Dessau-Waldersee
— Vockerode) an das Plangebiet. Das direkte Standortumfeld wird Uberwie-
gend durch Wald und Gehdlzflachen gepragt.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden und Osten durch die FlurstUcke 38 und 41 der Flur 8 (Waldfla-
chen);

- im SUden durch die FlurstGcke 45, 60 und 63 der Flur 8 (LandesstraBe 133
sowie angrenzende GrUn- und Waldfldchen) und

- im Westen durch das FlurstGck 40 der Flur 8 (WaldflGchen).

Alle vorgenannten Flursticke der Flur 8 befinden sich auf der Gemarkung Vock-
erode. Die genaue flurstUcksbezogene Abgrenzung ist auf der Planzeichnung
des Bebauungsplanes zu ersehen.

3. UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN, PLANUNGSRECHTLICHE SITU-
ATION

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Als Ubergeordnete Planungen bestehen fUr die Stadt Oranienbaum-
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Worlitz das Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-An-
halt (LEP ST 2010) vom 12.03.2011 (GVBI. LSA, Nr. 6/2011, S. 160) und der Regio-
nale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP
A-B-W 2018), vom 14.09.2018, in Kraft seit 27.04.2019. Mit Rechtskraft des Regio-
nalen Entwicklungsplanes 2018 ersetfzt dieser gemeinsam mit den Sachlichen
Teilpl&nen "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungsre-
gion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" vom 27.03.2014 (in Kraft getreten am
26.07.2014) und "Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitter-
feld-Wittenberg" vom 30.05.2018 den Regionalen Entwicklungsplan fur die Plo-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2005. Sie bilden die Entwicklungsvor-
stellungen der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg ab. Nach Profung
durch die oberste Landesentwicklungsbehdérde wurde unter Bezug auf § 13
Abs. 2 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)
festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz"
im Ortsteil Vockerode der Stadt Oranienbaum-Worlitz raumbedeutsam im
Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend ist und die Vereinbar-
keit mit den Erfordernissen der Raumordnung besteht.

3.1 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Oranienbaum-Warlitz gehdrt zum Landkreis Wittenberg und ist geman
des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010) und des Sachli-
chen Teilplanes Daseinsvorsorge (STP DV) zum Regionalen Entwicklungsplan fir
die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018) - STP DV -
vom 23.06.2014, in Kraft getreten am 26.07.2014, ohne zentraldriliche Funktion.
Im System der zentralen Orte liegt Oranienbaum-Warlitz mit dem Ortsteil Vock-
erode zwischen den Grundzentren Coswig (Anhalt) und Grafenhainichen so-
wie in Bezug auf das Gemarkungsgebiet Vockerode angrenzend an das Ober-
zentrum Dessau-RoBlau.

FOr das vorliegende Planverfahren ist insbesondere die landesbedeutsame
Tourismusdestination mit der vom Land Sachsen-Anhalt entwickelten Tourismus-
marke "Gartentrdume" von Bedeutung. Hiermit ist das UNESCO-Welterbe "Gar-
tenreich Dessau-Worlitz' mit seinen Wegeverknupfungen angesprochen, von
welchem das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Rad-
fahrerrastplatz' tangiert wird (HauptstraBe des Gartenreiches, nahe gelegen:
Fernradwanderweg R 1 Den Haag - Berlin, Fahrradwanderweg Elberadweg R
2 Cuxhaven - Prag, REP A-B-W 2018, Z 13 Uberregional bedeutsame Radwan-
derwege).

Insbesondere ist die Lage des Bebauungsplanes innerhalb des Vorbehaltsge-
bietes fur Kultur und Denkmalpflege "Dessau-Worlitzer Gartenreich in Verbin-
dung mit der besonderen Bedeutung dieses Gebietes fUr den Kulturtourismus"
raumordnerisch beachtlich (LEP ST 2010 G 149). Entsprechend der Begrindung
zum Grundsatz G 149 ist das Gartenreich Dessau-Warlitz als bedeutende histo-
rische Kulturlandschaft, die ihre wesentliche Prigung und Gestaltung im Zeital-
ter der AufklGrung erfahren hat, von der UNESCO in ihrer Ganzheit als Kulturerbe
der Menschheit anerkannt worden. Hierzu wird eine bemerkenswerte Synthese
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aus Kultur und Natur auch in der Uberschneidung zum ebenfalls von der UNE-
SCO anerkannten Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe" hervorgehoben.

GemdaB dem Ziel Z 147 des LEP ST 2010 sind diese Vorbehaltsgebiete fur Kultur
und Denkmalpflege Gebiete, in denen die Sicherung, Erhaltung und Zugdng-
lichmachung von baulichen und landschaftlichen KulturgUtern von besonde-
rem Belang ist. Entsprechend ist damit festgelegt, dass die Bau- und Boden-
denkmale, Gesamtanlagen und denkmalpflegerische Interessen bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen in diesen Gebieten besonders zu be-
rucksichtigen sind. Aufgrund der Nachnutzung vorhandener baulicher Anlagen
lassen sich nach Einsch&tzung der Stadt Oranienbaum-Waorlitz die Festlegun-
gen des Vorbehaltsgebietes fur Kultur und Denkmalpflege mit der vorgesehe-
nen Sonderbaufldchendarstellung "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’, im Hinblick
auf die beabsichtigten Nutzungen, in guter Weise in Einklang bringen. Eine Ver-
einbarkeit der konkreteren Planungen mit den Zielvorstellungen der denkmal-
pflegerischen Fachplanungen wird durch die vorliegende Begriundung in Kapi-
tel 3.2 Raumbedeutsame Aspekte aus Fachgesetzen dargelegt.

Im REP A-B-W 2018 wurden des Weiteren folgende konkretisierenden Festlegun-
gen der Raumordnung fur das Plangebiet getroffen:

- Vorbehaltsgebiet fur Kultur und Denkmalpflege "Gartenreich Dessau-Wor-
itz in Verbindung mit der besonderen Bedeutung dieses Gebietes fur den
Kulturtourismus" gemdaB Grundsatz G 21 — Im Vorbehaltsgebiet for Kultur
und Denkmalpflege ist nach der Begrundung der regionalplanerischen
Festlegung den Belangen der Sicherung, Erhaltung und Zugdnglichma-
chung von baulichen und landschaftlichen KulturgUtern bei der Abwa-
gung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumes-
sen.

- Uberregional bedeutsamer Radwanderweg "Elberadweg" gemal Ziel Z 13

- Bundesautobahn 9 westlich angrenzend als kartografische Darstellung im
Regionalen Entwicklungsplan REP A-B-W 2018

Mit dem Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 07/17 wird beabsichtigt, die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Nutzung der bau-
lichen Anlagen eines ehemaligen Holzwerkes und gegenwartigen Holzhofes zu
einem Pferdehof und Radfahrerrastplatz auszugestalten. Damit soll im Sinne der
nachhaltigen Weiterentwicklung auch von gegenwdartig touristisch nicht vor-
gepragten, aber historisch Uberkommenen baulichen Situationen im Garten-
reich, ein Beitrag zur Starkung dieses Wirtschaftsfaktors, insbesondere im Rah-
men der Aufwertung der o. g. touristischen Markens@ule des Landes Sachsen-
Anhalt geleistet werden. Eine Kollision mit dem im Landesentwicklungsplan fest-
gelegten Vorranggebiet fUr Natur und Landschaft, in Form des Biosphdrenre-
servates Mittelelbe, ist nicht anzunehmen.
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Die Festlegungen des Vorbehaltsgebietes fUr Kultur und Denkmalpflege sollen
dazu beitragen, dass Baudenkmale, Gesamtanlagen und weitere denkmal-
pflegerische Interessenbereiche in diesem Gebiet bei Planungen und MaBnah-
men berucksichtigt werden. Durch die Festlegung des Vorranggebietes fUr Na-
tur und Landschaft wird der Notwendigkeit Rechnung getragen, dkologisch
wertvolle Gebiete vor nachhaltigen Stérungen und schddlichen Einflissen ge-
genuber entgegenstehenden Nutzungsansprichen zu schutzen. Beide Zielstel-
lungen lassen sich mit der vorgenommenen Baugebietsfestsetzung, welche
sich auf die bislang als Holzhof genutzten GrundstUcksareale bezieht und keine
Extensivierung im Hinblick auf die Flidcheninanspruchnahme vorsieht, in guter
Weise in Einklang bringen.

Somit ist hierin ein Vorhaben zu sehen, welches die Vorrangnutzungen fur Natur
und Landschaft in guter Weise mit den Festlegungen des Vorbehaltsgebietes
fOr Kultur und Denkmalpflege "Dessau-Warlitzer Gartenreich in Verbindung mit
der besonderen Bedeutung dieses Gebietes fur den Kulturtourismus" gemaB
G 149, Ziffer 4.2.6 LEP ST 2010, in Verbindung mit G 21, Ziffer 4.4.2.6 des Regionao-
len Entwicklungsplanes A-B-W 2018, in Einklang bringen kann.

DarGber hinaus stellt das raumordnerische Ziel des Hochwasserschutzes eine
wesentliche Planungsgrundlage im Umfeld des Plangebietes dar. Das Vorrang-
gebiet fUr Hochwasserschutz Elbe (LEP ST 2010, Ziel Z 123 bzw. REP A-B-W 2018
Ziffer Z 15 Nr. Il) reicht bis auf die Nordseite der BAB 9 an das Plangebiet heran.
Der Geltungsbereich vorliegenden Bebauungsplanes wird vom Vorranggebiet
nicht unmittelbar berhrt.

Ferner befindet sich das Plangebiet vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 07/17
im Vorranggebiet fUr Wassergewinnung innerhalb der Schutzzone lll, bezogen
auf die Trinkwasserfassung Dessau-Waldersee in der Stadt Dessau-RoBlau (Z 25
Nr. lll, REP A-B-W 2018). Die Vorranggebiete fUr Wassergewinnung dienen dazu,
die Trinkwasserversorgung qualitativ und quantitativ langfristig zu sichern. Nut-
zungen innerhalb der Schutzzone lll haben entsprechende fachgesetzliche
Rahmenvorgaben des Wasserrechtes zu beachten. In der Schutzzone Il gelten
die Verbote und Beschrdnkungen gemdB dem Beschluss Uber das Wasser-
schutzgebiet (Beschluss-Nr. 9-7/85 Dessau vom 26.06.1985). Die Stadt Dessau-
RoBlau fUhrt gegenwdartig ein Verfahren zur Neuverordnung dieses Wasser-
schutzgebietes durch. Handlungen, welche entsprechend des vorgenannten
Regelwerkes beschrénkt zuldssig sind, beduUrfen der vorherigen Genehmigung
durch die untere Wasserbehorde. Die Genehmigung wird nur auf Antrag erteilt.

Des Weiteren, und damit auch inhaltlicher Anlass des vorliegenden Bebau-
ungsplanes, ist der Ort ein hervorragender Ausgangspunkt fUr den regionalen
Landschaftstourismus auf Grund der Lage an der Elbe in der sog. Pufferzone
des UNESCO-Welterbes Gartenreich Dessau-Worlitz.
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FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Rad-
fahrerrastplatz' im Ortsteil Vockerode sind keine Uberschneidungen mit Berei-
chen von Storfallbetrieben nach Seveso-llI-Richtlinie der Stadt Oranienbaum-
Worlitz bekannt.

3.2 Raumbedeutsame Aspekte aus Fachgesetzen

Das Gartenreich Dessau-Warlitz, in dessen Zentrum der Ortsteil Vockerode und
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz"
gelegen sind, wird im Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt als Denk-
malbereich gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA) gefGhrt. Fachplanungen, wie die denkmalpflegeri-
schen Zielstellungen fUr das Dessau-Worlitzer Gartenreich (Landesamt fur Denk-
malpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt, Halle (Saale), 1995), die Teilraum-
konzeption fUr das Dessau-Warlitzer Gartenreich (Buro Horst Schumacher, Des-
sau/Berlin, 1998) und der Denkmalrahmenplan fUr das Gartenreich Dessau-
Worlitz aus den Jahr 2008 liegen vor. Das bedeutet, dass gerade im Hinblick auf
letztere Fachplanungsgrundlage im Rahmen der Abwdagung Uber die Zul&ssig-
keit der beabsichtigten Nutzung, entsprechend der Auswirkungen in denkmal-
fachlicher Hinsicht zu entscheiden ist, ob die hier bauplanungsrechtlich unter-
sefzten Nutzungsinteressen sich vereinbar mit den Zielvorstellungen der Denk-
malpflege zeigen.

Nach dem LEP ST 2010 Z 147 sind Vorbehaltsgebiete fur Kultur und Denkmal-
pflege Gebiete, in denen die Sicherung, Erhaltung und Zugdnglichmachung
von baulichen und landschaftlichen Kulturgutern von besonderem Belang sind.
Ausweislich der Begrindung des LEP ST 2010 zu Z 147 dient die Festlegung als
Vorbehaltsgebiet fur Kultur und Denkmalpflege dazu, dass Bau- und Boden-
denkmale, Gesamtanlagen und denkmalpflegerische Interessen bei raumbe-
deutsamen Planungen in diesen Gebieten besonders zu berucksichtigen sind.
Insbesondere die nutzungsseitige Weiterentwicklung von Uberwiegend beste-
henden baulichen Anlagen fUhrt zu keinen neuen Raumwirkungen. Zudem wird
durch die Festsetzungen zu EntwicklungsmaBnahmen fur die Flidchen fir Wald
auch weiterhin in unverdnderter Weise die bauliche Nutzung aus der Wahrneh-
mung, ausgehend von offentlichen StraBen und Wegen, zurickgenommen
bleiben. Die durch die vorliegende Planung zuldssigen Nutzungsarten orientie-
ren auf die Unterbringung von Pferden sowie einen Rastplatz fUr Radfahrer der
nahgelegenen Fernradwanderwege. Eine Unvereinbarkeit der vorgesehenen
Nutzungen mit den Festlegungen des Zieles Z 147 des LEP ST 2010 kann die Stadt
Oranienbaum-Woérlitz daraus nicht ableiten.

Das Gemarkungsgebiet Vockerode befindet sich im Biosphdrenreservat Mit-
telelbe (§ 19 NatSchG LSA) und ist somit gemaB § 20 NatSchG LSA in einem
Landschaftsschutzgebiet gelegen. Ausgenommen sind gemaB § 59 Abs. 1
NatSchG LSA nur die Innenbereiche gemaB § 34 Abs. 1 BauGB und das Natur-
schutzgebiet Kradgen-Riss im Bereich der Gemarkung Vockerode. Konkret be-
findet sich das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes in der Schutz-
zone lll (Zone der harmonischen Kulturlandschaft) mit dem Schutzstatus eines
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Landschaftsschutzgebietes. Das bedeutet, dass das vorliegende Plangebiet
des Bebauungsplanes einer Vereinbarkeitsprofung mit den landschaftsschutz-
bezogenen Belangen zu unterziehen ist.

Es ist zu prufen, ob die Bauleitplanung in diesem Teilbereich mit dem Schutz-
zweck des Landschaftsschutzgebietes vereinbar ist. In einem Landschafts-
schutzgebiet sind gemaB § 26 Bundesnaturschutzgesetz, unter besonderer Be-
achtung des § 5 Abs. 1 und nhach MaBgabe ndherer Bestimmungen alle Hand-
lungen verboten, die den Charakter des Gebiets verdndern oder dem beson-
deren Schutzzweck zuwiderlaufen.

Hinweise auf eine unzuldssige Beeintrdchtigung des Schutzzweckes des Bio-
spharenreservates (§ 3 der Biosphdrenreservatsverordnung) durch die Planung
haben sich aus den Verfahren zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 07/17
"Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ sowie zur 3. Anderung des Fldchennutzungspla-
nes Vockerode fUr das gleiche Planungsziel fUr die Biosphdrenreservatsverwal-
tung Mittelelbe nicht aufgezeigt.

Unter BerUcksichtigung der gutachterlichen Untersuchung! als Anhang zur Be-
grundung des Bebauungsplanes Nr. 07/17 ist aus Sicht der Fachbehodrde fest-
zustellen, dass eine Beeintradchtigung des Schutzzweckes des Biosphdrenreser-
vates nicht zu befUrchten ist, wenn:

- die Errichtung der privaten Verkehrsfldche ungebunden erfolgt,

- die Gebdudehdhen unterhalb der Baumhodhen bleiben und somit ein
Sichtschutz im Landschaftsschutzgebiet gewdhrleistet wird,

- die KompensationsmaBnhahmen Entwicklung von strukturreichen Waldge-
sellschaften und

- Entwicklung eines Waldmantels auf den dafir vorgesehenen Flidchen und
It. Artenliste umgesetzt werden.

Dies wird durch entsprechende (textliche) Festsetzungen zum vorliegenden Be-
bauungsplan Nr. 07/17 geregelt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferde-
hof/Radfahrerrastplatz” liegt innerhalb der ausgewiesenen Denkmallandschaft
"Dessau-Warlitzer Gartenreich" und befindet sich in der Pufferzone des UNESCO-
Welterbes "Gartenreich Dessau-Warlitz", auBerhalb der Kernzone der Welterbe-
statte. Diese Lage ermdglicht aus Sicht der Stadt Oranienbaum-Worlitz eine Ent-
wicklung, wie mit dem vorliegenden Bebauungsplan vorgesehen, mit einer Ori-
entierung auch im Bereich Tourismus in Form eines Rastplatzes fUr Radfahrer.
Diese Uberzeugung erwdchst daraus, dass das Plangebiet im Gartenreich Des-

1 Naturschutzfachliches Gutachten zum B-Plan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’, Landschaftspla-
nung Dr. Reichhoff GmbH vom 12.12.2018
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sau-Worlitz auch unter touristischen Gesichtspunkten, hinsichtlich seiner Lage-
gunst nahe der Schnittstelle zweier Uberregional bedeutsamer Radwander-
wege, das vorhandene Fremdenverkehrspotential in sinnvoller Weise aufgreift.

Das vorliegende Plangebiet fUr den Standort des Pferdehofes/Radfahrerrast-
platzes im historischen Holzwerk steht allerdings den idealtypischen Inhalten
des Denkmalrahmenplanes fUr das Gartenreich Dessau-Worlitz entgegen — hier
besteht die Zielstellung des RUckbaues des historisch bebauten Standortes mit
einer RUckfUhrung in Wald. DafUr ist innerhalb des Vorbehaltsgebietes fur Kultur
und Denkmalpflege den Belangen der Sicherung, Erhaltung und Zugdnglich-
machung von baulichen und landschaftlichen Kulturgutern bei der Abwagung
mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. Dies ist
vorliegend geschehen. Aus Sicht der Stadt Oranienbaum-Warlitz kann die Um-
setzung der Planung mit AugenmasB einen landschaftsrdumlichen Gewinn be-
deuten. In diesem Zusammenhang wird ein gegenwartig im AuBenbereich be-
stehender stddtebaulicher Missstand, welcher sich derzeit durch die in Teilen
leerstehenden baulichen Anlagen des ehemaligen Holzwerkes zeigt, beseitigt.

Lagebedingt ist das Gebiet in seiner jetzigen Gestalt so gut wie nicht einsehbar,
relevante Sichtachsen sind nicht betroffen. Der Denkmalrahmenplan fordert fOr
die Umgebung von Vockerode MaBnhahmen zur Aufwertung des Landschafts-
raumes im Sinne der historischen Kulturlandschaft, da es sich hier um die sen-
sible Verbindungsstelle zwischen dem Dessauer und dem Warlitzer Teil des Gar-
tenreiches handelt. Das Geldnde des Plangebietes selbst befindet sich jedoch
in der sog. Pufferzone, auBerhalb des eigentlichen Denkmalbereiches, so dass
hier grundsatzlich von einer Vereinbarkeit des mit dem Pferdehof/Radfahrer-
rastplatz angestrebten natur- und landschaftsbezogenen Tourismus' mit dem
Welterbestatus ausgegangen wird, ggf. kdnnen weitere MaBnahmen festge-
legt werden.

Die Kulturlandschaftsteile, die von der UNESCO mit dem besonders hervorge-
hobenen Schutzstatus eines Welterbes versehen sind, verlangen auch bei MaB-
nahmen in der Pufferzone eine Uberdurchschnittliche Sorgfalt. Dies kann aus
denkmalpflegerischer Sicht BerUcksichtigung finden, wenn

- eine Eingrunung des Radfahrerrastplatzes/Pferdehofes mit standortge-
rechten, landschaftstypischen Gehdlzen,

- ein Verzicht auf die Errichtung landschaftsfremder Elemente,
- ein Verzicht auf Fotovoltaikanlagen als Hauptnutzung und
- eine Einbindung der Gesamtanlage in das vorhandene Landschaftsbild

erfolgen. Mit den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 07/17
"Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ kann dieser Sorgfaltspflicht entsprochen wer-
den.
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Mit dem gewdhlten MaBstab werden landschaftsrdumliche, kulturhistorische
und siedlungsstrukturelle Besonderheiten nicht beeintrdchtigt. Die infrastruktu-
rellen Voraussetzungen fUr die beabsichtigte Entwicklung sind gegeben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz”
ist des Weiteren gekennzeichnet durch die Lage teilweise in der Bauverbots-
zone nach § 9 Abs. 1 FernstraBengesetz (FStrG). Die bestehenden baulichen
Anlagen befinden sich bereits heute innerhalb der Baubeschrankungszone
nach § 9 Abs. 2 FStrG und bedUrfen damit einer Zustimmung der obersten Lan-
desstraBenbaubehdrde.

Um eine Beurteilung hinsichtlich der DurchfUhrbarkeit der Planung zu erhalten,
wurde bereits im Vorfeld des hiesigen Planverfahrens eine Anfrage an die
oberste LandesstraBenbaubehdrde gestellt, um den Investor des geplanten
Vorhabens die notwendige Planungssicherheit geben zu kdnnen bzw. frOhzei-
tig auf zusatzliche Erfordernisse fUr das Planverfahren aus den fachrechtlichen
Rahmenbedingungen heraus abstellen zu kdnnen. Die LandesstraBenbaube-
horde (LSBB), Regionalbereich SUd teilte in diesem Zusammenhang mit, dass
auf Grund der N&dhe zur Autobahn zu den in der Anbauverbotszone nicht ge-
statteten Hochbauten samitliche bauliche Anlagen gehodren, die sich Uber die
Erdgleiche erheben; somit z. B. auch Begrenzungsmauern.

DarUber hinaus wird darauf abgestellt, dass Kosten fUr zusatzlich erforderliche
LarmschutzmaBnahmen, welche auf Grund der bestehenden Lage des Stand-
ortes unausweichlich zu treffen sind, von der StraBenbauverwaltung nicht Gber-
nommen werden. Unter den vorgenannfen Voraussetzungen bestehen zum
beabsichtigten Vorhaben keine Einwdnde oder Bedenken.

Gleiches gilt fUr die Belange der LandesstraBe 133, welche sudlich am Ande-
rungsbereich entlangfUhrt und sich in der Baulasttradgerschaft des LSBB, Regio-
nalbereich Ost befindet.

Im Hinblick auf die vorstehend angesprochenen ImmissionsschutzmaBnahmen
sind die Regelungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), in Ver-
bindung mit den Ergebnissen der EU-L&rmkartierung 2017, gemdB Richtlinie
2002/49/EG an HauptverkehrsstraBen in Sachsen-Anhalt mit Gber 3 Millionen KFZ
pro Jahr zu beachten. Ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten wurde
erarbeitet und ist Anhang zu vorliegender Begrindung. Des Weiteren wird auf
das Kapitel 6.9 Immissionsschutz verwiesen.

3.3 Flachennuizungsplan Vockerode

Der Fldchennutzungsplan Vockerode wurde am 30.06.2006 durch die hohere
Verwaltungsbehdérde genehmigt und mit ortsUblicher Bekanntmachung am
12.07.2006 gemdaB § 6 Abs. 5 BauGB rechtswirksam. Der Fldchennutzungsplan
Vockerode ist als vorbereitender Bauleitplan das Planwerk fUr die gesamtge-
meindliche Entwicklung. Im vorliegenden Fall wurde dieser nach Eingemein-
dung in die Stadt Oranienbaum-Worlitz als Teilfldchennutzungsplan geman
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§ 204 BauGB fortgeltend GUbernommen. GemaB § 204 Abs. 3 BauGB erfolgt die
vorgenannte Anderung somit in Fortgeltung des Planwerkes.

FOr den Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferde-
hof/Radfahrerrastplatz" sind Flachen fOr Wald Darstellungsgegenstand des
rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes, da zum Zeitpunkt der Aufstellung des
ursprunglichen Fidchennutzungsplanes fUr diesen AuBenbereichsstandort keine
Uber die Bestandsnutzung hinausgehenden Entwicklungsvorstellungen bestan-
den. Entsprechend ordnete der Fldchennutzungsplan die in Rede stehende
Fldche der Umgebung als "Fladche fOr Wald" zu. Somit konnte der Bebauungs-
plan Nr. 07/17 mit dem Ziel der Zuldssigkeit und planungsrechtlichen Absiche-
rung eines Pferdehofes/Radfahrerrastplatzes auf dem historischen Geldnde ei-
nes im AuBenbereich gelegenen Holzhofes nicht vollstdndig aus dem Fldchen-
nutzungsplan Vockerode entwickelt werden und es bedurfte einer Anderung
des Fldchennutzungsplanes.

Zwischenzeitlich wurde der Flidchennutzungsplan Vockerode zweimal gedn-
dert. Entsprechend wurde die durch vorliegende Planungsziele erforderlich
werdende 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren zur
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes durchgefUhrt (§ 8 Abs. 3
BauGB).

3.4 Planungsrechtliche Situation

Die als Regelfall im Baugesetzbuch vorgeschriebene Entwicklung des Bebau-
ungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan kann vorliegend noch nicht voll-
stdndig zur Anwendung kommen. Der Fldchennutzungsplan der ehemals
selbststndigen Gemeinde Vockerode, welcher das vorliegende Plangebiet
erfasst, wurde am 12.07.2006 durch ortsubliche Bekanntmachung rechtswirk-
sam. Parallel zu vorliegendem Bebauungsplan wurde die 3. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes Vockerode aufgestellt und mit Bescheid der hbheren Ver-
waltungsbehdrde (Landkreis Wittenberg) vom 02.04.2020 genehmigt.

FOr den Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferde-
hof/Radfahrerrastplatz" sind Fldchen fOr Wald Darstellungsgegenstand des
rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplanes Vockerode. Demgemdan war die Zu-
|Gssigkeit des geplanten Pferdehofes/Radfahrerrastplatzes im Bereich des be-
stehenden Holzwerkes momentan mit Blick auf die Darstellungen des Flidchen-
nutzungsplanes Vockerode innerhalb von Flidchendarstellungen for Wald unzu-
l&ssig.

Somit bedurfte es aufgrund der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ einer Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes. Dieses Anderungsverfahren erfolgte, wie vor, als 3. Ande-
rung parallel zeitlich versetzt zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren. Inso-
fern wird der Bebauungsplan gemas § 8 Abs. 3 BauGB parallel mit der Erarbei-

Bekanntmachung 14 04.11.2020



Stadt Oranienbaum-Worlitz
Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’, Ortsteil Vockerode

tung der Anderung des Fldchennutzungsplanes aufgestellt. In diesem Zug wer-
den u. a. die Fldchendarstellungen des Flidchennutzungsplanes Vockerode zu
denen im vorliegenden Bebauungsplan harmonisiert.

Damit entspricht der vorliegende Bebauungsplan den kinftigen Darstellungen
des Fldchennutzungsplanes in allen Fragen der stddtebaulichen Entwicklung.
Die Bekanntmachung der 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes Vockerode
wird vor Abschluss des hiesigen Planverfahrens erfolgen. Im Sinne des Anpas-
sungsgebotes der Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung stehen die Ent-
wicklungsziele unter dem durch die Stadt Oranienbaum-Wérlitz praferierten
Grundsatz der Wiedernutzbarmachung brachgefallener Fldchen vor der Inan-
spruchnahme von bislang unversiegelten, baulich ungenutzten Fldchen. Mit
der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes soll letztlich die Rechtsi-
cherheit fUr die geplante Nutzung am Standort hergestellt werden.

Stadtebauliche Restriktionen im vorliegenden Bebauungsplan erfolgen nur in
dem MaBe, wie fUr eine prinzipielle Ordnung im Bebauungsplangebiet erfor-
derlich bzw. zur Vermeidung schddlicher Einflusse auf schutzwurdige Bereiche
notwendig. Das bedeutet, dass eine geordnete stddtebauliche Entwicklung im
Einvernehmen mit dem Fachplanungsrecht vorliegend angestrebt und die An-
forderungen hinsichtlich zul@ssiger Nutzung und ErschlieBung des Standortes,
unter BerUcksichtigung aller Fachplanungsbelange vorliegend festgeschrieben
werden.

4. BESTANDSAUFNAHME
4.1 Stadtebauliche und naturraumliche Situation

Das ehemalige Holzwerk befindet sich an der LandesstraBe 133 unweit der An-
schlussstelle "Vockerode" der Bundesautobahn 9. Der EigentUmer hat in Abstim-
mung mit der Stadt Oranienbaum-Worlitz ein Konzept entwickelt, welches ei-
nen Pferdehof, in Verbindung mit einem Rastplatz fUr Radfahrer ("Pferde-
hof/Radfahrerrastplatz’), vorsieht.

Vockerode wird naturr@umlich von der Elbaue geprdagt. FUr das hiesige Plan-
gebiet in der Elbaue wdre als potenzielle natUrliche Vegetation der Eschen-
Stieleichen-Hainbuchenwald im Ubergang zum Eschen-Umen-Auenwald chao-
rakteristisch. Das Plangebiet umfasst das Geldnde des historischen Holzwerkes
norddstlich der Autobahnabfahrt "Vockerode". Auf dem GrundstUck befinden
sich mehrere Gebdude und die Oberfladchen sind teilweise mit Betonplatten
befestigt. In Anbetracht der langwdhrenden intensiven Nutzungen und des
Versiegelungsgrades kann die Situation als erheblich anthropogen Uberpragt
bezeichnet werden. Die nérdlichen Bereiche werden von BGumen eingenom-
men, im Suden befindet sich eine Rasenflache.
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4.2 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Sonstigen Sondergebietes "Pferdehof/Radfahrer-
rastplatz” wird Uber die LandesstraBe 133 gesichert. Radfahrer kbnnen von hier
aus direkt, ebenso wie motorisierte Verkehrsteilnehmer, den Radfahrerrastplatz
erreichen. Stellpldtze fUr den ruhenden Verkehr befinden sich innerhalb des pri-
vaten GrundstUckes.

Vockerode wird darGber hinaus Uber Buslinien, welche die Ortslage zentral
durchfahren, angedient.

Grundsatzlich ist aus Sicht der Stadt Oranienbaum-Warlitz perspektivisch zu pro-
fen, ob zur direkteren Anbindung des Pferdehofes/Radwanderrastplatzes an
die Uberregionalen Radwege nahe der Elbe ein Weg angelegt oder entspre-
chend ausgebaut werden kann. WegeausbaumaBnamen sind genehmi-
gungspflichtig sowie ausgleichspflichtig. Die Stadt Oranienbaum-Warlitz stellt in
dem Zusammenhang klar, dass eine Anbindung des Sonstigen Sondergebietes
"Pferdehof/Radfahrerrastplatz” Uber einen Weg, wie vor, aber fUr die DurchfUhr-
barkeit des vorliegenden Bebauungsplanes nicht zwingend erforderlich ist.

4.3 Stadttechnische ErschlieBung
43.1  Wasserversorgung/Entwdasserung

Aufgrund der weitgehenden Nutzungsaufgabe des ehemaligen Holzwerkes
und der erst durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Rad-
fahrerrastplatz' zu schaffenden planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
damit einhergehenden neuen Nutzungsvorstellungen ist bisher die stadttechni-
sche ErschlieBung noch nicht vollstndig gegeben. Fir das Plangebiet ist ge-
genwdartig keine zentrale abwassertechnische ErschlieBung vorgesehen. Das auf
dem GrundstUck anfallende Abwasser wird durch den GrundstuckseigentUmer
Uber eine dezenftrale, abflusslose Abwasseranlage ordnungsgemdan entsorgt.

Das GrundstUck ist nicht an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Aus
der ehemaligen Nutzung als Holzwerk heraus ist am Standort ein Brunnen vor-
handen.

Zwar verfugt somit das Vorhabengebiet Uber entsprechende Anlagen zur Trink-
und Brauchwassergewinnung sowie zur Schmutzwasserentsorgung, doch st
abhdngig von der konkreten Objekinutzung fur diese die ordnungsgemdaBe
Funktionsfahigkeit der unteren Wasserbehdrde nachzuweisen.

4.3.2 Ldschwasser

Die Léschwasserversorgung wird gegenwartig als Grundschutz Gber Loschwas-
serteiche ndrdlich und sudlich des Plangebietes an den angrenzenden StraBen
gesichert. DarGber hinaus befindet sich ein Loschwasserspeicher innerhalb des
bebauten Grundstuckes.
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43.3 Elektroenergieversorgung

Die Elekiroenergieversorgungsleitungen befinden sich im angrenzenden &f-
fentlichen StraBenraum, worUber das Plangebiet mit enfsprechenden An-
schlussleitungen an die Elektroenergieversorgung angeschlossen ist.

4.3.4 Erdgasversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/17 sowie in den angrenzen-
den offentlichen StraBenrGumen befinden sich gegenwartig keine Erdgaslei-
tungen.

4.3.5 Telekommunikation

Die Telekommunikationstrassen befinden sich im angrenzenden &ffentlichen
StraBenraum, worUber das Plangebiet angeschlossen ist.

5. PLANINHALTE
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Basierend auf den gemeindlichen Vorstellungen zur Ortsentwicklung wird mit
vorliegendem Bebauungsplan ein Planverfahren zur Schaffung des allgemei-
nen, éffentlichen Baurechts gemdank § 30 BauGB durchgefUhrt. Die vorliegende
Bebauungsplanung entspricht den grundsatzlichen gesamtgemeindlichen Ziel-
stellungen, wie sie sich auch zukunftig im wirksamen Fldchennutzungsplan for
Vockerode zur stGdtebaulichen Entwicklung darstellen werden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Umnutzung
eines ehemaligen Holzwerkes zu einem Pferdehof mit einem Radfahrer-
rastplatz nahe der Uberregional bedeutsamen Radwege R 1 und R 2

- Klarstellung des Nutzungsspektrums fur die Unterbringung von Pferden, der
Schaffung von Ubernachtungsmaoglichkeiten fOr Radfahrer mit den daftr
erforderlichen Diensten (Imbiss, Reparaturwerkstatt, Wohnung fUr Betriebs-
leiter etc.)

- Regelungen zur Durchfuhrung von gelegentlichen Holzaufbereitungsar-
beiten

- BerUcksichtigung der naturschutz-, landschaftsschutz-, denkmalschutz-
rechilichen Anforderungen, der Regelungen zu baulichen Anlagen im Be-
reich der Baubeschrinkungszonen von Uberorilichen StraBen und der
Hochwasserschutzbestimmungen

Insgesamt wird fUr einen vorgepragten Altstandort, der sich konftinuierlich in
Nutzung befindet, eine neue bzw. erweiterte Nutzungsoption erdffnet. Zum Zeit-
punkt der Fldchennutzungsplanaufstellung waren die aktuellen Entwicklungs-
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vorstellungen nicht absehbar, so dass seinerzeit die Subsummierung des Geldn-
des unter die Kategorie "Wald" der umgebenden Fldchen erfolgte (Weiternut-
zung im Rahmen des Bestandsschutzes eingeschlossen). Die FortfUhrung von
Nutzungen auf dem hiesigen, vorgepragten und teilerschlossenen Standort
folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, zusdtzlicher
Landschaftsverbrauch wird durch das Vorhaben nicht hervorgerufen. Die ver-
kehrliche ErschlieBung sowie die sonstige Infrastruktur sind vornanden oder kdn-
nen entsprechend der zusatzlichen Nutzungsoptionen sichergestellt werden.

Ziel ist dabei, neben der weiterzufUhrenden Holzaufbereitung auch eine "Pfer-
depension” sowie als Angebot Unterkinfte fOr Radfahrer verwirklichen zu kon-
nen. HierfUr wird seitens des EigentUmers und Vorhabentragers, auf Grund der
Lage des GrundstUcks in unmittelbarer Ndhe zum Elberadweg R 2 sowie zum
Europaradweg R 1, in Verbindung mit der hohen Frequentierung durch Rad-
fahrer im Gartenreich Dessau-Worlitz und des Biosphdrenreservates Mittelelbe,
eine entsprechende Nachfrage gesehen.

Neben der baulichen ErtUchtigung und erforderlichen UmbaumaBnahmen in-
nerhalb der bestehenden Substanz sind kleinteilige bauliche Erweiterungen ge-
plant. Die Unterbringung von Pferden soll ganzjdhrig mdglich sein. Eine Bewei-
dung wird gegebenenfalls, abhdngig vom Betriebskonzept und den verfUgba-
ren Weidefldchen (siehe nachfolgenden Hinweis), erfolgen. Da sich aus ge-
genwadartiger Einschdtzung in unmittelbarer Nahe Weidefldchen in ausreichen-
der GroBe befinden, wird sowohl die Mdglichkeit des Unterstellens von Pferden
als auch das Ausreiten in der landschaftlich reizvollen Umgebung des Garten-
reiches Dessau-Worlitz als grundsatzlich moglich erachtet. Die bestehenden
baulichen Anlagen kdnnen fUr diese Nutzung hergerichtet werden.

Hinweis:

Ob Weideflachen erforderlich werden und in welchem Umfang, wird sich im
Rahmen des konkreten Nutzungskonzeptes beim Vollzug des Bebauungsplanes
Nr. 07/17 ergeben. Dies ist mit dem Bauantrag entsprechend vorzulegen._Eine
Beweidung von Wald ("Waldweide") ist grundsdtzlich nach § 12 Abs. 4 Lan-
deswaldgesetz Sachsen-Anhalt verboten. Ausnahmen bedurfen der Genehmi-
gung der Forstbehdrde, im Einvernehmen mit der Naturschutzbehdrde. Werden
dadurch Waldumwandlungen erforderlich, sind diese entsprechend der tat-
séchlichen Eingriffe durch ErsatzmaBnahmen auszugleichen.

Im Rahmen des Nutzungskonzeptes des Pferdehofes und aufgrund der VerfUg-
barkeit von entsprechend ausgebildetem Personal, sollen fur die unterzubrin-
genden Pferde ebenfalls kleinere tierarztliche Behandlungen bei Bedarf direkt
vor Ort durchgefUhrt werden, welche ggf. aus dem Betriebsgeschehen des
Pferdehofes resultieren kdnnen. FUr tierdrztliche Untersuchungen, Behandlun-
gen und Nachkontrollen sind gemdB den jeweiligen fachlichen Regelungen
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von den Stallboxen abgetrennte RGumlichkeiten mit den erforderlichen Hygie-
nestandards vorzuhalten, in denen auch die entsprechenden tierdrztlichen
Utensilien sicher aufbewahrt werden kénnen.

Die Bezeichnung "Radfahrerrastplatz" dagegen stellt ab auf ein Pendant, wel-
ches am ehesten mit Wasserwanderrastpldtzen zu vergleichen ist und ein sehr
niedrigschwelliges Angebot zum vorUbergehenden Aufenthalt von Radfahrern
im Gartenreich bezeichnet. Hierzu zahlt sowohl eine Imbissversorgung als auch
eine in kleinerem Rahmen maogliche Bereitstellung von Unterkinften fur Rad-
wanderer. Dieses kurzzeitige Verweilen in UnterkUnften beschrdankt sich in der
Regel nur auf Ubernachtungen von einem Tag zum anderen Es sollen somit
Ubernachtungsmaéglichkeiten in Uberschaubarer Anzahl entstehen, welche
den tagstber Radfahrenden im Wesentlichen als "Schlafplatz” dienen.

Die stadtebauliche Grundhaltung besteht somit darin, hinsichtlich der Uber-
baubarkeit bzw. der Inanspruchnahme von Grundfldchen fUr bauliche Nutzun-
gen, respektive der Eingrunung des Plangebietes, klare Aussagen im Sinne qua-
litativer Vorgaben festzusetzen und in diesem Zusammenhang einen stadte-
baulichen Missstand, welcher sich derzeit durch die dem Verfall preisgegebene
Baustruktur ehemals gewerblich/forstwirtschaftlich genutzter baulicher Anlo-
gen zeigt, zu beseitigen.

5.2 Grinordnerisches Zielkonzept

Mit der durch zeichnerische und textliche Festsetzung abgesicherten grunord-
nerischen Planung werden im Geltungsbereich der Planung die Rahmenbedin-
gungen zur gronrGumlichen Standortentwicklung festgelegt:

- Nutzung vorhandener gunstiger Infrastrukturanbindungen

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden bei Wiedernutzung teilweise
brachgefallener Altgewerbefldchen

- keine Inanspruchnahme von Waldfldchen

- Entsiegelung und Freigabe von devastierten Altbestand fUr die Anforde-
rungen an die Neunutzung, unter Beachtung des Hochwasser- und Denk-
malschutzes sowie forstwirtschaftlicher Anforderungen in Verbindung mit
grunordnerischen MaBnahmen

- PrioritGt der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neu-
anlage/-erschlieBung)

- Schutz/Erhalt und Wiederherstellung von Biotopstruktur/Naturhaushalts-
funktionen, schonender Umgang mit standortheimischen Gehdlzen/Mini-
mierung von Auswirkungen auf Wald

- Untersuchung und Bewertung moglicher Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men im Hinblick auf dkologische und landschaftsgestalterische Aspekte

- DurchfGhrung der Kompensation zu erwartender Umweltauswirkungen
am Ort mit réumlicher und funktionaler Beziehung zum Eingriffsort
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- Verbesserung der Raum- und Landschaftsbildwirkung, landschaftsge-
rechte Neugestaltung, Einbindung in die Umgebung unter Beachtung der
denkmalpflegerischen MaBgaben (Dessau-Worlitzer Gartenreich)

- Foérderung der Erholungseignung/sanfter Tourismus unter Beachtung des
Dessau-Worlitzer Gartenreiches sowie des Biosphdrenreservates "Mittlere
Elbe" und der besonderen Schutzgebiete (FFH, NSG, Kernflachen und
Tabuzonen)

5.3 Verkehrskonzept

Der Standort der Pferde- und Fahrradpension soll sowohl mit dem motorisierten
Individualverkehr als auch zu FuB und mit dem Fahrrad funktionstichtig und in
ausreichendem MaBe erreichbar sein. Die ErschlieBung des Plangebietes ist
Uber die LandesstraBe 133 durch eine heute bereits vorhandene Zu- und Ab-
fahrtssituation mdglich. Die verkehrliche ErschlieBung ist so herzurichten, dass
sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10 Tonnen befahren wer-
den kann. Am Ende der Zufahrt ist in Abstimmung mit dem zustdndigen Brand-
schutzpriUfer eine Wendemoglichkeit fUr Feuerwehrfahrzeuge vorzusehen.

Perspektivisch ist die ErtUchtigung einer direkten Wegeverbindung zwischen
dem Standort der Pferde- und Fahrradpension und der nérdlich verlaufenden
Radwege angedacht.

5.4 Planungsalternativen

Im Vorfeld wurde nach geeigneten Standorten mit mdoglichst geringem Kon-
fliktpotential und guten Anbindungsmaoglichkeiten sowohl an das regionale
und Uberregionale Fahrradwegenetz, wie auch an das Ubergeordnete Stra-
Bennetz gesucht und der hiesige Standort, vor allem bezUglich der Lage und
des geringen Konfliktpotentials bzgl. anderer Nutzungen sowie Schutzgebiets-
anspruchen hdherer Kategorien, als gunstig erachtet. Es sollten zudem kurze
Entfernungen zum historischen Ortskern von Vockerode sowie zu anderen tou-
ristisch interessanten Orten der Umgebung gegeben sein.

6. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

6.1 Art, MaB und Umfang der baulichen Nutzung

6.1.1  Art der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet (SO)

Ein Anliegen des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ im
Ortsteil Vockerode ist es, wie bereits benannt, fUr einen vorgeprégten, kontinu-

ierlich genutzten Altstandort, eine neue bzw. erweiterte Nutzungsoption zu er-
6ffnen und dafir die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umnutzung
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und Erg&nzung der baulichen Anlagen des ehemaligen Holzhofes zu schaffen.
Neben der weiterhin gelegentlich durchzufUhrenden Holzaufbereitung soll
auch ein Pferdehof ("Pferdepension”) sowie das Angebot von UnterkUnften fir
Radfahrer zu schaffen, verwirklicht werden kdnnen.

Im Hinblick auf den vorgesehenen Nutzungszweck wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ ein Sonstiges Son-
dergebiet gemdaB § 11 BauNVO festgesetzt. Der Zuldssigkeitskatalog der Nut-
zungen ergibt sich aus der Zweckbestimmung und ist entsprechend seiner Art
der baulichen Nutzung in den textlichen Festsetzungen Ziffer 1 und 2 benannt.
FOr die Nutzungsoption als Pferdehof wurden insbesondere entsprechende
Stallanlagen, R&umlichkeiten fur fier@rztliche Behandlungen der Pferde sowie
Funktionsfldchen (z. B. Heuballen-, Stroh-, Futterlager) und Sattel- und Aus-
spannplatze sowie Abstellfldchen fUr Kutschen bendtigt. Die bestehenden bau-
lichen Anlagen kdnnen fur diese Nutzung anteilig hergerichtet werden. Neben
der baulichen ErtGchtigung und erforderlichen UmbaumaBnahmen innerhalb
der bestehenden Substanz sind kleinteilige bauliche Erweiterungen geplant.

Als zweite Nutzungsoption mit der Bezeichnung "Radfahrerrastplatz’ ist ein sehr
niedrigschwelliges Angebot zum vorUbergehenden Aufenthalt von Radfahrern
zul@ssig, welches grundsatzlich eine Imbissversorgung sowie eine in kleinerem
Rahmen mogliche Bereitstellung von UnterkUnften fUr Radwanderer vorsieht.
Hierzu ist explizit auch eine Wohnnutzung im Sinne eines Betriebsleiterwohnens
als zuldssig festgesetzt. Es sollen somit Ubernachtungsmaglichkeiten in Ober-
schaubarer Anzahl entstehen, welche Radfahrenden im Wesentlichen als
"Schlafplatz" dienen. Hinzu kommen Werkstattnutzungen, welche Reparaturen
sowohl an Fahrrddern als auch an Reitzubehdr ermdglichen sollen, sowie wei-
tere der Hauptnutzung funktional zugeordnete Nebenanlagen.

Ergdnzt wird die bauliche Umnutzung im Freifldchenbereich durch Parkplatze,
Lagermdglichkeiten fUr Heu und Stroh sowie ein Holzlager. Hinzu treten Abstell-
flachen fUr diverse Fahrzeuge (z. B. Kutschen, Gaste-PKW etc.). Dies ist auch in
Form der Errichtung von Garagen, Carport-Anlagen und als Wagen-Remisen
zuldssig.

Das Objekt soll ganzjdhrig betrieben werden, wobei es wahrscheinlich ist, dass
sich die Nutzung als Radfahrerrastplatz hauptséchlich auf die wdrmeren Mo-
nate konzentrieren wird, die Holzverarbeitung wie bislang auch eher in der
Herbst- und Winterzeit stattfindet. Die Unterbringung von Pferden soll ganzjdhrig
maoglich sein.

Hinweise:

- FUr die Pferdepension ist die Tierhaltung beim Landkreis Wittenberg anzu-
zeigen, ggf. wird ein Antrag auf Erlaubnis nach § 11 Tierschutzgesetz erfor-
derlich.
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- Abhdngig vom konkreten Betriebskonzept des Pferdehofes sind entspre-
chende Anforderungen an zur Verfugung stehende Weidefldchen zu er-
fUllen. Eine Beweidung von Wald ("Waldweide") ist grundsatzlich nach § 12
Abs. 4 Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG) verboten. Ausnah-
men bedurfen der Genehmigung der Forstbehdrde, im Einvernehmen mit
der Naturschutzbehérde. Werden dadurch Waldumwandlungen erforder-
lich, sind diese entsprechend der tatsdchlichen Eingriffe durch Ersatzmal-
nahmen auszugleichen.

- Innerhalb des Plangebietes darf lediglich der Bereich des festgesetzten
Baugebietes, einschlieBlich der Zufahrt - ohne Waldanteile - eingezéunt
werden. Eine EinzGunung von Waldfldchen ist unzuldssig, da dieser nach
§ 23 LWaldGi. V. m. § 14 BWaldG (Bundeswaldgesetz) fur jedermann zum
Iwecke der Erholung frei betretbar sein muss.

- Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden, welche ggf. durch zu-
kUnftige Bautdtigkeit zerstért werden kdnnen. In diesem Zusammenhang
wird auf die Regelungen nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoin-
formationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.2004 (GVBL. LSA S. 716), zuletzt gedndert
durch das Zweite Gesetzes zur Anderung des Vermessungs- und Geoinfor-
mationsgesetztes Sachsen-Anhalt vom 18.10.2012 (GVBI. LSA S. 510) hinge-
wiesen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenz-
marken einbringt, verdndert oder beseitigt. Insofern hat der fUr die Bau-
maBnahme verantwortliche Trager ggf. dafUr zu sorgen, dass die erforder-
lichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken
durch eine nach § 1 des o. a. Gesetzes befugte Stelle durchgefUhrt wer-
den.

Allgemein gilt:

Werden fur die einzelnen Bauvorhaben Grundwasserabsenkungen erforder-
lich, ist hierfGr gemdanBs §§ 4 und 5 des Wassergesetzes des Landes Sachsen-An-
halt (WG LSA) die wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde
ZU beantragen.

Sind im Rahmen der Errichtung von Gebduden WasserhaltungsmaBnahmen
notwendig, ist dafur eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 11 WG LSA erfor-
derlich. Diese Erlaubnis ist rechtzeitig, mindestens vier Wochen vor Baubeginn,
bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. HierfUr sind dem Antrag eine
kurze Baubeschreibung mit Angabe der Entnahme- und Einleitmenge, Zeit-
raum der Wasserhaltung, Angaben Uber die ortliche Lage und Lageplan bei-
zufogen.

6.1.2  MaB der baulichen Nutzung/Hohe baulicher Anlagen
Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich grundsatzlich an dem bereits for

bauliche Nutzungen in der Vergangenheit in Anspruch genommenen Fldchen.
Auf Grund der sensiblen naturrdumlichen, denkmalpflegerischen und verkehrs-
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rechilichen Lage des Standortes, wird die Grundfldche als HochstmaB festge-
setzt. Das im Plan festgesetzte MaB der baulichen Nutzung soll in dem zur Ver-
fugung stehenden Terrain ein hochstmdgliches Mal3 an Flexibilitdt erméglichen
und im Hinblick auf das angestrebte Nutzungsspektrum ausreichend Raum ge-
ben. Die festgesetzte Grundfladche als HochstmaB ist unter Berucksichtigung der
eingangs benannten &ffentlichen Belange und der geplanten den Bestand er-
gdnzenden Neubebauung ausreichend bemessen. Die Uberschreitungsmdg-
lichkeit des § 19 Abs. 4 Satz 2 BAUNVO kommt hiermit nicht zum Tragen.

Die Stadt Oranienbaum-Warlitz setzt dartber hinaus die Hohe baulicher Anlo-
gen mit 68,00 m Uber Bezugspunkt fest. Die zuldssige Hohe wird so Uber den
héchsten Punkt baulicher Anlagen definiert. DarGber hinaus gehend ist fUr die
Errichtung von technischen Nebenanlagen und Aggregaten eine Uberschrei-
tung der zuldssigen Hohe um bis zu 2,00 m zusatzlich moglich. Die Festsetzung
der Geschossigkeit, in Verbindung mit der Hohe baulicher Anlagen, erfolgt un-
ter Beachtung der bestehenden baulichen Situation, im Hinblick auf den vor-
handenen angrenzenden Landschaftsraum (Wald), aus stddtebaulichen Gron-
den. Es sollen keine Bauwerke entstehen, die die hier dominanten gronrdumili-
chen Strukturen, insbesondere die Baumkronen der umgebenden Waldkom-
plexe Uberragen.

6.1.3  Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléiche

Auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet die Stadt Oranienbaum-Warlitz,
da diese bei der angestrebten besonderen Nutzungsform sehr stark von Indivi-
dualitét, mit Blick auf die Nutzungsanforderungen bzw. Betriebsbedingungen
der baulichen Anlagen geprdgt sein durfte und nicht zuletzt auch nach ge-
genwdartigem Stand in Ergdnzung der bestehenden baulichen Anlagen erfol-
gen soll. Aus dieser Lesart folgt mit Blick auf den angestrebten Charakter der
baulichen Anlagen, dass Baukdrper bzw. bauliche Anlagen, der Art der bauli-
chen Nutzung folgend, sich in den Plangeltungsbereich nach Bedarf einordnen
lassen sollen.

Die Uberbaubare Grundstucksfldche wird durch Baugrenzen festgesetzt. Hier
wurde neben der Bezugnahme auf die forstrechtlichen Anforderungen aus der
unmittelbaren Lage, umgeben von Fldchen fir Wald und der in diesem Zusam-
menhang geplanten Baustrukturen, nur ein geringer Spielraum fur Erweiterun-
gen der bestehenden baulichen Anlagen vorgegeben.

Zu vorgenannten Zwdngen kommen Einschrdnkungen durch die Lage im Bau-
beschrdnkungsbereich nach FernstraBengesetz, unmittelbar angrenzend an
den Bauverbotsbereich nach selbigem Gesetz, so dass der Verlauf der Bau-
grenzen restriktiv gehandhabt wird.

6.1.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind sowohl auf den Uberbaubaren als
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Damit soll frotz
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der geringen GréBe des Plangebietes eine ausreichende Flexibilitat sicherge-
stellt werden. Zudem sind durch die nahezu vollstGndige Umgebung von Wald-
flachen i. S. einer gesonderten sté@dtebaulichen Entwicklung weitergehende
Regelungsgegenstdnde nicht erforderlich.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet, im Bereich der UNESCO-Welt-
erbestatte "Gartenreich Dessau-Worlitz" sowie Uberwiegend in den Baube-
schr@nkungszonen der Uberdrtlichen Stralen, sind auch vor dem Hintergrund
der geringen GréBe des Plangebietes, Windkraftanlagen vorliegend unzul&ssig.

Des Weiteren werden durch textliche Festsetzung Fotovoltaikanlagen zum
Schutz der UNESCO-Weltkulturerbestatte aus denkmalfachlicher Sicht regle-
mentiert. Die Kulturlandschaftsbestandteile, die von der UNESCO mit dem be-
sonders hervorgehobenen Schutzstatus eines Welterbes versehen sind, verlan-
gen auch bei MaBnahmen in der sogenannten Pufferzone eine Uberdurch-
schnittliche Sorgfalt. Daher sind Fotovoltaikanlagen im Sonstigen Sondergebiet
ausschlieBlich im Bereich von Dachfldchen von Haupt- und Nebengebduden
—und damit baulich untergeordnet — zulassig. Aufgrund der Sicht geschUtzten
Lage des Vorhabens innerhalb der umgebenden Waldfldchen i. V. m. der Be-
grenzung der zuldssigen Hohenentwicklung der baulichen Anlagen, wird keine
Beeintrdchtigung der Kulturlandschaft vorbereitet. Zugleich kann so dem An-
spruch an eine nachhaltige Entwicklung mittels der Nutzung erneuerbarer Ener-
gien entsprochen werden.

Trotz der Lage innerhalb von umgebenden Waldfldchen ist sicherzustellen, dass
von den Solarmodulen keine Blendwirkungen ausgehen, die den zivilen Luftver-
kehr bzw. den Verkehr auf den angrenzend verlaufenden StraBen (insbeson-
dere LandesstraBe 133) gefdhrden kdnnen.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird grundsdtzlich im Bereich des
Sonstigen Sondergebietes und damit nur auf dem privaten Grundstuck erfol-
gen. FUr die Anordnung von Stellplatzen, Garagen sowie Carport-Anlagen und
Wagen-Remisen sind keine weiteren Regelungen erforderlich, diese sind auf
den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig. Dies resultiert auch aus
den besonderen Anforderungen, welche sich fur das Abstellen von Kutschen,
der Nutzungsoption eines Pferdehofes folgend, ergeben. In dhnlicher Weise gilt
Vorgenanntes fUr das tempordre Unterbringen von sonstigen betriebsnotwen-
digen Fahrzeugen oder Fahrzeugen von Gdasten.

Hinweis:

In Bezug auf erforderlich werdende Anpassungen der zukUnftigen Stellplatzan-
lagen, insbesondere im Sonstigen Sondergebiet wird auf die Empfehlungen fUr
Anlagen des ruhenden Verkehrs, Ausgabe 2005 (EAR 05) verwiesen.
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6.2 Verkehrsflachen

Eine grundlegende Anderung der VerkehrserschlieBungssituation ergibt sich
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrer-
rastplatz” nicht. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt gegenwartig direkt
Uber eine Anbindung auf die LandesstraBe 133 aus sudlicher Richtung, welche
den Ortsteil Vockerode der Stadt Oranienbaum-Warlitz mit dem Ortsteil Wal-
dersee der Stadt Dessau-RoBlau verbindet. Die LandesstraBenbaubehodrde
geht davon aus, dass bei der Anbindung des Plangebietes an die L 133 von
einer Aktivierung auszugehen ist, welche eine bauliche Emeuerung/Anderung
auf Grund der zu beachtenden Verkehrssicherheit und der Regeln der Technik
zur Folge hat. HierfUr ist die Zustimmung der LandesstraBenbaubehdrde (LSBB)
mittels einer entsprechenden Projektunterlage einzuholen.

Hinweis:

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist zur verkehrlichen ErschlieBung zu pru-
fen, ob bei der Anbindung des Plangebietes an die LandestraBe 133 von einer
Reaktivierung auszugehen ist, die eine bauliche Erneuerung/Anderung auf
Grund der zu beachtenden Verkehrssicherheit, abhdngig vom zu erwartenden
zusatzlichen Verkehrsaufkommen und der Regeln der Technik, zur Folge hat.
Die Zustimmung der LandesstraBenbaubehdrde (LSBB) ist sodann mittels ent-
sprechender Projektunterlagen einzuholen.

Diese Anbindung wird als private Verkehrsfldche festgesetzt. Die Regelungen
zur Breite der Verkehrsfladche sichern den Begegnungsfall PKW/Lastkraftwagen.
Hierbei finden auch forstwirtschaftliche Fahrzeuge BerUcksichtigung. Ergdn-
zend wird festgesetzt, dass die ErschlieBungsstraBe des Sonstigen Sondergebie-
tes SO "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ auBerhalb des Sichtfeldes an der Anbin-
dungsstelle auf die LandesstraBe ausschlieBlich in ungebundener Bauweise zu-
|Gssig ist.

Ausreichende radumliche Verhdlinisse fur Wendevorgdnge innerhallb des Sons-
tigen Sondergebietes SO "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’, insbesondere fUr die
Fahrzeuge, die fUr die zuldssigen Nutzungen typisch sind, kbnnen im festgesetz-
ten Baugebiet sichergestellt werden.

Separate FuBwege oder Radwege sind im Plangebiet nicht erforderlich, die si-
chere Erreichbarkeit aufgrund der geringen Verkehrsbelegung — auch im Er-
gebnis der zukUnftigen Nutzungen — kann dennoch gewdhrleistet werden.

6.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes kann grundsétzlich sichergestellt wer-
den. Sie ist zum Teil entsprechend der zusatzlichen Nutzungsoptionen zu ergdn-
zen bzw. im Hinblick auf gesetzlich erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse
nachzuweisen. FUr die jeweiligen technischen Infrastrukturen des Plangebietes
gelten nachfolgende Verfahrensweisen. Die HeranfGhrung weiterer Medien an
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das Baugebiet ist im Rahmen der konkreten Objektplanung, in Abhdngigkeit
der jeweiligen Bedarfe aus den unterschiedlichen Nutzungsoptionen zu prifen.
Dies kommt in Abhdngigkeit vom konkreten Nutzungskonzept zum Tragen,
wenn Uber bestehende technische Infrastrukturanlagen die erforderliche Qua-
litGt und Quantitat nicht sichergestellt werden kann.

6.3.1  Trinkwasserversorgung

Das GrundstUck ist gegenwdrtig nicht an das &ffentliche Trinkwassernetz ange-
schlossen. Eine Trinkwasserleitung endet am Ortseingang von Vockerode im Be-
reich der LandesstraBe 133 6stlich des Plangebietes, davon abgehend besteht
nach gegenwdartigem Kenntnisstand eine Hausanschlussleitung, die nicht mehr
in Funktion ist. Eine Wiederinbetriebnahme dieser Stichleitung ist nicht vorgese-
hen, da hierfUr eine Neuverlegung oder vergleichbare MaBnahmen erforder-
lich werden. Aus der ehemaligen Nutzung als Holzwerk heraus ist am Standort
ein Brunnen mit angeschlossener Trinkwasseraufbereitungsmaglichkeit vorhan-
den. FUr die Enthahme von Grundwasser zu gewerblichen Zwecken ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Hinweise:

Bei Neu- bzw. Umverlegungen von Trinkwasserleitungen sind bei den noch not-
wendigen Planungen die Forderungen des Infektionsschutzgesetzes vom
20.07.2000 (BGBI. I S. 1045) in der jetzt gUltigen Fassung und der Trinkwasserver-
ordnung (TrinkwV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.03.2016 (BGBI.
| S. 459), die zuletzt durch Artfikel 1 der Verordnung vom 20.12.2019 (BGBI |
S. 2934) gedndert worden ist, zu berUcksichtigen.

Vorbehaltlich der Genehmigung der unteren Wasserbehorde zur Wasserent-
nahme ist dem Fachdienst Gesundheit des Landkreises Wittenberg vor Nut-
zungsbeginn nachzuweisen, dass der genutzte Brunnen den Anforderungen
der §§ 4, 5, 6 und 7 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gerecht wird. Dabei ist
zu beachten, dass die Wasseruntersuchungen in einem Labor vorgenommen
werden, welches die Kriterien des § 15 Abs. 4 TrinkwV erfUllt.

GemaB § 13 Abs. 1 und 2 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) ist die Inbetrieb-
nahme/bauliche Verdnderung der Wasserversorgungsanlage spdtestens 4
Wochen vorher schriftfich dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Grundsatzlich ist
diese Anzeige vom Unternehmer/Inhaber von sich aus vorzunehmen, dies gilt
auch fur Betreiber von Anlagen zur stdndigen Wasserverteilung (Hausinstallati-
onen). Die Nichtbeachtung dieser Vorschrift stellt eine Ordnungswidrigkeit dar
und kann mit einer GeldbuBBe geahndet werden.

Vor Inbetfriebnahme des Pferdehofes/Radfahrerrastplatzes ist nachzuweisen,
dass das Trinkwasser den Anforderungen des § 37 Abs. 1 des Gesetzes zur Ver-
hUtung und Bekdmpfung von Infektionskrankheiten beim Menschen (Infektions-
schutzgesetz) vom 20.07.2000 (BGBI. 1 S. 1045) in der jetzt gUltigen Fassung ent-
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spricht. (Gesetz Uber den Offentlichen Gesundheitsdienst und die Berufsaus-
Ubung im Gesundheitswesen im Land Sachsen-Anhalt (Gesundheitsdienstge-
setz- GDG) vom 21.11.1997, GVBI. LSA Nr. 55/1997)

6.3.2 Ldschwasserversorgung/Brandschutz

Der Loschwasserbedarf im Grundschutz ist gemaB § 2 Abs. 2 Brandschutzgesetz
Sachsen-Anhalt durch die Gemeinde nachweisbar sicherzustellen. Der Losch-
wasserbedarf ist fir den Loschbereich in Abhdngigkeit von der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung im Rahmen des jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahrens zu ermitteln. Laut DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405,
ergibt sich fUr das Sonstige Sondergebiet SO "Pferdehof/Radfahrerrastplatz"
eine Loschwassermenge von 1.600 I/min als Grundschutz. Das Léschwasser
muss mindestens 2 Stunden zur Verfugung stehen. Die dauerhafte Gewdhrleis-
tung des Grundschutzes an Loschwasser ist durch die Stadt Oranienbaum-Wor-
itz bereitzustellen. Im Einzelfall kann je nach Gebdudekonstruktion oder Nut-
zung ein Uber den Grundschutz hinausgehender Loschwasserbedarf erforder-
lich werden (Objektschutz), dies wird im Rahmen eines Bauantragsverfahrens
festgestellt werden.

Zur Absicherung des Loschwasserbedarfes aus dem Vollzug des Bebauungspla-
nes Nr. 07/17 sollen weiterhin die sUdlich und nérdlich angrenzenden Loschwas-
serteiche genutzt werden. DarUber hinaus ist eine gegenwdrtig vorhandene
Léschwasserbevorratungsanlage innerhalb des bebauten GrundstUckes auf Eig-
nung fur die zusatzliche Absicherung des Léschwasserbedarfes zu prifen. Diese
wird Uber den Brunnen gespeist. HierfUr ist der Nachweis der MindestbefUllmenge
und deren Sicherstellung zu erbringen.

Die Sicherung einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist im Rahmen des
Vollzuges des Bebauungsplanes nachzuweisen. Die genaue Ldschwasser-
menge, welche sich in Abhdngigkeit von der Nutzung als notwendig vorzuhal-
ten zeigt, ist vor Baubeginn abzustimmen. Eine Uberprifung der erforderlichen
Léschwassermenge kann durch die Freiwillige Feuerwehr Vockerode im Rah-
men einer objektorientierten Einsatzplanung erfolgen. DarUber hinaus ist der
Brandschutzstelle des Landkreises Wittenberg ein schrifticher Nachweis vorzu-
legen (§ 15 BauVorlVO LSA und DVGW Arbeitsblatt W 405).

Von der LandesstraBe 133 ist im Rahmen eines bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens fUr die Feuerwehr eine Zufahrt zum Pferdehof/Rad-
fahrerrastplatz nachzuweisen. Diese ist standig frei zu halten und als Feuerwehr-
zufahrt zu kennzeichnen. FUr die Feuerwehrfahrzeuge mussen Wendemoglich-
keiten innerhalb des Baugebiets geschaffen werden. Eine Abstimmung dazu
hat mit dem zusté@ndigen Brandschutzprifer zu erfolgen (§ 5 BauO LSA).

6.3.3 Schmutzwasser

Das Plangebiet ist abwassertechnisch nicht erschlossen. Eine zentrale Erschlie-
Bung ist auch nicht vorgesehen. Das auf dem GrundstUck anfallende Abwasser
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wird, wie unter Kapitel 4.3.1 dargestellt, durch den GrundstUckseigentUmer in ei-
ner dezentralen, abflusslosen Abwasseranlage ordnungsgemdB entsorgt. Die
ausreichende Kapazitdt fur die gemdaB Bebauungsplan zul&ssigen Nutzungen ist
vor Nutzungsbeginn sicherzustellen. Hier besteht das Erfordernis einer entspre-
chenden Genehmigung (Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis) i. V. mit der
durch den Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungssituation, welche von der bis-
herigen Art und dem Umfang abweicht. Das auf dem GrundstUck anfallende
Abwasser ist durch den GrundstuckseigentUmer in einer dezentralen Abwasser-
anlage nach dem Stand der Technik ordnungsgemdadB und rechtskonform zu
entsorgen. Entsprechend der Schmutzwasserbeseitigungssatzung des Was-
serzweckverbandes gibt es prinzipiell zwei Moglichkeiten:

1. Errichtung einer vollbiologischen Kleinkldranlage
2. Erichtung einer abflusslosen Sammelgrube

Die Art der Anlage ist rechtzeitig vor AusfUhrung mit dem Wasserzweckverband
abzustimmen. Der GrundstUckseigentUmer reicht beim Wasserzweckverband
in beiden Fallen einen Entwdsserungsantrag ein. Entscheidet er sich fur eine
Kleinklaranlage, muss er auBerdem bei der unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Wittenberg eine wasserbehdrdliche Erlaubnis beantragen. Die Geneh-
migung zur Errichtung einer abflusslosen Sammelgrube erteilt der Wasserzweck-
verband auf Grundlage des Entwdsserungsantrages.

Hinweis:
Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse sind rechtzeitig vor Nutzungsbeginn

(mindestens 4 Wochen vorher) bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Wittenberg zu beantragen.

6.3.4 Niederschlagswasser

Das in dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser soll direkt auf den pri-
vaten Grundsticken versickert werden. Die Stadt Oranienbaum-Wérlitz beab-
sichtigt nicht die Herstellung einer separaten NiederschlagswasserabfUhrung.
FUr die Versickerung von Regenwasser Uber besondere Anlagen (z. B. Mulden,
Rigolen) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG erforderlich. Diese ist
bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Wittenberg zu beantragen.

Hinweis:

Im Plangebiet ist mit oberfldchennahen Grundwasserstnden von weniger als
2 m unter Geldnde zu rechnen. FUr aktuelle und detaillierte Angaben zum
Grundwasserspiegel (hdchster Grundwasserstand, Schwankungsbreite), wird
ggf. das Einholen einer diesbeziglichen Stellungnahme beim Landesbetrieb for
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt empfohlen.

Der oberflachennahe Grundwasserspiegel und die Verbreitung geringdurch-
l&ssiger Schichten (Niederungstorf) stellen ungunstige Voraussetzungen fur eine
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eventuell beabsichtigte Versickerung des Niederschlagswassers mittels Anla-
gen dar. Sollte dennoch der Bau einer Versickerungsanlage vorgesehen sein,
wird empfohlen, entsprechende standortkonkrete Untersuchungen zur Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes durchzufGhren.

Allgemein gilt:

Soll das Niederschlagswasser der Zuwegungen, Freifldchen und Gebdude Uber
besondere Anlagen versickert werden, ist dafur ebenfalls eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach § 11 Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) bei
der Wasserbehorde zu beantragen. Aufgrund der Lage in einem Trinkwasser-
schutzgebiet ergeben sich gegebenenfalls weitere Anforderungen bei der Ver-
sickerung von Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen.

6.3.5 Abfallentsorgung

Die Schwerlastfahrzeuge der MUllabfuhr kénnen das Sondergebiet Uber die
LandesstraBe 133 direkt anfahren, die Wendemadglichkeit ist im Baugebiet si-
cherzustellen. Alternativ kann die Bereitstellung der Enfsorgungsbehdltnisse an
der ndchstgelegenen Sammelstelle der LandesstraBe 133 sudlich des Plangel-
tungsbereiches erfolgen. Das Abfallentsorgungssystem ist so gestaltet, dass Ab-
falle moglichst vermieden bzw. verwertet werden. Nicht vermeidbare Abfdlle
sollen zukUnftig umweltvertraglich entsorgt werden.

Das gesamte Grundstuck des Pferdehofes/Radfahrerrastplatzes ist an das Sys-
tem der &ffentlichen Abfallentsorgung anzuschlieBen. Der anfallende Hausmdll
sowie hausmulldhnliche Gewerbeabfdlle zur Beseitigung sind gemdans Abfallent-
sorgungssatzung des Landreises Wittenberg dem o&ffentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrager zu Uberlassen. Die Entsorgung von gewerbespezifischen Abfdllen
zur Verwertung (z. B. Papier, Pappe, Kunststoffabfdlle/Leichtverpackungen),
welche gemdadB der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Wittenberg
zu Uberlassen sind, ist vom Abfallerzeuger selbst Uber zugelassene Entsorgungs-
unternehmen zu organisieren.

6.3.6 Elekiroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung wird Uber das &ffentliche Leitungsnetz aus dem
Bereich der Versorgungsleitungen in dem an das Plangebiet sudlich angren-
zenden StraBenzug der LandesstraBe 133 abgesichert. Energieversorgungslei-
tungen sind mit den erforderlichen Leistungsparametern in das Plangebiet hin-
einzufGhren. Eventuell erforderliche Umverlegungen gehen nach nachhaltiger
PrGfung zu Lasten des Verursachers.

6.3.7 Gasversorgung
Die Absicherung Gasversorgung wird auch zukunftig Uber entsprechende Be-

hdalter auf dem Grundstuck erfolgen. Eine Anbindung des Plangebietes im fak-
tischen AuBenbereich an das &ffentliche Leitungsnetz ist ggf. zu prufen.
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6.3.8 Telekommunikation

Telekommunikationstrassen befinden sich in dem an das Plangebiet angren-
zenden StraBenraum (LandesstraBe 133) und kdnnen auch weiterhin zur Versor-
gung des Plangebietes dienen.

6.4 Flachen fur Wald

Ein Teil des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes wird als Fldche for
Wald gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt. Der Gehdlzbestand im in
Rede stehenden Bereich besitzt die Waldeigenschaft gemaB § 2 Abs. 1 Lan-
deswaldgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LWaldG). Der Gehdlzbestand
weist eine Waldbestockung Uberwiegend aus Eichen und Hainbuchen auf.

Die Stadt Oranienbaum-Waérlitz geht davon aus, dass die Festsetzung von FI&-
chen fUr Wald sich mit Blick auf die stadtebauliche Zielstellung des Bebauungs-
planes, hinsichtlich des Charakters des Landschaftsbildes vereinbar zeigt. Zu-
dem geht die Stadt davon aus, dass sich mit der Festsetzung des Sonstigen Son-
dergebietes die Waldfunktionen nicht signifikant nachhaltig verschlechtern
werden.

Um den Wald im Plangebiet méglichst wenig zu beeintrdchtigen, orientiert sich
die Baugebietsfestsetzung am Bestand, sodass keine Inanspruchnahme von
Wald erforderlich wird. Damit kann insbesondere auch den Belangen des Ar-
tenschutzes Rechnung getragen werden. FUr die Ubergangsbereiche zwischen
der Uberbaubaren GrundstUcksfladche (Baufeld) mit dem Schwerpunkt der be-
stehenden baulichen Anlagen im Plangebiet und Wald an der ndrdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze sowie im sUdlichen Bereich im Ubergang zur LandesstraBe
133 sollen WaldmantelgebuUsche entwickelt werden. Diese kdbnnen auch of-
fene Bereiche enthalten. Die Waldmantelgestaltung soll insgesamt land-
schaftsgerecht und unter Verwendung standortheimischer Arten durchgefihrt
werden.

Zudem werden weitere BegrUnungsmaBnahmen anteilig auf Fldchen fur Wald
festgesetzt. Sie dienen sowohl dem Erhalt der zum Teil vorhandenen BGdume im
Geltungsbereich als auch der Neuanlage von Gehdlzen, insbesondere im
Ubergangsbereich zwischen dem zu entwickelnden Waldmantel und den be-
stehenden Waldfldchen, angrenzend an das Plangebiet.

Hinweise:

- Jede Umnutzung von Waldfldchen bedarf auch bei Erhaltung des Baum-
bestandes der Genehmigung durch die Forstbehdérde gemaB § 8 LWaldG.

- Eine Beweidung von Wald ("Waldweide") ist grundsatzlich nach § 12 Abs. 4
LWaldG verboten. Ausnahmen bedUrfen der Genehmigung der Forstbe-
hoérde, im Einvernehmen mit der Naturschutzbehorde, dies ist in Abhdngig-
keit vom konkreten Betriebskonzept des Pferdehofes abzustimmen. Wenn
dafur Waldumwandlungen erforderlich werden, sind diese entsprechend

Bekanntmachung 30 04.11.2020



Stadt Oranienbaum-Worlitz
Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’, Ortsteil Vockerode

des tatsdchlichen Eingriffsumfanges durch ErsatzmaBnahmen auszuglei-
chen.

- Eine Einz&unung von Wald ist unzuldssig. Innerhalb des Plangebietes darf
lediglich der Bereich des festgesetzten Baugebietes sowie die geplante
Zufahrt - ohne die Waldanteile - eingezdunt werden. Wald muss hach § 23
LWaldGi. V. m. § 14 BWaldG (Bundeswaldgesetz) fur jedermann zum Zwe-
cke der Erholung frei betretbar sein. Dies gilt auch fUr die im Bebauungs-
plan festgesetzten Flidchen for Wald.

- Soweit im Zusammenhang mit dem Vorhaben das Reiten im Wald vorge-
sehen ist, wird auf die Regelungen des § 25 LWaldG hingewiesen.

6.5 Grinflachen

FUr die Anbindung an die LandesstralBe ist die Absicherung der Einsehbarkeit in
Form eines festgesetzten Sichtfeldes erforderlich, um eine gefahrlose Zufahrt
auf die Uberortliche StraBe zu ermdglichen. Diese Bereiche sind als 6ffentliche
Grunflachen "StraBenbegleitgrin” festgesetzt und entsprechend den resultie-
ren Anforderungen zu pflegen.

6.6 Altlasten/Ablagerungen

Der Landkreis Wittenberg, Fachdienst Umwelt- und Abfallwirtschaft verfUgt als
zusté@ndige Behorde Uber ein fldchendeckendes Kataster von altlastenver-
dachtigen Fldchen und sch&dlichen Bodenverunreinigungen im Landkreis Wit-
tenberg. Der Stadt Oranienbaum-Warlitz sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ derzeit keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt.

Bei organoleptischen Auffdlligkeiten des Erdbodens sind das Umweltamt, un-
tere Bodenschutzbehdrde zu informieren (§§2, 3 BodSchAG LSA). Bei Erdarbei-
ten ist zu beachten, dass die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushub-
materialien entsprechend den "Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfdllen”, Mittellung der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom 05.11.2004 i. V. m. Teil | in der
Fassung vom 06.11.2003, zu erfolgen haben, unter BerUcksichtigung der LAGA
Nr. 20 in der Fassung vom 06.11.1997 fUr Bauschutt.

Sonderabfdlle (z. B. kontaminierter Bauschutt oder Boden) sind in Eigenverant-
wortlichkeit des Erzeugers ordnungsgemdB zu entsorgen. Das nicht vermeid-
bare Abfallaufkommen aus dem Errichten sowie dem Betreiben von Betriebs-
anlagen ist ausschlieBlich Uber berechtigte Transportunternehmen und Anlo-
gen zu verwerten und zu beseitigen.
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6.7 Denkmalschutz

Die gesamte Gemarkung Vockerode ist Teil des Gartenreiches Dessau-Worlitz,
das seit dem Jahr 2000 den Status Welterbe der UNESCO tragt. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ befinden
sich nach Kenntnisstand der Stadt Oranienbaum-Warlitz keine Bau- oder Kunst-
denkmale sowie keine archdologischen Denkmale.

Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom
21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.12.2005 (GVBI. LSAS. 769, 801) sind Befunde mit den Merkmalen eines Kultur-
denkmales sofort anzuzeigen und zu sichern. Bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige ist am Fundort alles unverdndert zu lassen. Die wissenschaftliche
Dokumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnhnahmen entdeck-
ten archdologischen Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorhabentrdger und
wird durch den § 14 Abs. 9 Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt geregelt.

Die bauausfUhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde-
und Erhaltungspflicht unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Be-
funde hinzuweisen. Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen
gefunden, bei denen Anlass zu der Annahme besteht, dass es sich um archd-
ologische oder bauarchd&ologische Funde handelt, sind diese zu erhalten und
der unteren Denkmalschutzbehodérde anzuzeigen.

In der weiteren Umgebung sind innerhalb der Ortslage von Vockerode ver-
schiedene Schutzobjekte anzutreffen.

6.8 Kampfmittel

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Rad-
fahrerrastplatz' ist nach derzeitigem Kenntnisstand der Stadt Oranienbaum-
Worlitz nicht davon auszugehen, dass bei beabsichtigten BaumaBnahmen
Kampfmittel gefunden werden kdnnten.

Unabhdngig davon kénnen Kampfmittelfunde jeglicher Art nie ganz ausge-
schlossen werden. Bei den Erdarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen
beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkdrpern zu beach-
ten. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstédnde militéri-
scher Herkunft gefunden werden, ist dies unverziglich der n&chsten Polizei-
dienststelle, dem Ordnungsamt des Landkreises oder dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist
abzusperren. Die Arbeiten durfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Frei-
gabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

Bekanntmachung 32 04.11.2020



Stadt Oranienbaum-Worlitz
Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’, Ortsteil Vockerode

6.9 Immissionsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechtes fur die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz? (BImSchG), wonach die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden.

In dieser Hinsicht wird eingeschatzt, dass auf Grund der zuldssigen Nutzungen
des Pferdehofes sowie als Radfahrerrastplatz, davon ausgegangen werden
kann, dass aus dem Baugebiet selbst keine Emissionen zu erwarten sind, die das
in der Ortslage von Vockerode etablierte Wohnen wesentlich stéren. Diese Ein-
schatzung der Stadt Oranienbaum-Worlitz resultiert grundsatzlich aus der Dis-
tanz zur nGchsten schutzwirdigen Bebauung in der Ortslage von Vockerode.
Die ndchstgelegene Wohnbebauung befindet sich dstlich des Plangebietes in
ca. 900 m Entfernung.

Vielmehr sind von der westlich verlaufenden Bundesautobahn 9 sowie von der
sudlich vorhandenen LandesstraBe 133 aus dem gegenwdartigen und prognos-
tizierten Verkehrsautfkommen heraus deutlich wirkende Immissionsbelastungen
zu prognostizieren, die einer Uberschreitung der in der DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau" genannten Orientierungswerte fur Gewerbegebiete, wie vorlie-
gend festgelegt von 65/55 dB (A) = Tag/Nacht gleichkommen.

Mit der Festsetzung von baulichen MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm
im Sinne der Regelungen des Abschnittes 5 der DIN 4009-01 "Schallschutz im
Hochbau" (textliche Festsetzung Ziffer 10) werden gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdlinisse im stadtebaulichen Kontext des vorliegenden Bebauungsplanes
als gewahrt angesehen. Der Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten schall-
technischen Orienfierungswerte ist fUr jedes relevante Einzelvorhaben entspre-
chend den Vorgaben zu den Immissionsrichtwerten der TA L&drm3 im Einzelge-
nehmigungsverfahren zu fUhren.

Zur Klérung der Frage, wie die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdit-
nisse gewdhrleistet werden kann, wurde bereits im Vorfeld des Planverfahrens
eine schalltechnische Untersuchung#4 veranlasst. Im Rahmen dieser schalltech-
nischen Untersuchung wurde die den Verkehrsanlagen zuzuordnende Schal-
limmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an den relevanten Immissionsorten
der Bebauung im Plangebiet rechnerisch ermittelt.

2 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Er-
schitterungen und dhnliche Vorgdnge (BImSchG) i. d. F. d. Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

3 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm vom 26.08.1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS)

4 Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Fl&dchennutzungsplans Vockerode sowie zum Be-
bauungsplan Nr. 7/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ der Stadt Oranienbaum-Wérlitz, OT Vockerode,
Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Nr. 18087 vom 10.09.2018
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Die Berechnungen weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte for Gewerbege-
biete, als welches die (Sonder-)Nutzungen des Plangebietes kategorisiert wer-
den, nach TA Larm an den Immissionsorten in den BeurteilungszeitfrGumen tags
und nachts Uberschritten werden. Entsprechende MaBnahmen fur den passi-
ven (baulichen) Schallschutz werden daher erforderlich.

In diesem Sinne ist der erforderliche Schutzanspruch auch durch sog. architek-
tonische MaBnahmen zur Selbsthilfe (Grundrissgestaltung) zu prufen. Aufgrund
der im Bereich der autobahnzugewandten Fassaden vorhandenen und in Er-
gdnzung geplanten baulichen Anlagen festgestellten Uberschreitung des Ori-
entierungswerts sind (zu 6ffnende) Fenster schutzwUrdiger RGume (insbeson-
dere Schlafrume) in den der Bundesautobahn zugewandten (nérdlichen) Ge-
bdudeseiten soweit wie moglich auszuschlieBen.

Ergdnzend wurde die zuldssige Holzverarbeitung als Gewerbeldrm gutachter-
lich untersucht. Nach vorliegenden Rechenergebnissen ist festzustellen, dass
durch eine Holzaufbereitung der fur Gewerbegebiete malgebliche Orientie-
rungswert bei freier Schallausbreitung im Plangebiet ebenfalls Uberschritten
werden kann. Dabei kann die Uberschreitung des Orientierungswertes im Nah-
bereich der Aufbereitungsfldche bis zu 10 dB (A) befragen. MaBgeblich fur die
Beurteilung schallschutzrelevanter MaBnahmen bleibt dennoch der Verkehrs-
|Grm.

Weitere AusfUhrungen und die Berechnungen sind in der genannten schall-
technischen Untersuchung dargestellt, welche als Anhang Bestandteil der vor-
liegenden Begrundung ist.

Hinweis:

Durch die Holzverarbeitung im Plangebiet entstehen neben Gerduschen in ge-
ringem Umfang stoffliche Emissionen. Tempordr kénnen Stdube und Gerlche
auftreten. Dies ist im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes zu beach-
ten.

6.10 Hochwasserschutz

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&-
nen insbesondere die Belange des Hochwasserschutzes zu berUcksichtigen.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz"
befindet sich auBerhalb der gemdaB Verordnung festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete (§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzi. V. m. § 99 Abs. 1 Wasser-
gesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt), welche fUr die Bauleitplanung verbindlich
sind. Entsprechend den Hochwassergefahrenkarten des Landesbetriebes fur
Hochwasserschutz (LHW) befindet sich das Plangebiet im Bereich der gesicher-
ten, jedoch nicht verordneten Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 3 Wasser-
haushaltsgesetzi. V.m. § 100 Abs. 1 Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhailt)
im hochwassergeschutzten Bereich.
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Zum Schutz des Siedlungsgebietes von Vockerode ist der Wasserlauf der Elbe
durchgdngig mit einem Hochwasserschutzsystem ausgestattet worden. Der
Geltungsbereich befindet sich daher in einem deichgeschutzten Gebiet. Bei
extremen Hochwasserlagen bzw. bei Deichbruch kann es jedoch zur Uberflu-
tung kommen. Damit ist fUr den Bereich von einem signifikanten Hochwasserri-
siko auszugehen. Es handelt sich um ein Gebiet mit Hochwasser niedriger Wahr-
scheinlichkeit (Extremereignis) (200-jahrliches Ereignis — HQ200/HQextrem) Ohne
BerUcksichtigung von Hochwasserschutzanlagen.>

Die Uberschwemmungsgebiete der Elbe sind als Vorranggebiete fir den Hoch-
wasserschutz ausgewiesen. Der Verlauf reicht westlich der Autobahn weit nach
SUden bis zur Westseite der Abfahrt Vockerode, das Plangebiet liegt &stlich der
Bundesautobahn 9 und ist davon nicht erfasst. Die n&chstgelegene Grenze des
Uberschwemmungsgebietes befindet sich in ca. 80 m Entfernung.

Da Hochwasserschutzanlagen keine absolute Sicherheit garantieren kénnen,
kann es beispielsweise zu Deichbrichen oder Uberstrdmungen in vermeintlich
sicheren Gebieten kommen, sobald das Hochwasserereignis groBer ausfallt als
das Bemessungshochwasser, welches der entsprechenden Schutzanlage zu
Grunde gelegt worden ist. Dementsprechend sind Risikogebiete i. S. d. § 73
Abs. 1 Satz 1 WHG in den Bauleitpldnen zu vermerken.

FUr die in den Risikogebieten geplanten Bauvorhaben sind geeignete Vorkeh-
rungen zum hochwasserangepassten Bauen zu freffen. Eine Bebauung in po-
tenziellen Uberschwemmungsbereichen wird damit nicht in Frage gestellt, aber
das Risiko soll dargestellt werden und zu entsprechenden MaBnahmen anre-
gen. MaBnahmen zur baulichen Anpassung an das Uberschwemmungsrisiko
kdnnen beispielsweise hochwasserangepasste BauausfUhrungen von Gebdu-
den sein. Zudem sind, in Abhd&ngigkeit von der jeweiligen Nutzung im Rahmen
des Vollzuges des Vorhabens des Bebauungsplanes Nr. 07/17, geeignete Mal3-
nahmen zur vorbeugenden Abwehr von Hochwasserschdden zu freffen. Dies-
bezUgliche betriebliche Regelungen kédnnten darin bestehen, dass empfindli-
che méblierte Einbauten auslagerbar sind, um im Uberschwemmungsfall Sché-
den zu verhindern. Die Stadt Oranienbaum-Warlitz setzt vorliegend auf die vor-
genannten betrieblichen, respektive nutzungsbezogen angemessen, fur den
Einzelfall festzulegenden Regelungen.

DarGber hinaus sollen aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Uber-
schwemmungsgefdhrdeten Gebiet nach § 2 Abs. 1 Nr. 16c BauGB FlI&dchen ge-
kennzeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen AuBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Ein Vermerk wird als
Hinweis auf der Planzeichnung aufgebracht.

Die Kennzeichnung soll dazu beitragen, dass sowohl Behdrden und andere 6f-
fentliche Stellen im Genehmigungsverfahren als auch die Bauherren vor den

5 Quelle: hitp://www.geocms.com/webmap-Isa/de/hochwassergefahrenkarte-hg200.html
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Gefahren im Falle eines Bruches der nahegelegenen Hochwasserschutzanlage
zu warnen und auf eine hochwasservorsorgende sowie schadensvermeidende
Bauweise und Nutzung von baulichen Anlagen zu dridngen.

7. UMWELTAUSWIRKUNGEN/UMWELTBERICHT
7.1 Einleitung, Planungsanlass
7.1.1  Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes, Rahmenbedingungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ sollen dem
EigentUmer des ehemaligen Holzwerkes die Moglichkeit zur ganzjdhrigen Hal-
tung von Pferden und fir Service-, Versorgungs- und Ubernachtungsangebote
fUr Reiter und Radfahrer erdffnet werden. FUr die spezifischen BedUrfnisse der
oben angesprochenen Klientel ist die besondere landschaftliche Lagegunst
des Geldndes am Elberadweg der entscheidende Faktor. Zusammen mit der
N&he zur Autobahn kdnnen hier Synergien mit den touristischen Zielpunkten der
Umgebung und des Dessau-Warlitzer Gartenreiches entstehen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes wird erforderlich, um for das Grund-
stUck im AuBenbereich die planungsrechtlichen Grundlagen fUr das neu vor-
gesehene Nutzungskonzept zu schaffen und um stédtebaulich geordnete Ver-
hdltnisse innerhalb der Baubeschrdnkungszonen der Bundesautobahn 9 und
der LandesstraBe 133 sicher zu stellen. Von besonderer Bedeutung ist zudem
die Lage innerhalb des Gartenreiches "Dessau-Worlitz" sowie im Landschafts-
schutzgebiet.

Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes Vockerode for
diesen AuBenbereichsstandort keine Uber die Bestandsnutzung hinausgehen-
den Entwicklungsvorstellungen bestanden, ordnete der Fldchennutzungsplan
die in Rede stehende Fldche der Umgebung als "Fidche fir Wald" zu. Inzwi-
schen wurde das Verfahren zur 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes Vock-
erode begonnen, in dem die Darstellung als Sonderbaufldche erfolgt.

7.1.2  Darstellung und Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes
Die Stadt Oranienbaum-Worlitz berUcksichtigt bei der Planaufstellung die in
den einschlé@gigen Fachgesetzen, Normen und Fachpldnen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschafté
- Schutz vor und Vermeidung von schéadlichen Umwelteinwirkungen’. 8

¢ Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)
7 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
8 DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
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- Schutz des Bodens?10
- Schutz von KulturgUtern'!!

Vockerode wird im Landesentwicklungsplan (LEP ST 2010) keine zentraldrtliche
Funktion zugeschrieben. In den Darstellungen und Festlegungen des Regiona-
len Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
(REP A-B-W) wird die gesamte Gemarkung Vockerode vom Biosphdrenreservat
"Mittlere Elbe" (in den Grenzen des Landschaftsschutzgebietes "Mittlere Elbe")
Uberlagert, ebenso von einem Vorbehaltsgebiet fur Kultur- und Denkmal-
pflege, das sich aus den Abgrenzungen des Fldchendenkmales "Dessau-Wor-
litzer Gartenreich" ergibt.

Die Uberschwemmungsgebiete der Elbe sind als Vorranggebiete fUr den Hoch-
wasserschutz ausgewiesen. Der Verlauf reicht westlich der Autobahn weit nach
SUden bis zur Westseite der Abfahrt Vockerode, das Plangebiet liegt ostlich der
Bundesautobahn 9 und ist davon nicht erfasst. Die nGchstgelegene Grenze des
Uberschwemmungsgebietes befindet sich in ca. 80 m Entfernung.

Durch Vockerode fUhrt der Europaradweg R 1 Den Haag — Berlin sowie der El-
beradweg R 2 Haomburg — Bad Schandau, der hier gleichzeitig Teil der Uberre-
gional bedeutsamen "Gartenreichtour Furst Franz" ist.

- Biotopverbund

Die landesweit aufgestellte Biotopverbundplanung, hier die Planungen fUr ein
Biotopverbundsystem im (ehemaligen) Landkreis Anhalt Zerbst - OVS Stand
2001, verzeichnet fUr das Plangebiet an sich keine, jedoch in unmittelbarer Um-
gebung mehrere Bereiche fUr den Biotopverbund. Die Elbaue ist dabei die re-
gional wie Uberregional zentrale Verbundeinheit (2.1.1), an die sich andere FI&-
chen angliedern. Das FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer Elbauen” beschrdnkt sich
hier auf den eigentlichen Strom bzw. reicht bis zum Deich.

- Landschaftsplan

Der Landschaftsplan for den Worlitzer Winkel — Stand Juni 2000 — ordnet den
Plangeltungsbereich als Bebauung im AuBenbereich ein, die umgebenden
Waldgebiete (sudlich der Elbe) haben insbesondere Funktionen und Potenziale
fUr die landschaftsbezogene Erholung sowie &kologische Bedeutung wegen
der Vorkommen naturnaher Auenwdlder (Restbestdnde). Im Handlungskon-
zept des Landschaftsplanes sind keine konkreten MaBnahmen, den hiesigen
Plangeltungsbereich betreffend, festgelegt. Die Raum- und Landschaftsbildwir-
kung zukUnftiger MaBnahmen ist vor dem Hintergrund der bestehenden Schutz-
kategorien und in Bezug auf die Erlebbarkeit, im Zusammenhang mit der Erho-
lungsfunktion der Waldgebiete sowie der Elbauen, als sensibel einzustufen.

? Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
10 Baugesetzbuch (BauGB)
1" Landes-Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
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Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

- Nutzung vorhandener gunstiger Infrastrukturanbindungen
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- PrioritGt der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neu-
anlage/-erschlieBung)

- Schutz/Erhalt und Wiederherstellung von Biotopstrukturen und -funktfionen,
schonender Umgang mit standortheimischen Gehdlzen/Minimierung von
Auswirkungen auf Wald

- Verbesserung der Raum- und Landschaftsbildwirkung, landschaftsge-
rechte Neugestaltung, Einbindung in die Umgebung unter Beachtung der
denkmalpflegerischen MaBgaben (Dessau-Worlitzer Gartenreich)

- Foérderung der Erholungseignung/sanfter Tourismus unter Beachtung des
Dessau-Warlitzer Gartenreiches sowie des Biosphdrenreservates Mittlere
Elbe und der besonderen Schutzgebiete (FFH, NSG, Kernflachen und
Tabuzonen)

7.2 Bestandsaufnahme, Entwicklungsprognosen und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

7.2.1  Entwicklungsprognose bei NichtdurchfUhrung der Planung

Derzeitiger Umweltzustand, vorhandene Nutzungen

Vockerode wird naturrdumlich von der Elbaue gepragt. Fir das hiesige Plan-
gebiet in der Elbaue wdare als potenzielle natlrliche Vegetation der Eschen-
Stieleichen-Hainbuchenwald im Ubergang zum Eschen-Uimen-Auenwald cha-
rakteristisch. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Geldnde
des historischen Holzwerkes nordlich der Autobahnabfahrt "Vockerode". Auf
dem Grundstick befinden sich mehrere Gebdude und die Oberfldchen sind
teilweise mit Betonplatten befestigt. In Anbetracht der langwdhrenden intensi-
ven Nutzungen und des Versiegelungsgrades kann die Situation als erheblich
anthropogen Uberpragt bezeichnet werden. Die nérdlichen Bereiche werden
von BGumen eingenommen, im Suden befindet sich eine Rasenflache.

Wenn die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 07/17 nicht realisiert werden
bzw. die Bauleitplanung nicht zur Rechtskraft gelangt, wird es wahrscheinlich
beim jetzigen Zustand bleiben.

7.2.2  Entwicklungsprognose bei DurchfUhrung der MaBnahmen

a) Schutzgut Fldche

Der Bebauungsplan Nr. 07/17 umfasst rd. 11.300 m?, von denen ein Teil der FI&-

chen - rd. 2.340 m? — bereits bebaut oder anderweitig versiegelt und damit
dem Naturhaushalt enfzogen ist. Im Bebauungsplan wird fir das festgesetzte
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Sonstige Sondergebiet eine Grundfladche von rd. 3.750 m? festgelegt. Damit
kénnen durch den Bebauungsplan im Vergleich zum aktuellen Zustand weitere
rd. 1.410 m? Boden durch Versiegelung in Anspruch genommen werden. Die
vorhandene ErschlieBungsstraBe soll weiter genutzt werden, neue Verkehrsfla-
chen werden nicht notwendig. Die vor allem im ndrdlichen und sudlichen Plan-
geltungsbereich vorhandenen Waldbestdnde von rd. 4.410 m? werden erhal-
ten.

b) Schutzgut Mensch, Kultur-, Freizeit- und Erholungsfunktionen

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand (aus dem Verfahren zur 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes Vockerode sowie den Verfahren zum Vorentwurf und
zum Entwurf) sind fUr das Bebauungsplangebiet keine Luftbelastungen, Schad-
stoffemittenten in der Umgebung oder schadliche Bodenverunreinigungen,
die die menschliche Gesundheit gefdhrden kdnnten, bekannt. FOr das Plange-
biet sind keine Altlasten oder Verdachtsfldchen im Kataster der zusténdigen
Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Wittenberg aufgefihrt.

Im Plangebiet selbst besteht fUr die Allgemeinheit derzeit keine Erholungs- oder
Kulturfunktion, jedoch in der unmittelbaren Umgebung. Vor allem wegen ihrer
landschaftlichen Schdnheit sind die umliegenden Waldgebiete und die El-
bauen besonders fUr die Erholung prédestiniert. Die Ndhe zur Autobahn
schrankt allerdings die Eignung fur eine "ruhige Erholung" spurbar ein.

Hinsichtlich der Belastung mit Luftschadstoffen kann davon ausgegangen wer-
den, dass gegenwdartig alle relevanten Richt- bzw. Grenzwerte eingehalten
werden. Derzeit erkennbar sind im Umfeld des Plangebietes, mit Ausnahme der
StraBen, keine Emittenten und keine Geruchsquellen vorhanden, die mit der
Hauptwindrichtung Einfluss auf das Plangebiet haben kdnnten. Mit dem Zu-
und Abfahrtsverkehr der geplanten Nutzung entstehen nur geringfugig zusatz-
liche Emissionen. Mit anderen Emissionen in nennenswerter Zunahme zum bis-
herigen Umfang ist bei der angestrebten Nutzung nach gegenwartigem Kennt-
nisstand auch nicht zu rechnen.

Im Vorlauf des hiesigen Bebauungsplanes wurden schalltechnische Untersu-
chungen fUr das Vorhaben durchgefuhrt, das Gutachten wird vollumfanglich
Bestandteil der Begrundung des Bebauungsplanes und als Anhang beige-
fogti2.

Eine erhebliche Vorbelastung durch die bestehenden Nutzungen hinsichtlich
stofflicher Emissionen ist unwahrscheinlich, die aktuelle Nutzung der Holzverwer-
tung (Holzhof) bringt aber Emissionen hervor. Es entstehen in geringem Umfang
stoffliche Emissionen, tfempordr kdnnen StGube und Geriche auftreten. Die bei
der Holzverarbeitung unabdingbaren Gerduschentwicklungen werden vom

12 Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes Vockerode sowie zum Be-
bauungsplan Nr. 7/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ der Stadt Oranienbaum-Wérlitz, OT Vockerode,
Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Nr. 18087 vom 10.09.2018
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Schallgutachter als Gewerbeldrm klassifiziert, der laut Prognose im Nahbereich
der Holzaufbereitungsfldche zwar den maBgeblichen Orientierungswert um bis
zu 10 dB (A) Uberschreiten kdnnte, fUr die unter Schallschutzaspekten relevan-
ten Gebdudeteile, insbesondere der geplante Radfahrerrastplatz, kdnnen
aber gewerbe- bzw. mischgebietstypische AuBenldrmwerte unterschritten
bzw. eingehalten werden.

Von dem nur tagsuber entstehenden Gewerbeldrm sind im Ergebnis der schall-
technischen Untersuchungen keine relevanten Beeintrachtigungen fur die ge-
plante Nutzung zu erwarten. Wesentlich starker bemerkbar machen sich die
von der Bundesautobahn ausgehenden Verkehrsgerdusche, die tags und
nachts wirksam werden.

Bei den schalltechnischen Berechnungen wurden der jetzige Gebdudebe-
stand sowie die aktuell geplante zusatzliche Bebauung hinsichtlich moglicher
Abschirmungseffekte sowie bzgl. der Anordnung besonders empfindlicher
RGume bzw. Nutzungen berucksichtigt. Die Ermittlung der StraBenverkehrsl@rm-
immissionen erfolgt im Gutachten anhand von Beurteilungspegeln, die den ge-
samten Plangeltungsbereich erfassen. FUr die vorhandene und die geplante
schutzwUrdige Bebauung werden 60 - 68 dB (A) am Tage und 54 - 63 dB (A) in
der Nachtzeit errechnet, damit werden die einschldgigen Orientierungswerte
for Gewerbegebiete am Tage bis zu 3 dB (A) und in der Nachtzeit bis zu 8 dB
(A) Uberschritten, womit das Relevanzkriterium bzgl. zu erwartender Ladrmbelas-
tungen fur empfindliche Nufzungen tagsuber erreicht bzw. nachts deutlich
Uberschritten wird.

Das Gutachten empfiehlt daher passive SchallschutzmaBnahmen und gibt Hin-
weise zur Anordnung der besonders schutzbedUrftigen Nutzungen innerhalb
der Gebdude wie auch fur schutzbedurftige Freifldchen:

"Aus schalltechnischer Sicht wird empfohlen, schutzwirdige Freifldchen (Terras-
sen, Freisitze) unmittelbar &stlich der vorhandenen bzw. geplanten Gebdude
anzuordnen, da dort am Tage die Orientierungswerte fUr GE-Gebiet unterschrit-
ten und der Orientierungswert fUr MI-Gebiete eingehalten oder um weniger als
3 dB (A) Uberschritten wird {...)

Aufgrund der im Bereich der autobahnzugewandten Fassaden der vorhande-
nen bzw. geplanten Gebdude festgestellten Uberschreitungen des Orientie-
rungswerts fir GE-Gebiete (...) sollte durch architektonische MaBnahmen zur
Selbsthilfe (Grundrissgestaltung) die Anordnung von Fenstern schutzwdrdiger
R&Gume in den der BAB 9 zugewandten (nérdlichen) Gebd&udeseiten soweit als
moglich ausgeschossen werden. Dies gilt vor allem fdr RGume, die Uberwie-
gend zum Schlafen genutzt werden |...)

Sofern die o. g. architektonischen MaBnahmen zur Selbsthilfe nicht konsequent
umgesetzt werden kénnen, besteht die Moglichkeit die von einer (erheblichen)
Uberschreitung der Orientierungswerte bzgl. des néchtlichen Bezugspegels von
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60 dB (A) betroffenen Gebdudeseiten durch passiven (baulichen) Schallschutz-
maBnahmen zu schitzen und den Schallschutzanspruch innerhalb der Ge-
bd&ude sicherzustellen |(...)".13

Da zum jetzigen Zeitpunkt noch keine objektkonkrete Planung vorliegt, kann
die abschlieBende schalltechnische Beurteilung erst im Einzelgenehmigungs-
verfahren (Einzelnachweis) erfolgen, jedoch kann der Schallschutz im Bebau-
ungsplan anhand der ermittelten Larmpegelbereiche gemaB den Hinweisen
des Gutachters in entsprechenden Festsetzungen verankert werden. Relevant
fUr die schutzbedurftigen Uberbaubaren Fldchen sind die Larmpegelbereiche
V-Vl

"(...) fUr SchlafrGume o. 4&. ist der maBgebliche AuBenldrmpegel (gemdaB DIN
4109) aus dem berechneten Mittelungspegel nachts zzgl. 13 dB (A) zu ermit-
feln".14

C) Schutzgut Pflanzen/Tiere, Biodiversitat

Die Biotopausstattung zeigt sich fUr den bebauten GrundstUcksanteil hinsicht-
lich ihrer Naturn@he und Leistungsfahigkeit als erheblich eingeschrankt bis
gdnzlich Uberpragt/funktionslos. Das trifft teilweise auch auf die Landschafts-
bildwirkung und potenzielle Funktionen, wie Erholung, Biotopvernetzung, RGck-
zugsgebiet/Ruhezone, Habitatfunktion o. 4., zu, die allerdings im Zusammen-
hang der Gehdlze im nérdlichen Bereich mit der direkten, von Wald geprdgten
Umgebung wiederum ein héheres Potenzial aufweisen. Als Einschrankung for
die Habitatfunktionen kommt neben den Emissionen aus dem Verkehr v. a. der
Lerschneidungseffekt von Autobahn, Autobahnabfahrt und Landesstrae zum
Tragen. Trotz der bestehenden starken anthropogenen Uberprégung kann es
zu weiteren Beeintrdchtigungen kommen, wenn zusétzliche Bodenfldche be-
baut und damit dem Naturhaushalt entzogen bzw. Arten und Lebensgemein-
schaften dauerhaft verdrangt werden.

Als faunistischer Lebensraum ist das vorliegende Plangebiet wegen der Nut-
zung insgesamt als weniger bedeutsam einzuschdtzen. Die fUr die heimische
Tierwelt attraktivsten Bereiche sind die unbebauten Randlagen mit den vorhan-
denen Bdumen im Norden. Zu beachten wdaren ggf. die Nistmdglichkeiten fur
Gebdudebriter und fUr HohlenbrUter sowie Fledermausquartiere. Alteichen
kénnen je nach Standort potenziell auch als Lebensstatte fUr streng geschitzte
Kafer in Frage kommen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Natur-
schutzrechtes gelten unmittelbar. Im Bedarfsfall sind dann entsprechend ge-
eignete ArtenschutzmaBnahmen nach MaBgabe der zustdndigen Behdrde
vorzunehmen.

13 Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Fi&dchennutzungsplans Vockerode sowie zum Be-
bauungsplan Nr. 7/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ der Stadt Oranienbaum-Wérlitz, OT Vockerode,
Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Nr. 18087 vom 10.09.2018

4 ebenda, Seite 18
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FOr das Vorhaben wurde ein naturschutzfachliches Gutachten erstellt, das den
Bebauungsplan hinsichtlich — potenzieller — Auswirkungen auf naturschutzrecht-
liche Schutzgebiete untersucht und einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(aFB) enthdlt. Das Gutachten enthdlt neben einer fotografischen Dokumenta-
tion der wesentlichen vorkommenden Biotop- und Nufzungstypen auch eine
entsprechende Karte's. Das Gutachten wird vollumfanglich Bestandteil der Be-
grundung des Bebauungsplanes und als Anhang beigefugt'eé.

Nach Auskunft der Biosphdrenreservatsverwaltung wurden in den umgeben-
den Waldgebieten Heldbockbdume kartiert. Daher wurden Plangebiet und
Umgebung besonders auf xylobionte Kafer untersucht, weitere untersuchungs-
relevante Arten bzw. Artengruppen waren — im Ergebnis der Relevanzprifung
anhand der Artenschutzliste fOr Sachsen-Anhalt — Fledermduse, Vogel, Wirbel-
lose und Pflanzen. Die Gutachter haben eine Potenzialabschatzung hinsichtlich
moglicher Betroffenheit als "worst-case-Abschdtzung" durchgefihrt. In diese
Konfliktanalyse wurden auch die nicht auf der Artenschutzliste aufgefUhrten im
Plangebiet britenden heimischen wildlebenden Vogelarten einbezogen.

- Biotoptypen/Pflanzen:

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzen kommen im Plangebiet nicht vor. Die
Waldbestdnde sind It. Gutachter als Lebensraumtyp LRT 9160 der Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwdlder anzusprechen, auch wenn sie hier im Umfeld des
Holzwerkes nicht in optimaler Ausprdgung auftreten (s. u.). Das Gutachten un-
terteilt die Best@nde anhand Alter und Struktur in 5 Bereiche, Uberwiegen ist
junges bis mittleres Baumholz im Alter bis 60 Jahre vorhanden; dltere Bume
kommen nur wenige vor. Neben Stiel-Eichen und Hainbuchen freten Feld-
ahorn, Spitzahorn, Gemeine Esche, Rot-Esche, Vogelkirsche, Flatter-Uime, Hyb-
ridpappel und Eschenahorn auf, an Strduchern wurde Eingriffliger WeiBdorn,
Roter Hartriegel, Brombeere, Hundsrose, PfaffenhUtchen, Schlehe, Holunder
und Amerikanische Esche kartiert.

Auf einer der vom Gutachter beschriebenen Teilfldche (Waldbereich 1) im &st-
lichen Plangebiet wurde Weidenutzung festgestellt. Das ist neben den natur-
schutzfachlichen Aspekten auch insofern problematisch, als dass die Bewei-
dung von Waldflachen mit dem Waldstatus und den zu erflllenden Waldfunk-
tionen nicht vereinbar ist. Die Beweidung von Wald ist grundsatzlich nach § 12
Abs. 4 Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt verboten. Ausnahmen kdnnen bei
Einzelfallprofung gewdhrt werden, was der Genehmigung der Forstbehdrde im
Einvernehmen mit der Naturschutzbehdrde bedarf. Wenn dafur Waldumwand-
lungen erforderlich werden, sind diese entsprechend des tatséGchlichen Ein-
griffsumfanges durch ErsatzmaBnahmen auszugleichen.

15 Die Biotoptypenkarte mit den entsprechenden Fldchenabgrenzungen dient auch als Grundlage for
die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach dem LSA-Modell.

16 Naturschutzfachliches Gutachten zum B-Plan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’, Landschaftspla-
nung Dr. Reichhoff GmbH vom 12.12.2018
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Neben dem o. g. naturnahen Baumbestand sind auf den Schuttablagerungen
im Plangebiet auch Bestdnde aus Uberwiegend nicht heimischen Arten mit Zit-
terpappel, Rotesche und Birke aufgekommen. Weiterhin haben sich Gebusche
stickstoffreicher Standorte entwickelt sowie vom Reitgras dominierte Ruderal-
fluren. Mittig im Plangebiet befindet sich ein Scherrasen und einige Bereiche
sind mit Betonplatten und Rasengittersteinen befestigt.

Der Erhaltungszustand (EHZ) des LRT 2160 wird im Gutachten folgendermaBen
beurteilt:

Lebensraumtypische Strukturen: B (gute Auspragung)

Lebensraumtypisches Arteninventar: B (weitgehend vorhanden) fur die
Baumschicht

C (nur in Teilen vorhanden) fOr die
Krautschicht

Beeintrdchtigungen: C (stark) wegen VermUllung, Bewei-
dung und Storzeigern

Gesamtbewertung: C mittlerer bis schlechter EHZ

Der Bebauungsplan nimmt keine Eingriffe in den LRT vor, der Waldbestand wird
durch entsprechende Festsetzungen im Erhalt gesichert. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes ist damit nicht zu erwarten; im Gegenteil werden po-
sitiv wirksame MaBnahmen zur Entwicklung von WaldmantelgebUschen festge-
seftzt.

Von zusétzlicher Bebauung oder Versiegelung werden voraussichtlich lediglich
Bereiche im Plangebiet betroffen sein, auf denen naturschutzfachlich wenig
wertvolle, hdufige und ersetzbare Biotoptypen betroffen sein.

- Xylobionte Kdafer:

Im Untersuchungsgebiet wurde an Bdumen nach Vorkommen von Eremit,
Heldbock und Hirschkafer gesucht. An allen untersuchten BGumen konnten
keine Hinweise auf die o. g. Arten erbracht werden. Geeignete Brutsubstrate
sind kaum vorhanden, es fehlt an Altbdumen mit Absterbeerscheinungen und
H&hlungen, Totholz, Stubben und Totholzablagerungen. Vorkommen im Unter-
suchungsgebiet werden daher von Gutachter ausgeschlossen.

- Wirbellose:

Artenschutzrechtlich relevante Schmetterlinge kommen im Untersuchungsge-
biet nicht vor, es fehlt an Wirtspflanzen (Nachtkerzenbestinde) oder Habitaten.
Mégliche Kafervorkommen s. 0. und weitere, unter artenschutzrechtlichen Ge-
sichtspunkten zu betrachtende Arten, waren am Standort nicht relevant.
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- Fledermduse:

FUr Fledermduse kommen das Plangebiet sowie der umgebende Wald als
Jagdgebiet, Fortpflanzungs- und Ruhestdtte in Betracht, was geeignete Habi-
tatstrukturen an den Baumen anbetrifft. Die Gebdude sind aktuell nicht besie-
delt. Als potenzielle Arten nennt das Gutachten den GroBen Abendsegler,
Breitflugelfledermaus oder Zwergfledermaus. Mit erheblichen Beeintrdchtigun-
gen i. S. einer artenschutzrechtlichen Relevanz ist nicht zu rechnen. Das Ge-
l&Gnde kann weiterhin als Jagdgebiet genutzt werden und weil der Wald nicht
von Eingriffen betroffen ist, werden auch keine Habitatstrukturen, respektive
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beeintrachtigt.

- Vogel:

Die Waldbestdnde sind nicht von Eingriffen betroffen, daher werden auch
keine Lebensraumbeeintradchtigungen fir waldbewohnende Végel — Hohlen-
brUter sowie FreibrUter — eintreten. FUr GebUschbrUter eignen sich auch Gehdlz-
strukturen im Plangebiet, die von der zukUnftigen Bebauung bzw. Versiegelung
oder in sonstiger Weise beansprucht werden. Es handelt sich hier aber um Ar-
ten, die keine besondere Nistplatzireue aufweisen und in der ndchsten Brutsai-
son neue Nester bauen kdnnen, da geeignete Strukturen weiterhin gegeben
sind. Sollten GebUsche gerodet werden, mussen diese Arbeiten zum Schutz von
aktuellen Brutvorkommen gemaB BNatSchG im Winterhalbjahr erfolgen.

- Repfilien:

Wegen der Habitatausstattung des Gebietes schlieBen die Gutachter Vorkom-
men von Zauneidechse und Schlingnatter vollstdndig aus. Die Flidchen sind ver-
siegelt oder verdichtet oder von Wald bestanden, es fehlt an Sonnen- und Ver-
steckpldtzen und auch im Bereich der Schuttablagerungen sind keine grabfa-
higen Substrate (fUr die Eiablage) vorhanden.

Fazit:

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt insgesamt zu dem Schluss, dass
mit dem durch den Bebauungsplan Nr. 07/17 beabsichtigten Vorhaben keine
Verbotstatbestnde gemdaB § 44 BNatSchG hervorgerufen werden. Die in der
Potenzialanalyse ermittelten relevanten Arten kommen entweder im Plange-
biet nicht vor oder potenzielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten wie die Wald-
best@nde werden erhalten und sind daher nicht betroffen. Als Vermeidungs-
maBnahmen von Konflikten mit dem § 44 BNatSchG bezUglich méglicher Inan-
spruchnahme von Gehdlzen durch Bebauung oder Versiegelung, soll die Fal-
lung von Einzelgehdlzen oder Rodung von Gebuschen nur im Winterhalbjahr
erfolgen.

d) Schutzgut Boden
Im Bereich des ehemaligen Holzwerkes ist das natUrliche Bodengefuge durch

die langwdhrende Nutzung in seiner Naturlichkeit verdndert und in der Leis-
tungsfahigkeit stark eingeschrénkt. Versiegelung und Bebauung fUhrten zum
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Verlust der natUrlichen Bodenfunktionen, insbesondere durch die Einschrdn-
kung der Aufnahmefdhigkeit von Niederschlagswasser bzw. der Verdunstung
Uber offene Bodenfldchen und die verloren gegangene Funktion als Lebens-
raum fUr Flora und Fauna. Im ndrdlichen, baumbestandenen Bereich sind die
Bodenverhdltnisse naturndher und entsprechen der Umgebung mit den Vega-
B&den der eingedeichten Aue.

Das zur Bewertung der naturlichen Bodenfunktion fur Sachsen-Anhalt entwi-
ckelte Verfahren, das aus Daten zur Ertragsfahigkeit, Naturndhe, Wasserhaus-
haltspotenzial sowie der Betrachtung der Béden als Archive der Kultur- und Na-
turgeschichte eine Gesamtbewertung ableitet, enthdlt nach Auskunft der zu-
stndigen Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Wittenberg fur das Plangebiet
keine verwertbaren vertiefenden Bewertungsdaten.

Die natUrlichen Bodenfunktionen im Plangebiet sind im Bereich des ehem. Holz-
werkes zwar bereits stark eingeschrdankt, es werden aber voraussichtlich auch
Freifldchen in Anspruch genommen. Damit kommt es zum Verlust der Boden-
funktionen auf einer geringen Fldche mit dauerhaften Auswirkungen.

e) Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist gegenUber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen
durch die Substrateigenschaften der Auen-Vega relativ geschitzt. Allerdings
birgt die gute Bindungs- und Pufferfahigkeit der ortlichen Béden die Gefahr der
Schadstoffakkumulation bzw. deren Lésung und Mobilisierung bei aufsteigen-
dem Grundwasser. Im Plangebiet befinden sich keine natUrlichen Oberfla-
chengewa@sser, parallel zur westlichen Grenze des in ca. 300 m &stlich begin-
nenden Gewerbegebietes (ehemalige Gewdchshausanlage) verlduft ein Grao-
ben. Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb eines Vorrang-
gebietes fUr die Wassergewinnung — hier Zone lll des Schutzgebietes, zugehodrig
zur Trinkwasserfassung Dessau-Waldersee.

Ostlich des Holzwerkes befindet sich auf der Wiese eine Grinlanddauer-
Beobachtungsfldche aus dem Monitoringprogramm der Biosphdrenreservats-
verwaltung sowie eine Pegelmessstelle. Bei einer mdglichen Nutzung der Wiese
als Weide ist die Funkfionsfahigkeit des Pegels zu gewdhrleisten. Im
Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf erging der Hinweis, dass bei
oberflachennahen Grundwasserstinden bzw. torfigen Bdden bzgl. der
Versickerungsmoglichkeit anfallenden Oberfléchenwassers ggf. genauere
Untersuchungen erforderlich werden.

Das auf dem GrundstUck anfallende Abwasser wird derzeit durch den Grund-
stUckseigentUmer in einer dezentralen, abflusslosen Abwasseranlage entsorgt
(val. Kapitel 4.3.1). FOr die Zukunft ist auch kein Anschluss an die zentrale Abwas-
serentsorgung vorgesehen. Entsprechend der Schmutzwasserbeseitigungssat-
zung des Wasserzweckverbandes gibt es prinzipiell auch die Mglichkeit zur
Errichtung einer vollbiologischen Kleinkldranlage. Der GrundstUckseigentUmer
reicht beim Wasserzweckverband in beiden Fdllen einen Entwdsserungsantrag
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ein, im Falle der KleinklGranlage muss bei der unteren Wasserbehodrde des
Landkreises Wittenberg eine wasserbehdrdliche Erlaubnis beantragt werden.

f) Schutzgut Klima

Klimatisch bestimmend fUr Vockerode ist die Elbaue, die in der Ubergangszone
zwischen dem subatlantischen Klima Westeuropas und kontinentalem Klima
Osteuropas liegt. Regionalklimatisch I&sst sich die Zuordnung zum mitteldeut-
schen Binnentieflandklima treffen.

Die mittlere Jahrestemperatur wird im Landschaftsplan mit 8,8 °C angegeben,
fOr Juliwerden durchschnittlich 18,3 °C, fUr Januar +0,5 °C angegeben. Die mitt-
leren Jahresniederschldge betragen 520 - 570 mm.

Insgesamt ist die DurchlUftung als ausreichend anzusehen bzw. die Umgebung
des hiesigen Plangebietes mit den ausgedehnten Waldgebieten dient der Luft-
filterung und dem klimatischen Ausgleich.

In ca. 300 m Entfernung zwischen dem Plangeltungsbereich und der eigentli-
chen Ortslage befindet sich am Standort der ehemaligen Gewdchshausan-
lage ein Gewerbegebiet, das inzwischen u. a. groBfldchig mit Fotovoltaikanlo-
gen belegt ist. Emittenten oder Vorbelastungen, die aus dem Gewerbegebiet
hinaus bis in das Plangebiet wirken, sind nicht zu verzeichnen.

Die ndchstgelegene Wohnbebauung befindet sich 6stlich des Plangebietes
erstin ca. 900 m Entfernung.

Mit der neuen Nutzung im Plangebiet und den damit verbundenen betriebs-
bedingten Zu - und Abfahrtsverkehren entstehen voraussichtlich nur geringfo-
gig Schallemissionen und Luftschadstoffe.

g) Schutzgut Landschaftsbild

Die Flachen, die der Plangeltungsbereich erfasst, sind durch den vorhandenen
Gehdlzbestand gut eingegrint und "verschwinden" optisch "im Wald". Der vor-
handene Gehdlzbestand auf dem nérdlichen Geldnde pragt im Zusammen-
hang mit dem umgebenden Wald das Erscheinungsbild maBgeblich.

Die neu entstehenden bzw. vorhandenen, umzubauenden Gebdude und Ver-
siegelungsfldchen werden den jetzigen Raumeindruck nur direkt an Ort und
Stelle dauerhaft verdndern. Der Landschaftsplan bewertet den aktuellen bau-
lichen Bestand mit geringer Bedeutung, die Waldbereiche werden mit hoher
Bedeutung fUr das Landschaftsbild bewertet.
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h) Schutzgut Kultur- und Sachguter, Denkmalschutz

Im Plangeltungsbereich ist kein Baudenkmal vorhanden. In der weiteren Umge-
bung sind innerhalb der Ortslage Vockerode verschiedene Schutzobjekte an-
zutreffen. Die gesamte Gemarkung Vockerode ist Teil des Gartenreiches Des-
sau-Warlitz, das seit dem Jahr 2000 den Status Welterbe der UNESCO tragt. Mit
der Lage innerhalb der ausgewiesenen Denkmallandschaft "Dessau-Worlitzer
Gartenreich" waren ohnehin die Belange der Denkmalpflege berUhrt.

Lagebedingt ist das Gebiet in seiner jetzigen Gestalt nicht einsehbar, die Ge-
bdudehdhen bleiben deutlich unter der Hohe der Baumkronen, relevante
Sichtachsen sind nicht betroffen. Der Denkmalrahmenplan fordert fUr die Um-
gebung von Vockerode MaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsraumes
im Sinne der historischen Kulturlandschaft, da es sich hier um die sensible Ver-
bindungsstelle zwischen dem Dessauer und dem Worlitzer Teil des Gartenrei-
ches handelt.

Das hiesige Geldnde befindet sich jedoch in der sog. Pufferzone, auBerhalb
des eigentlichen Denkmalbereiches, so dass hier grundsdtzlich von einer Ver-
einbarkeit des mit der Planung angestrebten natur- und landschaftsbezogenen
Tourismus' mit dem Welterbe-Status ausgegangen wird. Zur Vermeidung von
Konflikten wird der gesamte vorhandene Wald erhalten und nur eine geringfu-
gige bauliche Erweiterung zugelassen. FUr die Gebdude werden absolute ma-
ximale Hohen festgesetzt.

i) Schutzgebiete

- Biosphdrenreservat:

Das Plangebiet befindet sich im Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe". Das befrifft
hier die Schutzzone Il - Entwicklungs- und Regenerationszone —i. d. R. mit Aus-
weisung als Landschaftsschutzgebiet.

- FFH-Gebiet:

Entlang der Elbe verlduft das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet "Dessau-Worlitzer El-
bauen" sowie das Europdische Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe, einschlieBlich
Steckby-Lodderitzer Forst", die Entfernung zum Plangebiet betrdgt ca. 80 m in
westlicher Richtung (Grenzverlauf jenseits der Autobahn).

Entwicklungsziel ist der Erhalt und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhal-
tungszustandes der vorhandenen, gemeldeten Lebensrdume nach Anhang |
und der dafur charakteristischen Arten nach Anhang Il der FFH-Richftlinie: aus-
gedehnte Hartholzauenwdalder im Komplex mit naturnahem Flusslauf, Wiesen,
Altwdassern und Weichholzauenresten; komplette Vielfalt der Lebensraumtypen
in verschiedenster Ausprdgung, zahlreiche Arten des Anhanges Il der FFH-Richt-
linie und der Vogelschutz-Richtlinie.

Bekanntmachung 47 04.11.2020



Stadt Oranienbaum-Worlitz
Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’, Ortsteil Vockerode

- Landschaftsschutzgebiet:

Die fldchendeckende Ausweisung der Gemarkung Vockerode als Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) greift auch fur den Plangeltungsbereich. Um das
grundsatzlich im LSG geltende Bauverbot bzw. den Widerspruch zwischen Bau-
planungsrecht und Naturschutzrecht zu |6sen, muss ein entsprechendes Ver-
fahren gefUhrt werden. FUr den folgenden Bebauungsplan Nr. 07/17 sollte im
Vorfeld geprUft werden, ob das Vorhaben "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ mit
den Zielen und Zwecken des Landschaftsschutzgebietes vereinbart werden
kann. Dies wurde im Rahmen eines 2018 fUr das Vorhaben erstellten natur-
schutzfachliche Gutachten untersucht. Das Gutachten enthdlt neben einer fo-
tografischen Dokumentation der wesentlichen vorkommenden Biotop- und
Nutzungstypen auch eine entsprechende Karte. Das Gutachten wird vollum-
fanglich Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplans und als Anhang bei-
gefugt?.

Der Gutachter konstatiert fUr das Plangebiet eine erhebliche Vorbelastung,
weil hier schon seit langem ein SGgewerk bzw. Holzverarbeitung betrieben wird
und das Geldnde auch als Lagerfldche im Zusammenhang mit den Bauarbei-
ten an der Autobahn gedient hat. Auch negativ zu Buche schlagt die isolierte
Lage zwischen der Bundesautobahn und der LandesstraBe (L 133) sowie das
jetzige Erscheinungsbild. Auf dem Geldnde befinden sich Bauschuttablagerun-
gen und ungeordnete, devastiert wirkende Bereiche.

Mit der Umsetzung der Planung kdnnte hier ein stddtebaulicher Missstand be-
seitigt werden, was sich positiv auch auf Natur und Landschaft auswirken
wuUrde. Da sich die Hohe der Gebd&ude und die mdglichen baulichen Erweite-
rungen an der Bestandssituation orientieren und der gesamte jetzige Waldbe-
stand erhalten wird, kommt der Gutachter zusammenfassend zu dem Schluss,
dass keine negativen Auswirkungen fur die Schénheit, Eigenart und Vielfalt von
Natur und Landschaft respektive die Schutzziele des LSG zu erwarten sind.

- Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiet:

Der Plangeltungsbereich wird von dem gesetzlich festgelegten Uberschwem-
mungsgebiet der Elbe nicht berUhrt. Er befindet sich in einem deichgeschitzten
Gebiet und damit im sog. Gefé&hrdungsbereich (HQ200/HQextrem). Uberschwem-
mungen in Folge von Extremhochwasser oder Deichbrichen kdnnen demnach
nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Fazit:

Nachteilige Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat, das Vorbehaltsgebiet
fOr Kultur und Denkmalpflege, die Denkmallandschaft bzw. das Welterbe sowie
das FFH-Gebiet "Dessau-Warlitzer Elbauen”, das EU-Vogelschutzgebiet "Mittlere
Elbe, einschlieBlich Steckby-Lddderitzer Forst" und die Naturschutzgebiete in

17 Naturschutzfachliches Gutachten zum B-Plan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’, Landschaftspla-
nung Dr. Reichhoff GmbH vom 12.12.2018
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der Umgebung sind aufgrund der Art des Vorhabens, seiner Ausdehnung und
der rdumlichen Distanz erkennbar nicht gegeben.

Die Biosphdrenreservatsverwaltung Mittelelbe hat sich im Rahmen der 3. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes Vockerode zum Vorhaben dahingehend ge-
AuBert, das die Planung nicht zu einer unzuldssigen Beeintrdchtigung des
Schutzzweckes des Biosphdrenreservates (§ 3 der Biosphdrenreservatsverord-
nung) fUhrt und auch keine Beeintrdchtigung der nordwestlich der Autobahn
gelegenen NATURA 2000-Gebiete in ihren fUr die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen durch das Vorhaben zu erwarten
sind.

Im Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf wurde aus Sicht der Fachbehdérde né-
her ausgefUhrt, dass eine Beeintrdchtigung des Schutzzweckes des Biosphdren-
reservates nicht zu befirchten ist, wenn:

- die Errichtung der privaten Verkehrsfldchen ungebunden erfolgt,

- die Gebdudehdhen unterhalb der Baumhohen bleiben und somit ein
Sichtschutz im Landschaftsschutzgebiet gewdhrleistet wird,

- die KompensationsmaBnahmen "Entwicklung von strukturreichen Waldge-
sellschaften" und

- "Entwicklung eines Waldmantels" auf den dafir vorgesehenen Fldchen
und It. Artenliste umgesetzt werden.

Planzeichenerkl&rung

m Flora-Fauna Habitatgebiet (FFH)
"Dessau-Worlitzer Eloauen” und
Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA)
"Mittelere Elbe einschlieBlich
Steckby-Lédderitzer Forst”

T | Biosphdrenreservat (BR) “Mittlere Elbe"
Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Mittlere Eloe”
Uberschwemmungsgebiet HQ 100
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am
Aktenzeichen A18-220-2009

)i Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Vorhaben nach § 50 BImSchG

Im Plangeltungsbereich sind keine Vorhaben zuldssig, die schwere Unfdlle und
schadliche Umweltauswirkungeni. S. d. Art. 3 Nr. 3 der RL 2012/18/EU (Seveso llI
— Richtlinie) auf Wohngebiete und sonstige schutzbedurftige Gebiete, wichtige
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Verkehrswege, Freizeitgebiete und naturschutzfachlich besonders wertvolle
oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebdude her-
vorrufen kdnnen. Im Umfeld des Bebauungsplanes befinden sich auch keine
Anlagen, die aufgrund ihres Storfallpotenzials oder wegen der Entfernung zum
Immissionsort schwere Unfdlle und schddliche Umweltauswirkungen im Plange-
biet hervorrufen kdnnten.

7.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich festgestellter erheblicher Umweltauswirkungen

Q) Schutzgut Fldche

Das Schutzgut Fldche 1asst sich naturgemdaB nicht vermehren, daher kénnen
Eingriffe durch Fldchenverbrauch 1:1 nur durch RUcknahme von Nutzungen
und Versiegelungen an anderer Stelle erfolgen. Im vorliegenden Fall kommt es
nur teilweise zur Inanspruchnahme von bisheriger Freifldche/Vegetationsfla-
che, weil ein vorhandener Standort lediglich erweitert und alle vorhandenen
baulichen Anlagen und Versiegelungsfldchen weiter genutzt werden. Vermin-
derungs- und VermeidungsmaBnahmen bzgl. des Flachenzugriffs werden mit
der Erhaltung der Fladchen fUr Wald insbesondere im ndrdlichen und sudlichen
Plangeltungsbereich festgesetzt.

b) Schutzgut Mensch

Zusatzliche erhebliche Emissionen durch das Vorhaben werden vermieden, da
es sich im Wesentlichen um eine bauliche Erweiterung und zusatzlich zuldssige
Nutzungen handelt. Die vorhandenen Auswirkungen fUr das Schutzgut Mensch
werden voraussichtlich dieselben bleiben wie bisher. Dass bedeutet fUr den
Standort, dass hinsichtlich der neuen Nutzungen die Vertréglichkeit mit den Be-
triebsgerduschen der bereits praktizierten Holzverarbeitung und vor allem bzgl.
der Verkehrsgerdusche der Bundesautobahn gewdhrleistet werden muss. Um
schadliche Larmeinwirkungen zu vermeiden, schldgt das Schallgutachten sog.
architektonische SelbsthilfemaBnahmen (Grundrissgestaltung) und passive
SchallschutzmaBnahmen vor, die bei der konkreten Bauausfuhrung zu berick-
sichtigen sind: besonders schutzwurdige Freifldchen sollen nur an den der
Schallguelle abgewandten Gebdudeseiten positioniert werden. In den Ge-
bduden sind die besonders empfindlichen Schlafrdume entsprechend anzu-
ordnen, weiterhin kbnnen verschiedene bautechnische SchallschutzmaBnah-
men ergriffen werden.

C) Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitat

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut kdnnen vermieden wer-
den, da keine Nist- oder Brutstdtten besonders oder streng geschutzter Arten
betroffen sind und der Eingriff sich auf hdufig vorkommende, anthropogen ge-
pragte Biotope beschrdnkt. Der Plangeltungsbereich ist als faunistischer Le-
bensraum mangels geeigneter Strukturen fUr die artenschutzrechtlich relevan-
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ten Arten gegenwartig von geringer Bedeutung. Mit der Erhaltung der Wald-
bestdnde werden auch die hinsichtlich des Habitatpotenzials wertvolleren Be-
reiche vor Eingriffen bewahrt.

Vom Eingriff, der mit der zusatzlichen Bodenversiegelung verbunden ist, sind nur
oOkologisch wenig bedeutsame, hdufig auftretende und ersetzbare Biotopstruk-
turen wie Rasenfldche und junger Gehdlzaufwuchs aus nichtheimischen Arten
betroffen. DemgegenUber stehen Anpflanzungs- und EntwicklungsmaBnah-
men, mit denen sich Strukturvielfalt und Naturn@he der Waldbesténde verbes-
sern wird, dadurch, dass WaldmantelgebUsche entstehen und die nichtheimi-
schen Arten sukzessive durch Arten der naturnahen Waldgesellschaften des LRT
9160 der Stieleichen-Hainbuchenwadlder ersetzt werden. Wenn es baubedingt
zu Gehdlzverlusten im Plangeltungsbereich kommt, muUssen diese zum Schutz
der Brutvdgel auBerhalb der Brut- und Setfzzeiten — im Winterhalbjahr — durch-
gefUhrt werden.

d) Schutzgut Boden

Wesentliche Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen von Eingriffen in den
Boden ergeben sich dadurch, dass alle bisherigen Gebdude und Befestigungs-
fldchen weiter genutzt werden und nur teilweise auf bisher unbefestigten, offe-
nen Boden zugegriffen werden muss. Mit der Festsetzung einer Grundfldche
und mit der Erhaltung von Freifldchen sowie dem Erhalt der Waldbestdnde im
nordlichen und sudlichen Plangeltungsbereich kbnnen die natUrlichen Boden-
funktionen im Teilbereichen aufrechterhalten werden, ebenso soll das anfal-
lende Niederschlagswasser weiterhin an Ort und Stelle versickert werden.

e) Schutzgut Wasser

Mit der Festsetzung einer Grundfldche und mit der Erhaltung von Freifldchen
sowie dem Erhalt der Waldbestdnde im Plangebiet kdnnen die naturlichen
Wasserhaushaltsfunktionen in Teilbereichen aufrechterhalten werden, ebenso
soll das anfallende Oberfldchenwasser weiternin an Ort und Stelle versickert
werden.

f) Schutzgut Klima/Luft

Die nur geringfugig intensivere Nutzung des GrundstUckes fuhrt nicht zu nen-
nenswerten zusatzlichen Emissionen oder Verkehren. Nachteilige Klimaauswir-
kungen werden vermieden. Durch den Erhalt der Waldbestdnde kann auch
die Funktion der Walder als CO2-Speicher erhalten werden.

9) Schutzgut Landschaft

Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch MaBgaben zur Bauhdhe sowie
Beschrdnkung der Neubebauung auf Ergdnzungsgebdude vermieden, die
Festsetzungen diesbeziglich orientieren sich am vorhandenen baulichen Be-
stand.
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Die Bauhdhe wird so festgesetzt, dass es nicht zur Uberragung der Baumkronen
kommen kann oder Sichtbeziehungen/Sichtachsen gestért werden. Mit der ge-
planten Nutzung werden die bisher auf dem Geldnde befindlichen Bauschutt-
ablagerungen und dhnliche Devastierungserscheinungen beseitigt und das Er-
scheinungsbild wird insgesamt verbessert, was sich auch positiv auf die land-
schaftliche Umgebung auswirkt.

h) Kultur und Sachguter

Es kommt nicht zu Beeinfrdchfigungen der Denkmallandschaft des Dessau-
Worlitzer Gartenreiches, der Status als UNESCO-Welterbe wird nicht berGhrt.
Durch am Bestand orientierte MaBgaben zur Bauhbhe und zum Bauumfang
sowie den Erhalt der Waldbestdnde werden Auswirkungen auf das geschuitzte
Landschaftsbild des Gartenreiches vermieden.

7.2.4  Andere Planungsmoglichkeiten

Alternativstandorte sind auf Grund der Art des Vorhabens nicht gegeben, da
sich der Geltungsbereich auf den Projektstandort bezieht. Im Vorfeld wurde je-
doch nach geeigneten Standorten mit moglichst geringem Konfliktipotenzial
und guten Anbindungsmaglichkeiten sowohl an das regionale und Uberregio-
nale Fahrradwegenetz, wie auch an das Ubergeordnete StraBennetz gesucht
und der hiesige Standort, vor allem bezUglich der Lage und des geringen Kon-
fliktpotenzials bzgl. anderer Nutzungen sowie Schutzgebietsanspriochen héhe-
rer Kategorien, als gunstig erachtet. Es sollfen zudem kurze Entfernungen zum
historischen Ortskern von Vockerode sowie zu anderen touristisch interessanten
Orten der Umgebung gegeben sein.

7.2.5 Bilanzierung

FUr das Vorhaben wurde ein naturschutzfachliches Gutachten erstellt, das den
Bebauungsplan hinsichtlich — potenzieller — Auswirkungen auf naturschutzrecht-
liche Schutzgebiete untersucht. Das Gutachten enthdlt neben einer fotografi-
schen Dokumentation der wesentlichen, vorkommenden Biotop- und Nut-
zungstypen (erfasst gemdaB dem dafir in Sachsen-Anhalt zu verwendenden
KartierschlUssel) auch eine Karte. Die dort vorgenommenen Fldchenabgren-
zungen dienten u. a. auch zur Ermittlung der FldchengréBen der aktuellen Nut-
zungs- und Biotoptypen fUr die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach dem LSA-
Modell. Das Gutachten wird vollumfanglich Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplanes und als Anhang beigefugt’s.

Die wesentlichen MaBnahmen zum Ausgleich der mit dem Vorhaben verbun-
denen Eingriffswirkungen stellen die im Bebauungsplan festgesetzten Aufwer-
tungsmaBnahmen i. S. d. Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften und zur
Entwicklung von naturnahen Waldmantelstrukturen:

18 Naturschutzfachliches Gutachten zum B-Plan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’, Landschaftspla-
nung Dr. Reichhoff GmbH vom 12.12.2018
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textliche Festsetzung 9 Q)

Auf den als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
umgrenzten Waldbereichen ist die Entwicklung zu strukturreichen Waldgesell-
schaften zu férdern und zu schUtzen. Entwicklungsziel ist der Aufbau von gestuf-
ten Bestinden mit erster und zweiter Baumschicht und verschiedenen Alters-
klassen, die dem Lebensraumtyp 9160 (Biotoptyp WCA) der Stieleichen-Hain-
buchen-wdalder entsprechen. GroBere unbestockte Fldchen sind mit standort-
heimischen Gehdlzen gemdal Artenliste zu bepflanzen. Zur Férderung des Auf-
kommens einer naturnahen Strauch- und Krautschicht sind die in den Wald ein-
gebrachten Ablagerungen und die Vermullung zu beseitigen.

textliche Festsetzung 9 b)

Auf der mit "Waldmantel" (WM) bezeichneten Fladche sind durch gezielte An-
pflanzungsmaBnahmen WaldmantelgebUsche aus standortheimischen Laub-
gehdlzen zu entwickeln. Entwickelt werden sollen gestufte Waldradnder mit
Saumzone. Dafur ist eine mindestens 2-reihige Anpflanzung mit standortheimi-
schen StrGduchern und Bdumen gemdB Artenliste vorzunehmen, standort-
fremde Gehdlze sollen sukzessive durch Arten des Lebensraumtyp 9160 (Bio-
toptyp WCA) der Stieleichen-Hainbuchenwdlder ersetzt werden.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz nach dem "Modell LSA"
Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sach-
sen-Anhalt; Wiederinkraftsetzen und zweite Anderung), RAEr. Des MLU vom 12.03.2009

Biotopbestand/aktueller Zustand
Code Biotoptyp/Nutzungstyp Wert- Fldche Biotop-
punkte wert
(WP/m?2)

LRT 2160 |Sternmieren-Eichen Hainbuchenwdalder 21 4410 m? 92.610 WP

WCA (Erhaltungszustand C _ mittel-schlechf)

HED Baumbestand aus Gberwiegend nicht-hei- 13 850 m? 11.050 WP
mischen Arten

HYB GebUsch stickstoffreicher, ruderaler Stand- 15 130 m? 1.950 WP
orte (Uberwiegend heimische Arten)

GSB Scherrasen 7 600 m? 4,200 WP

HEX 7 Einzelb&dume 12 150 m? 1.800 WP

URA Ruderalflur, gebildet aus ausdauernden Ar- 10 250 m? 2.500 WP
ten

BED MUll- und Schuttplatz 2 370 m? 740 WP

BWY Sonstige Einzelbebauung 0 740 m? 0 WP

GSX Devastiertes Grinland mit Nabenschdden 6 880 m? 5.280 WP

VPZ Befestigter Platz 0 1.600 m? 0 WP

VWB Befestigter Weg 3 1.100 m2 3.300 WP

VWA Unbefestigter Weg 6 220 m? 1.320 WP

Summe 11.300 m? 124.750 WP
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Biotope Planung/ zukUnftiger Zustand

Code Biotoptyp/Nutzungstyp Wert- Fladche Planwert
punkte
(WP/m?2)

BI. Sondergebiet, bebaut 0 3.750 m? O WP

PYY Sondergebiet, begront 7 955 m? 6.685 WP

LRT 92160 |Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwdlder 21 3.535 m? 74.235 WP

WCA (Bestand/Erhaltung)

Umgrenzung von Fl&dchen fur MaBnahmen

Waldmantel-Entwicklung WM

LRT 2160 |Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwdlder 21 620 m? 13.020 WP

WCA (Bestand/Erhaltung)

WRB Entwicklung WaldmantelgebUsch, Initial- 20 670 m? 13.400 WP
pflanzung mit Struchern und Bdumen

- Aufwertung/ Strukturanreicherung AW

LRT 2160 | Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwdlder 21 255 m? 5.355 WP

WCA (Bestand/Erhaltung)

WCA Anpflanzung/Entwicklung zu strukturrei- 20 995 m? 19.900 WP
chen Waldgesellschaften

URA GrinflGche, offentlich, 10 145 m? 1.450 WP
extensive Pflege

VS. StraBenverkehrsflache 0 375 m? 0 WP

Summe 11.300 m2 134.045 WP

Biotopwert 124.750 WP

Planwert 134.045 WP

Differenz (Uberschuss) +9.295 WP

Kompensationsrate 107,5%
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Karte Biotop- und Nutzungstypen - Bestand

Quelle: Naturschutzfachliches Gutachten zum B-Plan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’, Land-

schaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH vom 12.12.2018 als Anhang des Bebauungsplanes Nr. 07/17.
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Kartengrundlage:  Liegenschafiskarte
des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt

o
Q Stadt QOranienbaum-Wérlitz
v. Gemarkung Vockerode
Q Flur 8
MaBstab 1:1.000
Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr) 2017
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
/‘7[//8 durch das Landesamt fir Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt
Gemarkung Vockerode Ve 29092017
Aktenzeichen B22-7015369-2017
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Karte Biotop- und Nutzungstypen - Planung

GrUnordnerische Festsetzungen / MaBnahmen

Baufldchen / Begrinung Waldflachen
I:I Sonstige Einzelhausbebauung - Bestandserhaltung LRT 9160 (WCA)
innerhalb der Baugrenze (BWY)
Nebenanlagen und befestigte Fiéchen : Fidchen fUr MaBnahmen
- auBerhalb der Baugrenze sowie begrinte
Fldchen (BW./PYY
! ) Aufwertung / Strukturanreicherung
—wmsame  Baugrenze - Ergéinzungsanpflanzung LRT 9160 (WCA)
. Waldmantel / Entwicklung
e  efunasbersich @ - Inifilpflanzung LRT 9160 (WCA / WR.)

Gronflachen

I:I Staudenflur, extensive Pflege (URA)

7.3 Zusatzangaben
7.3.1  Verwendete Verfahren, Schwierigkeiten, Kenntnislicken

FUr die UmweltprUfung wurden die von den Fachdmtern des Landes bereitge-
stellten Informationen genutzt und die umweltrelevanten Aussagen von Fach-
plédnen (Regionaler Entwicklungsplan, Fidchennutzungsplan, Denkmalrahmen-
plan, Schutzgebietsverordnungen, Standarddatenbdgen etc.) ausgewertet.
Die im Beteiligungsverfahren fUr den Vorentwurf eingegangenen Anregungen
und Hinweise fanden Berucksichtigung bei der Erstellung der Planentwurfsfas-
sung. Das Geldnde wurde 2017 - 2018 mehrfach in Augenschein genommen.

FOr das Vorhaben wurde ein naturschutzfachliches Gutachten erstellt, das
auch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (aFB) beinhaltet. Im Vorfeld
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der Planung waren Hinweise auf Vorkommen besonders geschuUtzter xylobionte
Kaferarten im Umfeld des Plangeltungsbereichs ergangen, dies wurde durch
einen Fachgutachter vertiefend untersucht.

Wegen der Lage des Plangebietes in Autobahnndhe war davon auszugehen,
dass Verkehrsgerdusche auf die geplanten Nutzungen einwirken werden. Dao-
her wurde ein schalltechnisches Gutachten zur KlGrung der Frage bzw. zur Ent-
wicklung von Moglichkeiten zu hinreichendem Schallschutz fOr das Vorhaben
zu gelangen, erstellt. Die Gutachten sind vollumfangliche Bestandteile der Be-
grundung des Bebauungsplans, sie werden als Anhdnge beigefigt.

7.3.2  MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes obliegt der Bauauf-
sichtsbehdrde. Dazu gehdren auch die zeithahe Umsetzung von Ausgleichs-
bzw. AnpflanzungsmaBnahmen und die Wirksamkeitskontrolle. Entsprechend
§ 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens die Ge-
meinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen
die DurchfUhrung des Bauleitplanes erhebliche - insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige - Umweltauswirkungen zur Folge hat. Dies betrifft sowohl die
Behdrden auBerhalb der Stadtverwaltung als auch die stédtischen Amter. In
Ergénzung dazu sollen die Behdérden und Amter die Gemeinde auch Uber Be-
schwerden zu Umweltbelangen aus dem Planungsgebiet und der Umgebung
informieren, mogliche erhebliche Umweltauswirkungen vor allem auf den Men-
schen sollen Uberwacht bzw. frUhzeitig erkannt werden.

7.4 Iusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz” erstreckt sich Uber
das ehemalige Holzwerk an der LandesstraBe 133 westlich von Vockerode, im
Plangeltungsbereich werden im Wesentlichen ein Sonstiges Sondergebiet und
Fldche fUr Wald festgesetzt. Das Grundstick befindet sich im AuBenbereich in
der Nahe der Autobahnanschlussstelle Vockerode.

Insgesamt wird fUr einen vorgeprdagten Altstandort, der sich konfinuierlich in
Nutzung befindet, eine neue bzw. erweiterte Nutzungsoption erdéffnet. Zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes Vockerode waren die aktu-
ellen Entwicklungsvorstellungen nicht absehbar, so dass seinerzeit die Subsum-
mierung des Geldndes unter die Kategorie "Fldchen fur Wald" der umgeben-
den Fldchen erfolgte (Weiternutzung im Rahmen des Bestandsschutzes einge-
schlossen). Daher wurde zundchst die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Vockerode begonnen, fur die inzwischen das Beteiligungsverfahren zum Ent-
wurf durchgefUhrt wurde. Anhand der positiven Resonanz wurde mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 07/17 begonnen.

Die FortfGhrung von Nutzungen auf dem hiesigen, vorgeprdgten und erschlos-
senen Standort folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
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den, zusatzlicher Landschaftsverbrauch wird durch das Vorhaben nicht hervor-
gerufen. Die verkehrliche ErschlieBung sowie die sonstige Infrastruktur sind
grundsatzlich vorhanden und k&nnen genutzt bzw. ergdnzt werden.

Gefdhrdungspotenziale fUr Boden und Bodenwasserhaushalt/Grundwasser
sind bei beftrieblichen Vorgdngen, z. B. beim Umgang mit FlUssigkeiten, regel-
maBig zu beachten. Wenn die vorgeschriebenen Sicherheitsregeln zum Um-
gang mit wassergefdhrdenden Stoffen eingehalten werden, ergeben sich
keine nachteiligen Umweltwirkungen.

Die klimatische Situation kann wegen der Lage im AuBBenbereich und der um-
gebenden Waldgebiete als gut betrachtet werden.

Schall und stoffliche Emissionen gehen in geringem Mal von den aktuellen Nut-
zungen aus. Als wesentliche Emissionsquellen in der Umgebung sind die Bunde-
sautobahn 9 im Westen und die LandesstraBe 133 im SUden des Plangebietes
relevant. Erhebliche Beeintrdchtigungen der ndchstgelegenen Wohnbebau-
ung durch Larm oder stoffliche Emissionen sind von dem geplanten Sonstigen
Sondergebiet nicht zu erwarten. Relevant fUr den Plangeltungsbereich sind
aber die von der Bundesautobahn ausgehenden Verkehrsgerdusche insbeson-
dere fUr schutzbedurftige Nutzungen.

Daher wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben, das sich dieser Thematik
widmet und insgesamt zu dem Ergebnis kommt, dass Larmbelastungen fir be-
sonders schutzwUrdige Schlafrédume und Freifldchen zum einen durch entspre-
chende Anordnung in den Gebduden bzw. den am wenigsten verldrmten Ge-
bdudeseiten und zum anderen durch passive (bauliche) SchallschutzmaBnah-
men auf ein vertragliches MaB gemindert werden kdnnen.

Bei der Realisierung des Vorhabens werden Nutzungsintensitdt und Versiege-
lungsrate voraussichtlich steigen. Infolgedessen kédnnen offene Bodenfldchen
sowie Standorte und zumindest potenzielle Habitate fUr Flora und Fauna verlo-
ren gehen. Funktionsverluste einzelner SchutzgUter des Naturhaushaltes und
Verdrangungseffekte kdnnen nicht ausgeschlossenen werden. Diese Umwelt-
folgen entsprechen — weill sie erhebliche Beeintrdchtigungen darstellen — auch
der Eingriffsdefinition des Naturschutzrechtes. Mit den im hiesigen Bebauungs-
plan festgesetzten Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen (fUr den
Wald) kénnen die erforderlichen Kompensationsleistungen im Rahmen der
Bauleitplanung erbracht werden.

Eine besondere Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften ist im Bereich des Gebdudebestandes und auf Grund der beste-
henden Nutzung nicht gegeben, fUr die durch Wald gepragte Umgebung war
dies aber zu vermuten, weshalb im Rahmen eines naturschutzfachlichen Gut-
achtens ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt wurde. Die Gutachter
kamen insgesamt zu dem Schluss, dass das Vorhaben keine artenschutzrecht-
lichen Konflikte ausldst, im Plangebiet sind keine streng oder besonders ge-
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schutzten Tier- oder Pflanzenarten betroffen und auch erhebliche Auswirkun-
gen auf andere Arten kbnnen vermieden werden. Mit der Erhaltung des ge-
samten vorhandenen Waldbestands werden auch keine LebensrGume zer-
stort. Durch die vorgesehenen Waldrand-EntwicklungsmaBnahmen ist hier im
Gegentell zu Vorgenanntem mit einer Verbesserung der Biotopstruktur zu rech-
nen.

Landschaftsbezogene Erholungsfunktionen sind im Zusammenhang mit der An-
bindung an das Radwanderwegenetz und die Nahe zur Elbe fUr den Standort
von besonderer Bedeutung, da sich der Plangeltungsbereich im Landschafts-
schutzgebiet befindet wurden im naturschutzfachliche Gutachten potenzielle
Beeinfrachtigungen diesbeziglich untersucht.

Die Gutachter kamen insgesamt zu dem Schluss, dass Schénheit, Eigenart und
Vielfalt der natUrlichen Landschaft nicht beeintrdchtigt werden. Erhebliche
Umweltauswirkungen auf das Biosphdrenreservat, das Landschaftsschutzge-
biet sowie das "Dessau-Worlitzer Gartenreich" werden nicht erwartet. Der Plan-
geltungsbereich befindet sich in der sog. Pufferzone, auBerhalb des Kernberei-
ches der Welterbestatte. Jedoch muss der sensiblen landschaftlichen Situation
besonders Rechnung getragen werden, da es sich hier um die Verbindung-
stelle zwischen dem Dessauer und dem Wérlitzer Teil des Gartenreiches han-
delt. Da sich die Hohe der Gebdude und die mdglichen baulichen Erweiterun-
gen an der Bestandssituation orientieren und der Wald erhalten wird, sind keine
negativen Auswirkungen fur die Schdnheit, Eigenart und Vielfalt von Natur und
Landschaft, respektive die Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes und des
Biosphdrenreservates zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltfolgen bzgl. der Schutzziele des FFH-Gebietes
"Dessau-Warlitzer Elbauen" oder fUr das EU-Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe,
einschlieBlich Steckby-Loédderitzer Forst" sowie der Naturschutzgebiete in der
Umgebung gehen von dem Vorhaben ebenfalls nicht aus.

7.5 Quellenangaben

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natorli-
chen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie) (ABIL. L 206 vom 22.07.1992, S. 7, zuletzt gedndert
durch Richtlinie 2013/17/EU (ABI. L 158 v. 10.06.2013, S. 193)

- Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 v.
26.01.2010, S. 7), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2013/17/EU (ABI. L 158 v.
10.06.2013, S. 193)

- Richtlinie 2012/18/EU (Seveso Il -RL) des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 04.07.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfdlle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates
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BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786)

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und
zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998
(BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. |1 S. 3465)

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-Nao-
turschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S.440)

BArSchV: Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung) vom 16.02.2005 (BGBI. 1S. 258, 896), zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95)

BImSchG: Bundes-Immissionsschutzgesetz i. d. Fassung der Bekanntma-
chung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.12.2019 (BGBI. 1 §.2513)

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

DenkmSchG LSA: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
10.12.2010 (GVBI. LSA, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S.346)

UVPG LSA: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit im Land Sachsen-Anhalt
vom 27.08.2002, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom05.12.2019 (GVBI. LSA , S. 946)

WG LSA: Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI.
LSA 2011, S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom
17.02.2017 (GVBI. LSA, S. 33)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-An-
halt (LEP ST 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA, Nr. 6/2011, S. 160)

Regionalen Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wit-
tenberg (REP A-B-W) vom 14.09.2018, in Kraft gefreten am 27.04.2019

Regionalen Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wit-
tenberg (REP A-B-W) mit den Planinhalten Raumstruktur, Standortpotenzi-
ale, Technische Infrastruktur und Freiraumstruktur — Beschluss vom
14.09.2018, zur Genehmigung eingereicht am 26.09.2018

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt: Natura2000-Isa.de
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- Richtlinie Cber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt; Wiederinkraftsetzen
und zweite Anderung, RAErl. des MLU vom 12.03.2009- 22.2-22302/2, MBI.
LSA 2009, S. 250)

- https://metaver.de/kartendienste: GDI-LSA_BUK400
- https:.//metaver.de/kartendienste: LEP2010_LSA
- Flachennutzungsplan Vockerode, Urfassung und 1. - 2. Anderung bis 2012

- Fldchennutzungsplan Vockerode, 3. Anderung — im Verfahren - Stand
2019

8. NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Das Amt fUr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt gibt in seiner
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemdaB 4 Abs. 1 BauGB vom
28.03.2019 nachfolgende Hinweise:

Flurneuordnungsverfahren nach Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LWAnpG)
und/oder Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) sind von dem Bebauungsplan
Nr.07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz’ der Stadt Oranienbaum-Worlitz, OT
Vockerode gegenwdartig betroffen.

Der Fachdienst Raumordnung und Regionalplanung des Landkreises Witten-
berg gibt in seiner Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemas 4 Abs. 1
BauGB vom 11.04.2019 nachfolgende Hinweise:

BezUglich des Angebotes "UnterkUnfte fUr Radfahrer" ist eine wegweisende Be-
schilderung vom Europaradweg R 1 sowie vom Elberadweg zu installieren Die
Beschilderung hat nach den Richtlinien des Touristischen Leitsystems des Lan-
des Sachsen-Anhalt zu erfolgen. FUr die Aufstellung direkt an den Gberregionao-
len Radwegen (Elberadweg und Europaradweg R 1) ist beim Landkreis Witten-
berg, Fachdienst Raumordnung und Regionalplanung eine Genehmigung ein-
zuholen.

Der Fachdienst VeterinGrwesen und Verbraucherschutz des Landkreises Witten-
berg gibt in seiner Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemas § 4 Abs.
1 BauGB vom 11.04.2019 nachfolgende Hinweise:

FUr den Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 07/17 ist eine korrekte ausbruchssi-
chere, verletzungssichere Umzdunung erforderlich und IGrmddmmende MaB-
nahmen zu ergreifen sowie die Vorgaben fUr eine fierschutzgerechte Pferde-
pensionshaltung einzuhalten (fUr die Pensionspferdehaltung ist eine § 11 Erlaub-
nis gemag Tierschutzgesetz notwendig).
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9.  FLACHENBILANZ

Geltungsbereich B-Plan 1,13 ha 100%
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Pferdehof/Radfahrerrastplatz" 0,47 ha 41,59 %
Verkehrsfldchen, privat 0,04 ha 3.54 %
Fldchen for Wald 0,61 ha 53,98 %
GrUnfladchen "StraBenbegleitgron” 0,01 ha 0,89 %

10. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

10.1 Allgemeines Vorkaufsrecht

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechts gemdaBs § 24 BauGB ist fUr das
vorliegende Bebauungsplangebiet nicht vorgesehen.

10.2 Besonderes Vorkaufsrecht

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB) ist
nicht beabsichtigt.

10.3 Kosten

Kosten entstehen durch das vorliegende Planverfahren und ggf. anteilig zu
Ubernehmende ErschlieBungs- und Vermessungsleistungen. Die Kosten fur er-
forderliche ErschlieBungsmaBnahmen werden von einem ErschlieBungstréger
im Einvernehmen mit der Stadt Oranienbaum-Waérlitz Gbernommen, daher ent-
stehen der Stadt Oranienbaum-Worlitz aus gegenwdartiger Sicht keine Kosten,
da alle Leistungen, einschlieBlich der Herrichtung der ErschlieBungsanlagen,
vom Vorhabentrédger zu Gbernehmen sein werden.

10.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung
- der Grenzregelung oder
- der Enteignung
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in Betracht. Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.

10.5 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeldst werden, sind zurzeit
fur die Stadt Oranienbaum-Woérlitz nicht erkennbar. Sobald bei der DurchfUh-
rung des Bebauungsplanes Nr. 7/17 soziale Harten eintreten, wird die Stadt Oro-
nienbaum-Warlitz im Rahmen ihrer Verpflichtungen bei der Lésung der sozialen
Probleme behilflich sein.

11. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
11.1 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan hat insgesamt eine naturschutzfachliche Bedeutung. Die
Vegetationsfldchen sollen Uberwiegend erhalten und entwickelt werden. Das
Baugebiet ist bereits weitgehend anthropogen Uberformt. Resultierend bringt
der Vollzug des vorliegenden Bebauungsplanes keine unverhdltnismdaBige Ver-
schlechterung des aktuellen Zustands der UmweltgUter. Schutzobjekte oder
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden vollstdndig beachtet. Mit gro-
vierenden Funktfionsverlusten im Sinne der Umwelterheblichkeit ist bedingt
durch die Vorpradgung und Nutzung nicht zu rechnen.

Artenschutzbelange werden aus gegenwadartiger Sicht nicht berUhrt. Sie sind al-
lerdings unmittelbar beim Vollzug des Bebauungsplanes zu beachten. Im Be-
darfsfall sind dann fur das Einzelvorhaben geeignete MaBnhahmen im Beneh-
men mit der zustndigen Behodrde zu beachten.

Erhebliche zusatzliche Emissionen, die sich nachteilig auf gesunde Lebens- und
Arbeitsverhdltnisse der ndchstgelegenen Wohnnutzungen auswirken werden,
sind nach gegenwdartigem Wissensstand aufgrund der Distanzen weitgehend
auszuschlieBen.

11.2 Wirtschaft

Die Entwicklung und Erweiterung der Nutzungsoptionen bedeutet die Mdglich-
keit fUr eine wirtschaftliche Verwertung der bestehenden baulichen Anlagen,
unter Beibehaltung der ursprunglichen Nutzung als Holzwerk. Der Standort er-
hdalt die rechtsverbindliche Option der gewerblichen Entwicklung von Son-
dernutzungen im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung. Mit ei-
ner touristischen Nutzung innerhalb des besonderen Landschaftsraumes kann
eine wirtschaftliche Entwicklung des Standortes gesichert werden. Dies soll zu
einer weiteren Starkung der positiven Wahrnehmung des Bereiches von Vock-
erode mit einem breiten Angebotsspekirum innerhalb des Gartenreiches Des-
sau-Warlitz beitragen.
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11.3 Ortsbild

Nennenswerte Verdnderungen im Erscheinungsbild im Bereich des sonstigen
Sondergebietes werden durch den Bebauungsplan nicht erwartet. Durch den
vorhandenen Wald tritt die Nutzung deutlich in den Hintergrund, wie bereits in
der Bestandssituation wahrnehmbar. Demnach werden nur geringfUgige An-
derungen des Ortsbildes zu erwarten sein, da die Einsehbarkeit des Baugrund-
stUckes, ausgehend von &ffentlichen StraBen, auch mit Vollzug des Bebauungs-
planes unverdndert stark eingeschrdnkt ist.

Durch die vorgesehene Weiternutzung der vorhandenen Baukorper mit nur ge-
ringen Erweiterungen, die Nichtbeeintrdchtigung von relevanten Sichtachsen
im Gartenreich Dessau-Worlitz sowie die Festsetzung sich am Bestand orientie-
render, Uberbaubarer GrundstUcksfldchen, der Geschossigkeit und absoluter
Hbhenbeschrinkungen zur besseren EinfGgung ergdnzender Neubebauung
kénnen aus Sicht der Stadt Oranienbaum-Waérlitz Beeintrdchtigungen des Vor-
behaltsgebietes fur Kultur und Denkmalpflege "Dessau-Worlitzer Gartenreich”
ausgeschlossen werden. In diesem Zusammenhang wird ein gegenwdartig im
AuBenbereich bestehender stddtebaulicher Missstand, welcher sich derzeit
durch die in Teilen leerstehenden baulichen Anlagen des ehemaligen Holzwer-
kes zeigt, beseitigt.

11.4 Belange der Bevolkerung (Gender Mainstreaming)

Mit der Erweiterung der Nutzungsoptionen und damit der potenziell vollstandi-
gen Wiedernutzbarmachung eines gewerblich vorgeprdagten Standortes, sind
keine neuen unverhdltnismaBigen Beldstigungen/Beeintrdchtigungen der Be-
volkerung zu erwarten.

Mit der Option einer zeitgemdaBen Fortentwicklung des ehemaligen Holzwerkes
werden dessen Wiedernutzbarmachung und eine zeitgemdBe Entwicklungs-
perspektive gesichert. Damit wird im vorliegenden stddtebaulichen Kontext
vermieden, dass Orte mit Leerstand und Unansehnlichkeit die Qualitat des
Landschaftsraumes verschlechtern, insbesondere im Hinblick auf Lage im Land-
schaftsschutzgebiet. Mit der planungsrechtlichen Neuordnung, die auf eine
nutzungsseitige Aufwertung des Standortes zielt, ist der Fortbestand des ehe-
maligen Holzwerkes mit neuer Funktion als gestarkt anzusehen.

Damit sind wahrnehmbar zusatzliche Belastungen fUr die Bevolkerung aus der
Verwirklichung dieses Vorhabens nicht zu erwarten. Gleiches gilt fur die in der
Summe nicht zu erwartenden gleichstellungsrelevanten Auswirkungen.
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12. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 07/17 "Pferdehof/Radfahrerrastplatz”,
Ortsteil Vockerode hat einschlieBlich (vorlaufigem) Umweltbericht zum Verfah-
rensstand Vorentwurf gemdaB § 3 Abs. 1. V.m. § 4 Abs. 1 BauGB vom 15.03.2019
bis 15.04.2019 und zum Verfahrensstand Entwurf gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.02.2020 bis 13.03.2020 &ffentlich ausge-
legen. Sie wurde unter Behandlung/BerUcksichtigung der zu dem Bauleitplan-
verfahren eingegangenen Anregungen in der Sitzung am 29.09.2020 durch
den Stadtrat der Stadt Oranienbaum-Warlitz als Begrundung gebilligt.

Oranienbaum-Wérlitz , den ot . 2826...............

(BUrgermneister)

Anhang als Bestandteil der Begrundung

- Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Fldchennutzungs-
plans Vockerode sowie zum Bebauungsplan Nr. 7/17 "Pferdehof/Rad-
fahrerrastplatz" der Stadt Oranienbaum-Woaorlitz, OT Vockerode, Bonk-
Maire-Hoppmann PartGmbB, Nr. 18087 vom 10.09.2018

- Naturschutzfachliches Gutachten zum B-Plan Nr. 07/17 "Pferdehof/Rad-
fahrerrastplatz’, Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH vom 12.12.2018
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